Uchwata Nr XX1/129/2008
Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 28 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w rejonie ulic

Olsztynska-Gizewiusza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska w Ostrodzie, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody, uchwalonego uchwatg Nr XI/88/99 Rady
Miejskiej w Ostrodzie z dnia 8 wrzesnia 1999 r. uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w rejonie ulic Olsztynska-Gizewiusza,
zwang dalej ,zmiang planu”.
2. Ustalenia zmiany planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§2.

Granice zmiany planu okresla uchwata Rady Miejskiej w Ostrédzie Nr 1X/53/2007 z dnia 23 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w rejonie ulic
Olsztyhska-Gizewiusza.

§3.

Rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty, obowigzujgcy w nastepujgcym zakresie ustalen

zmiany planu:
a) granic zmiany planu,
b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) strefy ochrony archeologicznej,

e) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MU - zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ZP — zieleni urzadzonej,

f) budynkéw przeznaczonych do rozbidrki.

§ 4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:
Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu
1MW, 2MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1MU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
1ZP, 2 ZP zielen urzgdzona
§ 5.

Ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W granicach zmiany planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:
a) warunkéw konserwatorskich dla terenu w granicach zmiany planu objetego strefg konserwatorskg ,W”, okreslong
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody” (Uchwata Nr X1/88/99 Rady
Miejskiej w Ostrodzie z dnia 8 wrzesnia 1999 r.),

b) zasad ksztaltowania zabudowy.

2. W granicach zmiany planu nie ustala sie terenéw lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktérej mowa w przepisach
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:




1. W granicach zmiany planu zabrania sie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
(wymagajacych sporzadzenia raportu wymaganego przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdétowych kryteriach
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko).

2. W granicach zmiany planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 —2 ZP ustala sie zakaz zabudowy budynkami
W rozumieniu przepiséw budowlanych.

3. W granicach zmiany planu wskazuje sie, w odniesieniu do poziomu hatasu, nastepujgce rodzaje terendw, o ktorych
mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska: zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 7. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W granicach strefy ochrony archeologicznej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem witadciwemu organowi — uzgodnienia planowanych robo6t budowlanych, wigzgcych sie
z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej realizowac¢ roboty
budowlane lub nowe zalesienia) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji.

2. Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskania od wojewodzkiego konserwatora zabytkow

pozwolenia na ich przeprowadzenie.

§8.
1. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
terenu
1MW, 2 MW 1. Dla zabudowy istniejgcej ustala sie mozliwos$¢: remontu, rozbiérki, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy

i przebudowy budynkéw w rozumieniu wtasciwych przepiséw budowlanych.

2. Zabudowa powinna by¢ realizowana do wysokosci czterech kondygnacji nadziemnych, z ostatnig
kondygnacja jako poddaszem uzytkowym. Kat nachylenia potaci dachowych do przekroju poziomego
budynku w przedziale 35-45°.

3. Minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ w wielkosci
25 % powierzchni przedmiotowej dziatki.

4. Ustala sie mozliwos$c¢ lokalizacji garazy i parkingéw podziemnych.

1MU 1. Zabudowe nalezy ksztatltowac jako wolnostojaca lub szeregowg do wysokosci trzech kondygnacji
nadziemnych, z ostatnig kondygnacjg jako poddaszem uzytkowym. Kat nachylenia potaci dachowych
do przekroju poziomego budynku w przedziale 35-45° .

2. Ustala sie mozliwos¢ realizacji dodatkowo zabudowy gospodarczo-garazowej w ilosci jednego budynku
na kazdej z dziatek budowlanych.

3. Budynki gospodarczo-garazowe nalezy ksztattowa¢ do wysokosci jednej kondygnacji nadziemne;j.

4. Minimalng powierzchnig biologicznie czynng ustala sie w wielkosci 35 % powierzchni przedmiotowej
dziatki.

5. Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala sie w wielko$ci 45%.

2. Nieustalone w zmianie planu warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wiasciwe przepisy budowlane wraz z trescig
ustalen planu oraz ustalonymi w zatgczniku nr 1 do uchwaty nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. W granicach zmiany planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?>.

§9.
Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.

1. W granicach zmiany planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien spetnia¢ warunki okreslone dla dziatki
budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami i rysunkiem
zmiany planu.

2. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, terenu oznaczonego symbolem
1 MU, powinna wynosi¢:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 1000 m?;

b) dla zabudowy szeregowej — 150 m”.
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3. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolami: 1MW i 2MW), dziatkami budowlanymi sg
w/w tereny w granicach linii rozgraniczajgcych.

4. Dla obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami: 1 MW, 2MW i 1MU ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia
drég wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego min. 8 m w liniach rozgraniczajgcych.

§ 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury:

1. W granicach zmiany planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej.

2. W granicach zmiany planu zaopatrzenie w ciepto kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
budynkami na pobyt ludzi moze by¢ dokonywane alternatywnie:

a) przez zapewnienie mozliwosci przytaczenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci uzbrojenia systemu
scentralizowanych zrédet ciepta lub

b) zindywidualnych zrédet ciepta, o ile pozwalajg na to przepisy odrebne.

3. Zasady przytgczen, o ktérych mowa w punkcie 1 i punkcie 2 lit. a) powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach
technicznych, wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych.

4. W robotach budowlanych elektroenergetycznych (dot. wykonania nowych inwestycji) nalezy skablowac¢ sieci i
przytgczenia elektroenergetyczne. Przytgczenie odbiorcéw do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze w granicach
zmiany planu bedzie nastepowato na ogolnych zasadach przytgczenia odbiorcow obowigzujgcych we wtasciwym terenowo
dysponencie sieci. Rezerwuje sie pas terenu w chodnikach ulic dla projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz z lokalizacjg
ztgczy kablowo-pomiarowych oraz projektowanych stacji transformatorowych.

5. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych
(alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

6. W granicach zmiany planu linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wiasciwymi
obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy. Koszty zwigzane z przebudowg i zabezpieczeniem
istniejacych urzgdzen telekomunikacyjnych ponosi inwestor.

7. Odprowadzenie $ciekow z terendw w granicach zmiany planu nastepuje przez przylgczenie dziatek budowlanych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt Sciekéw do oczyszczalni.

8. W granicach zmiany planu zezwala sie na lokalizacje urzgdzen systemoéw infrastruktury technicznej i elementow sieci
im towarzyszgcych (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, separatory).

9. W granicach zmiany planu miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych wg nizej ustalonych min.
wskaznikow miejsc postojowych z tytutu przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,2 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie.

10. Obstuge komunikacyjng terenéw w granicach zmiany planu ustala sie z ulicy Gizewiusza i ulicy Przemystowe;.
§11.

W granicach zmiany planu nie ustala sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§12.
1. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Oznaczenie terenu Stawka w %
1MW, 2MW 0%
1MU 0%
1ZP, 2ZP 0%

2. W granicach zmiany planu dla terenéw bedgcych wtasnoscig Gminy Miejskiej Ostréda nie stosuje sie przepisoéw art. 36
ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13.
Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.
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§ 14.

1. W granicach zmiany planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrédy w rejonie ulic Olsztyriska-Gizewiusza (uchwata Nr XVII1/139 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 19.04.2000 r.,
Dz. Urz. Woj. Warmihsko-Mazurskiego Nr 32 z dnia 29.05.2000r., poz. 484).

2. Zamiast w/w ustalen i rysunku planu w granicach zmiany planu obowigzuje tres¢ niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem
zmiany planu.

§ 15.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrody.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.



