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Uchwata Nr XXXVI11/291/2005
Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 27 kwietnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w kwartale ulic:

Stefana Czarnieckiego, Wiadystawa Jagietty, Seweryna Pieniginego i Tadeusza Kosciuszki — ,Biate Koszary".

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pki. 5 ustawy z dnia 8.03.1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1588) i arl. 20 usl.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospedarowaniu przestrizennym (Dz. U Nr 80 z 2003 r, poz. 717 i 7z 2004r. Nr 6, poz. 41) Rada Miejska
w Ostrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasla Ostrody w kwarlale ulic: Stefana
Czarnieckiego, Wtadystawa Jagielty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki - ,Biale Koszary", zwany

dalej .planem”.
2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okre$la uchwata Rady Miejskiej w Ostrédzie Nr [X/65/03 z dnia 30.04.2003 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w kwarlale
ulic: Stef:a/rrr(:zarnieckiego, Wiadystawa Jagietty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki — ,Biale
Koszary”

§ 3._,éysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty, obowiazujacy w nastepujgcym zakresie
ustalen planu:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
c) nmeprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obligatoryjnych linii zabudowy,

e) 0znaczen przeznaczenia terendw na cele: MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U — zabudowy
ustugowej. E - stacji transformalorowej, KD — drog publicznych,

f) lokalizacji przejsc i przejazdow w poziomie parerow zabudowy,

g) obiekiow objetych ochrong konserwatorska,

h) obowigzujgcej liczby kondygnacji w projekiowanej zabudowie.

iy budynku przeznaczonego do rozbiorki.

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow:

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu

MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, MWV, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
TMW, 8MW

1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 8U, 10U, zabudowa ustugowa (w lym administracja)
11U

1 KD, 2KD, 3KD. 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD |drogi publiczne

1E stacja transformatorowa

§ 5. Usltalenia zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:




~
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1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:

a) warunkéw konserwatorskich dla oznaczonych w rysunku planu budynkdow slanowigcych obiekly
zabylkowe oraz ich zespoiu, wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodziwa Warminsko-Mazurskiego pod

numerem rejestru A — 1959,

b) warunkow konserwatorskich dla terenu w granicach planu objetego strefg konserwatorska ,B", okreslong
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody” (Uchwata Nr XI/88/38

Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 8 wrzesnia 1999 r),
¢) zasad Ksztatlowania zabudowy.

2 Z tytutu przepisoéw o gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z przepisami o ochronie zabylkow i opiece
nad zabytkami leren w granicach planu stanowi ustalong w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego, ¢
kiorej mowa w przepisach art. 2 pkl 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kullurowego:

1. W granicach planu zabrania sie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(wymagajgcych sporzadzenia raporiu wymaganego przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24
wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegolowych kryteriach zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raporiu o oddziatywaniu
na srodowisko).

§ 7. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kullurowego i zabylkow:

1. W granicach planu obowigzujg nastepujgce ustalenia, okreslone we wnioskach konserwatorskich
Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pismo znak: SOZ-3801-INZ.5343-171/2003
Z dnia 20.10.2003 r.):

a) Zachowanie czytelnego ukiadu urbanistycznego zatozenia koszar.

b) Udroznienie istniejgcej gtownej osi kemunikacyjnej ~ polaczenie ulic: S1. Czarnieckiego i S. Pienieznego.

¢) Wskazane pozostawienie dziedzincow koszarowych niezabudowanych,

d) Dopuszcza si¢ zabudowe uzupeiniajacg stanowigcg elemenl kompleksowego zagospodarowania
wigkszych wydzielonych obszaréw np. cbszary dziedzincow lub plac apelowy wydzielony ulica i zabudowg
istniejaca. Nowg zabudowe ksztafowac jako uzupelnienie kwartatow wzdtuz ulic. ustalajgc jednoczesnie
nieprzekraczalne linie zabudowy nawiazujace do sposobu ksztattowania zabudowy historycznej.

e) Zabudowe uzupeiniajacg projektowac zharmonizowang z zabudowa otaczajagcg — wysokie dachy,
w elewacjach stosowa materialy tradycyjne charaklerystyczne dla zabudowy istniejacej: dachdwke
ceramiczng, drewniang stolarke okienna i drzwiowsg, $ciany tynkowane.

f) Matg architekturg — projeklowac zharmonizowana z sasiadujacg zabudowg zabytkowa.

g) Zabudowe uzupetniajgca projekiowac zharmonizowang z sgsiadujacq zabudowa zabytkowa.

h) Zabudowe uzupetniajgcg lokalizowana w sasiedztwie, wpisanego do rejesiru zabytkéw, budynku przy
skrzyzowaniu ulicy Slefana Czarnieckiego i ulicy Wiadyslawa Jagielty kszlattowac jako uzupetnienie pierzei
ulic z zachowaniem obowigzujacej linii zabudowy. Forme i skale w/w zabudowy nalezy zharmonizowac z
zabudowg historyczng. Zabudowa uzupetniajgca nie moze stanowic konkurencji dla sasiedniego obiekiu
zabytkowego. Dla lej zabudowy ustala sie: wysokie dachy, w elewacjach stosowac materialy tradycyjne
charakterystyczne dla zabudowy istniejacej: dachowke ceramiczna, drewniang stolarke okienna i drzwiowa,
Sciany tynkowane.

i) lIstniejacq zabudowe wspotczesng nalezy systematyczne modernizowac dostosowujac forme i wykonczenie
elewacji do zabudowy historycznej, aby caty obszar chroniony stanowit spojng catosé pod wzgledem
architeklonicznym i urbanistycznym.

j}  Na lerenie obieklow wpisanych do rejestru zabytkow i w ich sasiedztwie uslanawia si¢ zakaz lokaiizacji
wielkowymiarowych 1ablic reklamowych oraz wszelkich tablic reklamowych wolnostojacych.

k) W obiekiach wpisanych do rejestru zabylkéw ustanawia sie zakaz lokalizacji garazy, z wyjatkiem obiekiow
oznaczonych w zatgczniku nr 1 do uchwaty liczbami: 6 7.

2. W granicach zespotu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A — 1959 oraz
strefy konserwatorskiej ,B" projekly budowlane w rozumieniu przepisow prawa budowlanego wymagajg
uzgodnienia z Warminisko-Mazurskim Wojewddzkim Konserwalorem Zabytkow.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

[ Oznaczenie terenu | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
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1Y,
3u;
4MW 4U;
5Mw,5U
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Dla istniejacych obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow zezwala
sie na roboty budowlane: remont i przebudowg.

Dia istniejgcych obieklow budowlanych nie wpisanych do rejestru zabytkow
zezwala sie na roboty budowlane: remont, przebudowe lub rozbiorke, z
zasirzezeniem ustalen pkt-u 4 w § 8.

. Zezwala sie na uzupeinienia zabudowy w obszarach oznaczonych liniami

zabudowy okreslonymi w zataczniku nr 1 do uchwaty. Przedmiotowe
uzupeinienia zabudowy powinny by¢ realizowane jako zabudowa wolnostojgca,
do czterech kondygnacji, z ostatnig kondygnacjg jako poddaszem uzytkowym.
Kal nachylenia polacl dachowych do przekroju poziomego budynku w
przedziale 35- 45° W elewacjach stosowa¢ maleriaty tradycyjne
charakterystyczne dla zabudowy istniejgcej: dachowke ceramiczng, drewniang
stolarke okienng i drzwiowg, $ciany tynkowane.

. Minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej z dziatek budowlanych

ustala sie w wielkosci 25 % powierzchni przedmiotowej dziatki.

2MW,2U,
MW, 6U

[P

Dia istniejacych obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow zezwala
sie na roboty budowlane: remont i przebudowg.

Nie zezwala sig na uzupetnienia zabudowy istniejace].

W budynku wpisanym do rejestru zabytkow oznaczonym numerem 11 w
zatgczniku nr 1 do uchwaty w obszarze 0 symboiu 2MW,2U zezwala si¢ na
lokalizacje lokali mieszkalnych do uzytku stuzbowego.

8MW,8U

(%]
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Dla istniejacych obiektow hudowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw zezwala
sig na roboty budowlane: remont i przebudowe.

. Zezwala sig na uzupeinienie zahudowy w obszarze oznaczonym liniami

zabudowy okreslonymi w zatgczniku nr 1 do uchwaly. Przedmiolowe
uzupetnienia zabudowy powinny by¢ realizowane jako zabudowa wolnostojgca,
do czterech kondygnacji, z ostatnig kondygnacjajako poddaszem uzytkowym.
Kat nachylenia po{au dachowych do przekroju poziomego budynku w
przedziale 35-45° . W elewacjach slosowac materiaty tradycyjne
charakterystyczne dla zabudowy istniejgcej: dachowke ceramiczng, drewniang
stolarke okienng i drzwiowg, Sciany tynkowane.

. Minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala sie w wielkosci 25 %

powierzchni przedmiotowej dziatki.

MW, U
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. Dia istniejacego obiektu budowlanego zezwala sie na roboly budowlane:

remont, rozbudowe, przebudowe lub rozbidrke.

Rozbudowe w/w obiektu nalezy ksztallowa¢ w obszarze oznaczonym liniami
zabudowy okreslonymi w zatgczniku nr 1 do uchwaty do wysokosci czterech
kondygnacii. z ostatnig kondygnacjg jako poddaszem uzytkowym. Kat
nachylema potaci dachowych do przekroju poziomego budynku w przedziale 35-
45° W elewacjach stosowac materiaty tradycyjne charakierystyczne dla
zabudowy istniejgcej: dachowke ceramiczna, drewniang stolarke okienng

i drzwiowg, sciany tynkowane.

. Minimalna powierzchnig biologicznie czynna ustala sie w wielkosci 25 %

powierzchni przedmiotowej dziatki.

™MW, 7U

=Y

- Zabudowg nalezy ksztatowac jako wolnostojaca, do czterech kondygnacii,

z ostatnig kondygnacjg jako poddaszem uzytkowym. Kat nachylema polaci
dachowych do przekroju poziomego budynku w przedziale 35-45°

W elewacjach stosowaC materialy tradycyjne charakterystyczne dla zabudowy
istniejacej: dachowke ceramiczna, drewniang stolarke okiennq i drzwiowa,
sciany tynkowane.

. Minimalng powierzchnie biologicznie czynna uslala sie w wielkosci 25 %

powierzchni przedmiotowej dziatki.

1MW, 10U

. Zabudowe nalezy ksztattowac jako wolnostojaca. Kat nachylenia cPofac:

dachowych do przekroju poziomego budynku w przedziale 35-45"

W elewacjach stosowac maleriafy tradycyjne charaklerystyczne dia zabudowy
istniejgacej: dachowke ceramiczng, drewniang stolarke okienng i drzwiowa,
Sciany tynkowane.

. Ustalone w planie wysokosci zabudowy okreslajg oznaczone odpowiednio w

zalgczniku nr 1 do uchwaly liczby kondygnacji (od Il do 1V), liczac z ostatnig
kondygnacja w poddaszu uzytkowym budynku.

. Minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala sie w wielkosci 25 %

powierzchni przedmiotowe) dziatki.
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2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) przepisy Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.) wraz z trescig ustalen planu oraz uslalonymi
w zalgczniku nr 1 do uchwaty nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

L . . - ;
- 3 3. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji obiektow handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

4. Budynek oznaczony odpowiednio w rysunku planu przeznacza sie do rozbiorki z tytutu warunkow
konserwatorskich (§ 7 pkt 1 b uchwaty).

§ 9. Uslalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruklury:

1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwosC przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej.

2. W granicach planu zaopatrzenie w cieplo kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg
budynkami na pobyt ludzi moze by¢ dokonywane alternatywnie:

a) przez zapewnienie mozliwosci przylaczenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci
uzbrojenia systemu scentralizowanych Zrodet ciepta lub

b) z indywidualnych zrodet ciepta, o ile pozwalajg na 1o przepisy odrebne, z wykluczeniem paliw weglowych.

3. Zasady przylaczen, o ktérych mowa w punkcie 1 i punkcie 2 lit. a) powinny by¢ okreslone w stosownych
warunkach technicznych, wydawanych na podstawie przepisow odrebnych.

4. W granicach planu do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 20
ust. 1 uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezg inwestycje:

a) sieci wodociggowej;
b) sieci kanalizacji sanitame;j,

¢) sieci kanalizacji deszczowej,

w obszarach oznaczonych w zalaczniku nr 1 do uchwaty symbolami 1 = 7 KD.

5. W granicach planu zezwala sie na lokalizacje urzadzen systemow infrastruklury technicznej i elementdw
sieci im towarzyszacych (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, separatory) poza obszarami
wymienionymi w pkt 4, z zastrzezeniem § 4 poz. 1E uchwaly.

6. W granicach planu miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na dzialkach budowlanych wg nizej ustalonych
min. wskaznikOw miejsc postojowych z tytutu przeznaczenia terenéw na cele okreslonej w planie zabudowy:

FunAk(':ja terenu

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

hotele, pensjonaly o

restauracje. kawiarnie, bary

Biura, urzedy

Jednostka odniesienia | Wskaznik miejsc postojowych
1 mieszkanie 1.2
10 10zek A T 6
100 miejsc konsumpcyjnych oo 24
1000 m* pow. uzytkowe] 30

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

Oznaczenie Funkcja komunikacyjna Klasa Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach
terenu techniczna rozgraniczajacych
1 KD, 2KD, 3KD, Drogi gminne D 1x2 10 m
5KD, 6KD
4KD, 7KD Droga gminna D 1x2 istniejgca
8KD Droga krajowa G 1x2 istniejaca
§ 10. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu arl. 36 ust. 3 uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:




Oznaczenie terenu

Stawka w %

1U; 2MW,2U; 3U; 4MW,4U; SMW 5U; BMW,6U; TMW,7U;
8MW.8U; 3MW,9U; 1MW, 10U;

1

§ 11. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w arl. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zawiera zatacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostrody.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Warminsko-Mazurskiego.




