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UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W OSTRODZIE
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki ewidencyjnej nr 31/23 polozonej W obrebie 0009 miasta Ostroda przy ul. Johanna
Herdera

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7 lipca

2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu 0 i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych

ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz Uchwaty Nr 1X/99/2024 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia

18 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 31/23 potozonej w obrebie 0009 miasta Ostroda przy ul.

Johanna Herdera, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostroda, przyjetego Uchwatg Nr XV/99/2015

Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Ostrodzie, uchwala co

nastepuje:
ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej
nr 31/23 potozonej w obrebie 0009 miasta Ostroda przy ul. Johanna Herdera, zwany w dalszej czgsci

planem. Granice terenu objetego planem jak na Zatgczniku nr 1.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1)  czedci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2)  czesSci graficznej, stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwanej w dalszej czesci
rysunkiem planu, sporzadzonym w skali 1:500, zatytulowanym jako: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 31/23 potozonej w obrgbie 0009
miasta Ostroda przy ul. Johanna Herdera”;

3)  rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Miejskiej Ostroda, stanowigcego Zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwatly;

4)  danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowiacych Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobow

ich zagospodarowania
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2. Cze$¢ graficzna obowigzuje w nastepujacym zakresie:

ustalen ogoélnych:

a) granicy planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) cyfrowo - literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu,

e) strefy,,B” ochrony konserwatorskie;.

3. Elementy czgsci graficznej niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty

obiektow.

5. Z racji braku wystgpowania uwarunkowan oraz przestanek na terenie objetym niniejszym

planem, w planie nie ustala sig:

1

2)

szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie; na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
Sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-literowym;
przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore w ramach realizacji planu
miejscowego stanie si¢ gtowna i dominujaca forma wykorzystania tego terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do
budynkow i1 budowli zgodnie z przepisami z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego, a dla pozostatych obiektow budowlanych nalezy rozumie¢ jako zewngtrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu,;
kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak:
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.
ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow na obszarze objetym planem

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem literowym ZP — teren

zieleni urzadzone;.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W granicach planu zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:

sposoboéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni;
zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

przeznaczenia terenu;

wysokosci zabudowy.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

oznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.
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3. Nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow parametréw, zasad i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1)  zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2)  ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
literowym ZP, jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zasade maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej
oraz wkomponowanie w nig projektowanego zagospodarowania.

4. W zakresie ochrony krajobrazu obowiazujg przepisy prawa miejscowego wynikajace z uchwaty
Rady Miejskiej w Ostrodzie w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania na terenie miasta
Ostroda obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1)  zasady i warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane - zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa
w §6 ust. 4,

2) utrzymanie i ksztalttowanie zieleni ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejgcych drzew;

3) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu parametréw 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji ustala si¢, iz obsluge komunikacyjng terenu zapewniaja:

1)  przylegta do granicy planu publiczna droga powiatowa nr 1243N (ul. Stefana Czarnieckiego);

2)  przylegta do granicy planu publiczna droga powiatowa nr 3019N (ul. Johanna Herdera).

2. Nie ustala si¢ wskaznikow wyposazenia terenu W miejsca do parkowania pojazdow.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:
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1)  ustala si¢ lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym w planie
symbolem literowym ZP na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci i urzadzen nie zmieni przeznaczenia terenow i nie ograniczy ich realizacji.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1)  zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociaggowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 65
mm, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2)  zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé z sieci wodociggowej
lub ze zbiornikéw przeciwpozarowych zlokalizowanych poza obszarem planu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)  obsluge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych nalezy realizowaé siecia kanalizacji
sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz @ 110 mm;

2)  wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3)  gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznych niskiego
lub $redniego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za pomocg instalacji fotowoltaicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé¢ jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4)  lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujacych norm, przepiséw
i zasad branzowych;

5) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami
i urzgdzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w miejscu kolizji, w niezbednym
zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej.

1)  zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej lub w
sposob indywidualny, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)  w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto.

1)  zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z miejskiej sieci cieplowniczej lub w sposob
indywidualny z zastosowaniem urzadzen i systeméw grzewczych spetniajacych standardy
niskoemisyjne lub normy emisji okreslone w przepisach odrgbnych oraz instalacji
wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz.

1)  zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzen publiczng w obrgbie planu stanowi teren zieleni urzadzonej oznaczony w planie
symbolem literowym ZP.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terenu.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obszar planu, dla ktorego obowigzuje strefa ,,B”

ochrony konserwatorskiej;

2) w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar utrzymania
zasadniczych elementdw rozplanowania, istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz
charakteru i skali nowej zabudowy, obowigzuje nakaz ochrony historycznego uktadu ulic i
placow, historycznych podzialéw parcelacyjnych blokow oraz skali zabudowy;

3) w granicach planu nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej w obszarze
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, z uwzglednieniem nakazéw zawartych w pkt. 2).

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
wynikajace z potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej dla naliczenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem

literowym ZP — 0,01 %.
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ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym ZP

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZP:
1)  przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej;
2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow toalet publicznych,

b) wiati altan,

c) fontann i wodotryskow,

d) obiektow malej architektury,

e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f)  Sciezek pieszych,

g) Sciezek rowerowych,

h) placow zabaw i sitowni zewngtrznych;

3) teren zieleni urzadzonej realizowac jako inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym;
4)  ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki toalet realizowac¢ jako wolnostojace,

b) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace lub potagczone ze soba,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5)  ustala si¢ nast¢pujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,

€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,15,

6) ustala si¢ nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw
toalet publicznych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
kryte dachowka, blachodachowka lub blacha w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego,

c) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, stal, tynki w
kolorach ziemi: brazu, bezu, bieli, szarosci;

7)  ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachéw dla wiat i altan:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m,
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b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
kryte dachowka, blachodachowka lub blacha w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego;

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow plaskich;

8)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostroda.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



PRZY UL. JOHANNA HERDERA
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GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
E ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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TEREN ZIELENI URZADZONE!
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