Uchwata Nr XLI1/245/2009
Rady Miejskiej w Ostrédzie
z dnia 5 czerwca 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru srédmiescia miasta Ostrody.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 .
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Ostrodzie, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody, uchwalonego uchwatg
Nr X1/88/99 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 8 wrzesnia 1999 r. uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srédmiescia miasta Ostrody,
zwang dalej ,zmiang planu”.

2. Ustalenia zmiany planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Granice zmiany planu okresla uchwata Nr XXVIII/167/2008 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 27 czerwca 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

$rodmiescia miasta Ostrody i uchwata Nr XXXVI/227/2009 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 27 lutego 2009r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXVII1/167/2008r. z dnia 27 czerwca 2008r.

2. Rysunek zmiany planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
obowigzujagcy w nastepujgcym zakresie ustaleh zmiany planu:

a) granic zmiany planu,
b) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
C) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: MW/U — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

3. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele:
1MW/U Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach zmiany planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy.

2. W granicach zmiany planu nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktérej mowa w przepisach art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. Obszar w granicach zmiany planu w catosci znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej B.

2. W obrebie strefy B obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

a) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz do
sgsiadujgcych obiektéw historycznych pod wzgledem gabarytéw, wysokosci, ksztattu oraz pokrycia dachow, formy
architektonicznej, materiatéw budowlanych,

b) w strefie obowigzuje petna ochrona budynkéw historycznych, historyczny ukfad ulic, placéw oraz skala zabudowy
z priorytetem dla wymagan konserwatorskich,
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c) wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu budynkéw historycznych lub
mogace naruszac ich ekspozycje (w tym montaz wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic i reklam)
podejmowane na terenie strefy wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1.

Oznaczenie terenu Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

1IMW/U 1. Dla zabudowy istniejacej ustala sie¢ mozliwos¢: remontu, odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw w rozumieniu wtasciwych
przepiséw budowlanych po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé jako wolnostojgca lub szeregowg o wysokosci
do pieciu kondygnacji nadziemnych, z ostatnig kondygnacja jako poddaszem
uzytkowym.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje ustug w parterze w/w zabudowy.

4. Zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 35°-45°.

5. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji garazy i parkingdw podziemnych.

6. Minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala sie w wielkosci 25%
powierzchni przedmiotowej dziafki.

7. Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala
sie w wielkosci 45%.

2. Nieustalone w zmianie planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wtasciwe przepisy
budowlane.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. W granicach zmiany planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone dla
dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami
i rysunkiem zmiany planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. W granicach zmiany planu zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi ulica Drwecka.

2. W granicach zmiany planu zasilanie z istniejgcej sieci gazowej podmiotéw ubiegajgcych sie o przylgczenie nastgpi na
warunkach technicznych okre$lonych przez operatora sieci gazowej. Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci
projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejgcej sieci gazowej na podstawie wiasciwych przepiséw. Dopuszcza sie
przebudowe istniejgcej sieci gazowej z kolidujgcymi obiektami na warunkach podanych przez operatora sieci gazowej.

3. W granicach zmiany planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢
zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w ciepto kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewni¢ z indywidualnych
zrodet ciepta lub przez przytaczenie do sieci gazowej, o ktérej mowa w punkcie 2,

¢) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub na teren nieutwardzony (alternatywnie zezwala sie na
inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

4. W granicach zmiany planu linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wiasciwymi
obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

5. Odprowadzenie Sciekéw z terenu w granicach zmiany planu nastepuje przez przytaczenie sieci kanalizacji sanitarnej
zrealizowanej w w/w terenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem s$ciekdw do oczyszczalni $ciekow.
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6. Zasady przylgczen do sieci, o ktérych mowa w punktach: 2 i 3 a) powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach
technicznych, wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych.

7. W granicach zmiany planu nie ustala si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych
gminy.

§ 9. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %

1MW/U 25

§ 10. 1. W granicach zmiany planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru srédmiescia miasta Ostrody (uchwata Nr XLV/293/98 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 25 marca 1998r., Dz. Urz.
Woj. Olsztyriskiego Nr 9 z dnia 30.04.1998r., poz. 119).

2. Zamiast w/w ustalen i rysunku planu w granicach zmiany planu obowigzuje tres¢ niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem
Zzmiany planu.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Ostrddy.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego.




