projekt

Rady Miejskiej w Ostrédzie
zdnia....ccccceeeiiiieeeennns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostréda dla terenu przy ul. Olsztynskiej 7.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 11583) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Miejska
w Ostrodzie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréda dla
terenu przy ul. Olsztynskiej 7 zwanego dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Ostréda, przyjetego uchwatg Nr XV/99/2015 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30 listopada
2015r.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okre$la uchwata Nr VII1/83/2024 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia
27 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul. Olsztyhskiej 7.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Olsztynska-Gizewiusza w Ostrodzie (Uchwata Nr XVII1/139/2000 Rady Miejskiej w Ostrédzie
z dnia 19 kwietnia 2000 r.).

3. Rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

4. Zatgcznik Nr 1 do uchwaty, sporzgdzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje
w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) obszaru przestrzeni publicznej,

5) strefy ochrony konserwatorskiej B,
6) oznaczen przeznaczenia terenu.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 majg
charakter informacyjny.



6. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

7. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen,
w planie nie ustala sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych, a takze krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

2) szczegodtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

9. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktorej
oS okresla przebieg granicy pomiedzy terenami o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej
droge lub innego terenu;

4) terenowych urzgdzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ place
zabaw, urzgdzone boiska, bieznie, tory wrotkarskie, korty tenisowe, urzgdzenia do c¢wiczen
i rekreacji i podobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§3. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE teren
ustug edukaciji.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu

§ 4.1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami:

1) dotyczacymi parametrow i wskaznikbw zagospodarowania terenu oraz zasad
ksztattowania zabudowy,

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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2. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego
projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu

§ 5.1. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody
W rozumieniu przepisow o ochronie przyrody.

2. Na przedmiotowym obszarze zakazuje sie lokalizowania inwestycji moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
Srodowiska.

3. Dla lokalizacji inwestycji moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
majg zastosowanie wtasciwe przepisy dotyczgce ochrony srodowiska.

4. W odniesieniu do poziomow hatasu teren oznaczony symbolem 1UE nalezy pod
wzgledem akustycznym do terendw pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej

§6.1. Teren w granicach planu lezy w strefie ochrony konserwatorskiej B. Dla ww. strefy
ustala sie ochrone ekspozycji krajobrazowej zespotdw i obiektéw historycznych
i dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej przy zatozeniu
harmonijnego wspdétistnienia elementow kompozyciji historycznej i wspotczesne;.

2. Budynek szkoty przy ul. Olsztynskiej 7 wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytku
wpisanym do ewidencji zabytkdw oraz wykonywanie robét w jego otoczeniu robdt nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.1 Czes¢ obszaru planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowi obszar
przestrzeni publicznej wyznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie zagospodarowanie przy uwzglednieniu
uniwersalnego projektowania oraz zagospodarowanie zielenig terenéw nieutwardzonych.

Rozdziat 7

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 8.1. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia wiasciwych warunkow ochrony
przeciwpozarowej, zwitaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatann ratowniczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.



2. Zabudowe i zagospodarowanie w sgsiedztwie sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, nalezy realizowa¢ w sposob niepowodujgcy utrudnien w prawidtowym
funkcjonowaniu sieci oraz przy zachowaniu wymaganych odlegtosci

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 9.1. Dla terenu 1UE ustala sie obstuge komunikacyjng z ul. Olsztyhskiej, stanowigcej
miejskg droge publiczng, przylegtg do obszaru objetego planem.

2. W granicach planu:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowaC poprzez przytgczenie do istniejgcej lub nowo projektowanej sieci wodociggowej
o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm;

3) ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej;

4) ustala sie odprowadzanie S$ciekow przez przytacza do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni Sciekdw znajdujgcej sie poza
granicami planu;

5) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

6) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sgsiednich lub do sieci
kanalizacji deszczowej lub do zbiornikdw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie obiektow
budowlanych z sieci kablowych niskiego napiecia 0,4kV, wyprowadzonych z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych oraz z istniejgcych i projektowanych sieci
Sredniego napiecia;

8) dopuszcza sie uzupetnienie zasilania energig elektryczng oraz ciepto wytwarzane
ze zrodet odnawialnych, przez mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych. Wyklucza
sie lokalizacje urzgdzen pozyskujgcych energie z wiatru;

9) zaopatrzenie w gaz ziemny dopuszcza sie z funkcjonujgcego systemu gazowniczego,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

10) wskazuje sie, ze urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny byc realizowane
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej,
lub z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem gazu lub energii elektrycznej;

12) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie odpadow.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 10. Ustala sie zagospodarowanie tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem.
Ww. ograniczenie nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania placu budowy.
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Rozdziat 10
Stawka procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 11. Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu na
poziomie 0%.

Rozdziat 11

Ustalenia szczegoétowe

§12.1. Ustala sie teren ustug edukacji oznaczony symbolem 1UE.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie m.in. realizacje obiektow budowlanych
i urzgdzen towarzyszacych funkcji terenu okreslonej w ust 1, w tym w szczegdlnosci:
budynkow gospodarczych, wiat, altan, garazy, terenowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
obiektbw matej architektury, sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej, zieleni.

3. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig rozbiorki, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu parametrow
okreslonych w planie.

4. Ustala sie szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowac¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6.

5. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowaé w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kgcie nachylenia gtbwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°.

6. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 1000 mZ.

7 Ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania:

1) minimum 1 na kazdy budynek ustug oswiaty lub edukacji,

2) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostroda.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



