WYKAZ WNIOSKOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréda dla terenu przy ul. Juliusza Slowackiego
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Projekt planu uwzglednia ustalenial
studium i ich nie narusza. Zawarte w
projekcie planu rozwigzania
Z uwagi na walory krajobrazowo-przyrodnicze obszaru stanowigcego przedmiot planistyczne sa zgodne z polityka
opracowania mpzp, wnioskuje si¢ o mozliwo$¢ utworzenia na ww. terenie tzw. prze;strzennq miasta Ostroda. W

parku rekreacyjno-sportowego ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci pasie terenu przylegtego do bulwaru

zachowania istniejacej zieleni wysokiej jako czeSci sktadowej ekosystemu pieszo-rowerowego Wyznaczono

bezposrednio sasiadujacych obszaréw chronionych tj. Rezerwatu przyrody Rzeka te('{en .sp.ortu i rekreacji xv dCEIU
Drweca, Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego oraz Obszaru pdsumeena _ rabudowy
Lo . mieszkaniowej od jeziora. Kazdaj

Siedliskowego Natura 2000 Dolina Drwecy. ST . .

\ . .. , realizacja inwestycji na podstawie
Jako alternatywny sposob przeznaczenia funkcji terenu mogtoby by¢ warunkowe D apisow plany wymaga)
dopuszczenie obiektow mal.ej ga.stro‘npmi% oraz na potrzeby pobliskiej ,,mariny”, dostosowania parametrow

ze szczegdlnym zachowaniem istniejacej zieleni wysokiej na przedmiotowym infrastruktury  technicznej do

Przedsichi terente. Zaistniatego zapotrzebowania,

TéedSI@ 101StWO  Iponadto, w ocenie wnioskodawcy nalezy unikaé kolejnych trwalych utwardzen wynikajacego z realizacji
; udownictwa terenu, a wody deszczowe najlepiej zagospodarowa¢ w obrebie wiasnych przedsiewzigé dopuszczonych

Ogodlnego EKOBUD | . o S . A LT A .
1. |17.04.2025 Sp 7 0.0 nieruchomosci, celem uniknigcia ewentualnych niewydolnosci sieci kanalizacji X ustaleniami planu. Sa to zadania
P. 2 0.0. deszczowej. whasne gminy z zakresul

ul. Przemystowa 8
14-100 Ostroda

Nie sposob pomingé fakt, iz przedmiotowy obszar stanowia atrakcyjne tereny (W
sgsiedztwie jeziora Drweckiego) pod wzgledem turystycznym. Warto uwzglednic
realizowang do tej pory dlugofalowa strategic miasta Ostroda w kierunku
turystyki i nie popenié¢ grzechu zaniechania.

Z uwagi na wysoki walor przyrodniczy przedmiotowego terenu, wnosi si¢ o
doglebng analiz¢ wyznaczenia funkcji po sporzadzeniu opracowania
ekofizjograficznego oraz uwzglednienia faktu, ze w studium czg$¢ terenu
przewidziana byta na ustugi sportu i turystyki, a cz¢$¢ terendow zostata wskazana
jako tereny podmokie, a pochodzenie gleb jako organiczne. Ponadto, teren
znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej E. tego typu tereny powinny by¢
chronione.

infrastruktury technicznej, w tym
zwigzanych z odprowadzaniem wod

opadowych i roztopowych.
Zawarte w projekcie planu ustalenia,
dotyczace nowej zabudowy|
mieszkaniowej wielorodzinnej
uwzgledniaja wymogi
konserwatorskie, a projekt planu
uzyskat uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatoraj
Zabytkow.

Celem polityki gminy jest rowniez
rewitalizacja obszarow|

zdegradowanych, w tym obszarow
zlokalizowanych wzdhiz ul.

Stowackiego.
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Majac na uwadze Strategi¢ Rozwoju Spoleczno-Gospodarczego Miasta Ostrody 1) Ustalenia zawarte w planie,
na lata 2015-2025 Cel operacyjny 1.5 — Ochrona i ksztaltowanie warto$ci wyznaczajace tereny zabudowy|
krajobrazowych i kulturowych miasta, Strategic Rozwoju Spoteczno- mieszkaniowej wielorodzinnej,
Gospodarczego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego 2030, Zatozenia i cele nie naruszajg ustalen SUIKZP
oraz polityki i dziatania okreslone w Krajowym planie na rzecz energii i klimatu miasta Ostrody, ustugi sportu i
na lata 2021-2030, wnioskodawca wnosi 0: rekreacji nie stanowia ushug]
1) Zabezpieczenie zabudowy ekstensywnej nieucigzliwej a w razie ucigzliwych.
dopuszczenia ushug, o zabezpieczenie ushug nieucigzliwych, ktérych 2) Planowana  nowa  zabudowa
oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki budowlanej i rTIeI(szlkanlowa Wlelorod2|nna
niezaliczonych do przedsiewzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zloka IZOW,aI?a na terenie 1MW,
. s . w odlegtosci minimum 30 m w|
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko .
. k N . . - czesei terenu do 40 m od brzegu
2) Zabezpieczenie odsuniecia linii planowanej nowej zabudowy od linii jeziora
brzegowej jeziora o 70 m, tj. do granicy pomi¢dzy dziatkami 74/7 i 3) Ustalenia w planie w zakresie
50/9, . ) o ) o . wskaznikow zabudowy i
3) ZabeZpIeczer_ne dla dz1alk} 50/9 pdzm_lu _PBC na poziomie 60%, dla zagospodarowania  terenu  sa
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodne z zapisami studium.
Stowarzyszenie 4) Zabezpieczenie  zieleni  istniejacej,  istniejacych  zasobow 4) Przeznaczenie terenu jako teren
Ekipa z Bagien przyrodniczych zgodnie z art. 78 ustawy o ochronie przyrody, zgodnie zabudowy mieszkaniowej
2. |17.04.2025 L . L . X . - A
ul. Pionierska 9 z zalagczong mapg, jako teren zieleni urzadzonej w mpzp ze wielorodzinnej MW jest zgodny,
14-100 Ostroda wskaznikiem PBC na poziomie 90%, z kierunkiem rozwoju
5) Zabezpieczenie parametryzacji ewentualnych nowych nasadzen dla okreSlonym  w St_lldium. W
zieleni wysokiej — sadzonki drzew o obwodach nie nizszych niz 25 cm ramach tego kierunku i
na podbudowie z mieszanki kamienno — glebowej zapewniajacej dobry przeznaczenia terenu Okresmn‘?
rozwdj ro$lin i no$no§¢ wraz z nasadzeniami  niskimi, wskazniki z_abudowy !
zabezpieczajacymi wokot, zagospodqrqwanla terenu, W
. . . s tym  minimalnego  udzialy
6) Zabezpieczenie przestrzeni dla rozwigzan bio-inzynieryjnych, w tym . - . S
. . L o powierzchni biologicznie
opartych na przyrodzie, dla podtrzymania zdolnosci retencji wod czynnej
opadowych i ich podczy.szczanla.qraz Zaéllama. uzytkoyvego poziomu 5) Tak szczegblowe zapisy okresla
wodonosnego czy z tymi wodami infiltrujacymi z powierzchni terenu sie W projektach
zachowanie  mozliwosci  terenowych czynigcych  racjonalnym zagospodarowania terenu przed
wprowadzanie w drodze aktualizacji mpzp nakazow i zakazow, przygotowaniem dokumentacji
sluiqcych integracji gospodarki wodami deSZCZOWymi Z zie]enia, projektowej w celu uzyskania
7) Podtrzymanie =zasilania jeziora Drweckiego z wykorzystaniem pozwolenia na budowg. W,
rozwigzan opartych na przyrodzie np. ogrody deszczowe, projekcie planu okres$lono udzial
8) Podtrzymanie zdolnos$ci do miejscowego ograniczania efektu miejskiej powierzchni biologicznie

czynnej dziatki budowlane;j.
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9)

10)

zabudowy,

Zabezpieczenie ograniczen wysokosci i rozmiaro6w zabudowy na
obszarze dziatki nr 74/7, do parametrow zabudowy istniejacej
(Stowackiego 32 i 34) z uwagi na zachowanie i ochron¢ krajobrazu
kulturowego i naturalnego,

Zabezpieczenie dla dziatki nr 50/9 ograniczenia wysokosci zabudowy,
do wysokosci jak na sgsiedniej dziatce 87 (Sowinskiego 3 i 5) oraz
nakazu ksztattowania dachéw dwuspadowych.

Przed podjeciem decyzji dotyczacej zmiany MPZP, wnioskodawca wnosi o

sporzadzenie aktualnego i

doktadnego opracowania ekofizjograficznego,

uwzgledniajacego m.in.:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Przeprowadzenie analizy dotyczacej wod gruntowych, podziemnych na
obszarze planowanej inwestycji 1 realnych mozliwosci ich
skanalizowania w bezpiecznym systemie, w tym rozwigzan opartych na
naturze, z uwzglednieniem wystepowania ekstremalnych opadéw —
jako dokument niezbedny przedstawiony przez inwestora a nastgpnie
zweryfikowany przez niezaleznego fachowca ze strony miasta,
Identyfikacje waloréw przyrodniczych terenu w tym fauny i flory i jej
mozliwych zagrozen w zwigzku z zainwestowaniem terenu,
Przeprowadzenie analizy dotyczacej radykalnego zwigkszenia ruchu
samochodowego i zwiazanych z tym probleméw komunikacyjnych na
przejezdzie kolejowym przy ul. Stowackiego,

Przeprowadzenie analiz krajobrazowych, w tym realistycznych
wizualizacji inwestycji od strony dworca PKP, z deptaka (a nie konca
pomostu) oraz z drugiego brzegu jeziora — jako dokument niezbedny
przedstawiony przez inwestora,

Rzetelne zbadanie zasadnosci budowy dworca PKS — mozliwy ruch i
zyski dla miasta a koszty utrzymania. Rozwazenie mozliwosci
pozostawienia centrum przesiadkowego lub jego przeorganizowania od
strony 11-go Listopada,

Zbadanie zasadno$ci przeznaczania na parking dziatki miejskiej nr
50/11, 50/12. W przypadku uznania za zasadne, okreslenie PBC na
poziomie 90%, zabezpieczenie koniecznosci zastosowania powierzchni
przepuszczalnych oraz nasadzen z zieleni wysokiej i niskiej na
podbudowie z mieszanki kamienno-glebowej z parametrami no$nos$ci

6) Plan

W

Uwagi
zawiera ustalenia w
zakresie  odprowadzania i

gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi.
projekcie  planu  nig
uwzgledniono takiego
rozwigzania. W projekcie planu
wody opadowe i roztopowe
nalezy odprowadza¢ do otwartej
Iub zamknigtej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8) Polityka przestrzenna gminy w|

zakresie demografii odgrywa
rownie wazng rol¢ jak dbatosé o
srodowisko przyrodnicze.
Zgodnie z polityka przestrzenng

gminy, bioragc roéwniez pod|
uwage lokalizacjg|
przedmiotowego terenu
(Srodmiescie), realizacjal
zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej stala si¢ celem
nadrzednym w tym przypadku.

9) Na dz. 74/7 w znacznej czesci

ograniczono intensywno$¢
zabudowy, poprzez wykluczenie
zabudowy kubaturowej i

dopuszczenie obiektow sportu i
rekreacji, takich jak urzadzenia
sportowe, Sciezki piesze i
rowerowe, place zabaw,
sitownie zewnetrzne, wiaty |
altany 0 charakterze
rekreacyjnym i
ogolnodostepnym. W  dalszej
czesci  od jeziora, tj. W
odlegtosci 30-40 m od brzegu
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Uwagi

dla parkingu. W przypadku pozostawienia ww. dzialek dla celow
obshugi turystyki, okreslenie PBC na poziomie 60% dla zabudowy

ekstensywne;.

jeziora, dopuszczono zabudowe
mieszkaniowa  wielorodzinna,
ktorej maksymalng wysokos¢
okreslono do 5 kondygnacji (do|
18m), co jest zgodne z polityka
przestrzenng zawartg w studium.

10) Uwaga nieuwzgl¢dniona.
Maksymalna wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej wynika zZ
polityki przestrzennej gminy|
okreslonej w  dokumencie]
studium.

Odnosnie wniosku o opracowanie
ekofizjograficzne:

Ww. opracowanie nie stanowi
obligatoryjnego  elementu  planu
miejscowego. Teren, dla ktorego
sporzadzana jest zmiana planu
charakteryzuje =~ si¢  znacznymi
przeksztalceniami
antropogenicznymi, matym
odsetkiem powierzchni biologicznie
czynnej, znaczna degradacja
spoteczno-gospodarcza i
przestrzenng terenu, wprowadzone]
Zzmiany ~w  zagospodarowaniu
przestrzennym terenu nie wplyng
negatywnie na komponenty|
srodowiska, ktorego obecny sposob
zagospodarowania i uzytkowania]
charakteryzuje si¢ typowo miejskim|
krajobrazem 0 znacznym
przeksztatceniu i ingerencji
cztowieka. Nalezy podkreslic, iz
takie samo stanowisko i poglad
przedstawil Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w tej sprawie.
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Przedstawione rozwigzania w planie
stanowia odzwierciedlenie polityki
przestrzennej miasta Ostrody 1 sa
zgodne z ustaleniami SUIKZP.
] Uchwalenie planu wiaze si¢ zawsze
Nie — dla planowanej budowy 175 mieszkan + 175 samochodéw nad J. z ekonomicznymi skutkami jego
Drweckim. Beton i podwyzszenie terenu zaburzy stosunki wodne i naturalng sporzadzenia, zardwno zwigzanymi
retencje, gdyz juz jest zalewana ul. Sowinskiego, poprzez wybudowanie dwoch 7z wptywami do budzetu, jak i
3. |17.04.2025 Osoba fizyczna 1 apartamentowcow na ul. Sowinskiego 6. « Wydatkami wiasnymi na zadania Z

Nie — dla budowy dworca i gastronomii. Miasto bedzie musiato wybudowa¢
wiadukt, zeby odkorkowa¢ ul. Sowinskiego i Stowackiego.
Tak — dla niskiej zabudowy ok. 70 mieszkan oraz utworzenia wodnego uzytku

ekologicznego.

zakresu infrastruktury technicznej.
Realizacja polityki przestrzennej,
zwigzanej z wydzielaniem terendw|
na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bedzie wiazata si¢ z

konieczno$cia dostosowania|
infrastruktury technicznej, w tym jej
[parametrow, do zaistniatego

zapotrzebowania.

Zataczniki: zbior wnioskow zamieszczonych w wykazie

Burmistrz Ostrody



