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I. Przedmiot Zaméwienia

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie studium wykonalno$ci w ramach przygotowania terenu pod
budowe cmentarza komunalnego na terenie dawnego Autodromu oraz terendw zielonych stuzacych rekreaci.
Przedmiotowe studium wykonalnosci ma by¢ swoistego rodzaju studium przypadku, ktore nalezy w pierwszej
kolejno$¢ wykreowac. Dla kazdego z wariantow, ktorych powinno by¢ nie mniej niz 3 powinno sie wykonac:

1. Analize obecnych badan geologicznych z wykonaniem badan geologicznych w brakujacych
zakresach oraz obszarach wraz z montazem piezometrow.
2. Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng w sktad, ktérej wchodza;

a) Plan zagospodarowania dziatki opracowany na kopii mapy mapie zasadniczej z
zaznaczonym etapowaniem;

) Koncepcje architektury obiektow cmentarnych.

) Co najmniej 5 wizualizacji przypadajacych na kazdy analizowany wariant.

) Analize formalno-prawng

) Analize uzbrojenia terenu
Wskazanie co do wariantowos$ci inwestycii

) Wskazanie wskaznikdw urbanistycznych przedstawionych koncepcii

Uwzglednienie wynikéw badan geologicznych dostarczonych przez Gmine Miejskq

oraz wykonanych w ramach zlecenia.

Rozwigzania komunikacji i poszczegdinych typdw nawierzchni;

Rozwigzania ogdine dla matej architektury;

Ogdlny uktad oswietlenia;

Ogdlny uktad branzy sanitarnej, elektryczne;j i teletechnicznej;

m) Wymagania w zakresie stosowanych materiatow;

n) Zakres rzeczowy z etapowaniem;

0) Szacunkowy kosztorys realizacji inwestycji z uwzglednieniem etapowania,
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3. Studium wykonalnosci i porownania dla najmniej 3 wariantéw ze wskazaniem
najoptymalniejszej pod katem potrzeb Gminy Miejskiej i uwarunkowan formalno-prawnych

Szczegotowy zakres studium:

1. Podsumowanie danych na temat przedsigwzigcia

1.1. Podmioty odpowiedzialne za realizacje przedsiewziecia (zamawiajacy i inne podmioty —oile
dotyczy)
1.1.1. Potencjat techniczny, prawny, finansowy i administracyjny zamawiajacy
1.1.2. Zamawiajacy i inne podmioty powigzane

1.3. Dane dotyczace przedsiewziecia

1.3.1. Tytut przedsiewziecia
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1.3.2. Podstawowe niedobory istniejgcego systemu

1.3.3. Cele przedsiewziecia

1.3.4. Opis przedsiewziecia, w tym zakres rzeczowy i koszt przedsiewziecia

1.3.5. Wyniki analizy wykonalno$ci, popytu i opcji

1.3.6. Zgodnos¢ przedsiewziecia z Programem Operacyjnym oraz politykg Polski i UE w zakresie
ochrony srodowiska

1.4. Analiza w zakresie zgodnym z trybem oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, z uwzglednieniem
potrzeb dotyczacych przystosowania sie do zmiany klimatu i tagodzenia zmian klimatu w zakresie
odpowiadajgcym raportowi 0 oddziatywaniu na $rodowisko.

1.5. Plan wdrozenia przedsiewzigcia
1.5.1. Struktura instytucjonalna realizacji przedsiewziecia
1.5.2. Niezbedne dziatania instytucjonalne i administracyjne
1.5.3. Harmonogram realizacji przedsiewzigcia
1.6. Wyniki analizy finansowe;
1.7. Plan finansowania przedsiewziecia
1.8. Wyniki analizy trwatoSci finansowej
1.9. Wyniki analizy kosztow i korzysci
1.10. Wyniki analizy ryzyka i wrazliwosci
1.11. Komplementarno$¢ przedsiewzigcia wzgledem innych projektow
2. Opis stanu istniejacego
2.1. Lokalizacja przedsiewziecia
2.1.1. Opis lokalizacji przedsiewzigcia,
2.1.2. Dostepno$¢ terendw pod inwestycje, struktura wiasnosci, koszty zakupu oraz rekompensat
2.1.3. Zgodno$¢ przedsiewzigcia z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
2.2. Sposdb obecnego zagospodarowania i wykorzystania terenu
2.3. Zrodta historycznych zanieczyszczen/degradadii
2.4. Analiza stanu prawnego terenéw pod katem spetnienia zasady zanieczyszczajacy ptaci
2.5. Analiza potencjalnych zagrozen
2.6. Opis dotychczasowych dziatar naprawczych prowadzonych na terenach objetych projektem
2.7. Opis niedoboréw jakosciowych i ilosciowych w stosunku do stanu pozadanego

2.8. Kierunki zagospodarowania terenow objetych wnioskiem wynikajace z przyjetych dokumentow
strategicznych
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3. Analiza potrzeb generujgcych realizacje projektu
3.1. Uwarunkowania spoteczne i Srodowiskowe realizacji projektu
3.2. |dentyfikacja odbiorcéw korzy$ci wynikajacych z realizacii projektu
4. Analiza wykonalno$ci przedsiewziecia wraz z analizg opciji
4.1. Zakres i metodyka analizy
4.2. Analiza wykonalnosci (identyfikacja mozliwych rozwigzan lokalizacyjnych i technologicznych,
w tym wariantdw poddanych analizie podczas oceny oddziatywania na Srodowisko)
4.3. Analiza opcji
4.3.1. Analiza strategiczna - zidentyfikowanie najbardziej korzystnych rozwigzan (analiza
jako$ciowa)
4.3.2. Analiza rozwigzan technologicznych (analiza opciji ilo$ciowa)
4.3.2.1. Oszacowanie kosztow dla wybranych rozwigzan
4.3.2.2. Finansowe i ekonomiczne poréwnanie rozwazanych opcji
4.3.2.3. Porownanie rozwazanych opcji pod wzgledem srodowiskowym (uwzgledniajgc
wptyw oraz odporno$¢ na zmiane klimatu i zagrozenia zwigzane z kleskami
zywiotowymi)
4.4. Wybor najlepszego rozwigzania spo$rdd rozwazanych opcji wraz z uzasadnieniem dokonanego
wyboru.
5. Analiza instytucjonalna przedsiewziecia

5.1. Charakterystyka rozwazanych rozwigzan inwestycyjnych w fazie inwestycyjnej i operacyjnej
przedsiewziecia.

5.2. Analiza SWOT zidentyfikowanych rozwigzan instytucjonalnych
5.3. Wskazanie najefektywniejszego rozwigzania instytucjonalnego wraz z uzasadnieniem.
6. Opis projektu
6.1. Cele projektu
6.2 Zakres rzeczowy projektu
6.3. Opis i charakterystyka wybranego rozwigzania technicznego
6.3.1. Podstawowe parametry techniczne
6.3.2.0pis podstawowych obiektdw i urzadzen, w tym zakres dziatan
podejmowanych w ramach przedsiewziecia
6.3.3 Wplyw realizacji projekt na efektywno$¢ energetyczna, zapewnienie

oszczednosSci wody oraz zachowanie lub przywrdcenie réznorodnosci biologicznej
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6.3.4 Sposob zagospodarowania produktow ubocznych
6.4. Lokalizacja przedsiewziecia
6.4.1. Opis lokalizacji przedsiewziecia
6.4.2. Dostepno$¢ terendw pod inwestycje, koszty zakupu oraz rekompensat
6.4.3. Zgodno$¢ przedsiewzigcia z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

6.5. Kwalifikowane i niekwalifikowane koszty inwestycyjne projektu ze wskazaniem przyjetej metodyki ich
szacowania — identyfikacja czy projekt jest projektem duzym

6.5.1. Koszty przygotowawcze
6.5.2. Koszty prac budowlano — montazowych, wielkos¢ naktadéw na majatek trwaty
6.5.3. Pozostate kategorie kosztow

6.6. Zbiorcze zestawienie zadan budowlanych

6.7. Dziatania informacyjno-promocyjne

7. Analiza oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem potrzeb dotyczacych przystosowania sie i
tagodzenia zmian klimatu oraz odpornos$ci na kleski zywiotowe

7.1. Zgodnos¢ projektu z politykami ochrony Srodowiska

7.1.1. Sposob wdrozenia przez projekt polityki UE w zakresie zrbwnowazonego rozwoju, ochrony
srodowiska, w tym przyrody, zmian klimatu

7.1.2. Przyczynienie si¢ wdrozenia projektu do przestrzegania zasady ostroznosci i dziatan
zapobiegawczych

7.1.3. Sposdb wdrozenia przez projekt zasady zapobiegania zanieczyszczeniom zrddia i zasady
zanieczyszczajacy pfaci

7.2. Ocena oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko (O0S)
7.2.1. Klasyfikacja przedsiewziecia pod katem wymogu przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko w Swietle przepisow prawa polskiego i UE.
7.2.2. Stan zaawansowania wymaganych postepowan ws. 00S, ocena poprawnos$ci
przeprowadzonych procedur pod katem zgodnosci z wymogami Dyrektywy 2011/92/UE
7.2.3. Ocena wplywu przedsiewziecia na obszary Natura 2000 wraz z prezentacjq
przeprowadzonych postepowan administracyjnych.

7.2.4. Rozwigzania na rzecz zmniejszenia lub skompensowania negatywnego oddziatywania na
Srodowisko.

7.3. Spojno$¢ przedsiewziecia z sektorowymi planami i programami zwigzanymi z wdrozeniem polityki

wspdlnotowe;.
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7.4. Przystosowanie sie¢ do zmian klimatu i tagodzenie zmian klimatu, a takze odporno$¢ na kleski
Zywiotowe.

7.4.1. Realizacja celow w zakresie zmian klimatu zgodnie z obowigzujaca strategig

7.4.2. Zagrozenia zwigzane ze zmiang klimatu, kwestie dotyczace przystosowania sie do zmian klimatu i
ich fagodzenia oraz odporno$¢ na kleski zywiotowe

7.4.3. Zapewnienie odpornosci na biezacg zmienno$¢ klimatu i przysztg zmiane klimatu w ramach projektu
7.5. Strategiczne oceny oddziatywania na $rodowisko.

7.5.1. Plany i programy podlegajace ocenom oddziatywania na Srodowisko (zgodnie z Dyrektywq
2001/42/WE), z ktorych wynika realizacja przedsiewziecia.

7.5.2. Uwzglednienie skutkow realizacji przedsiewziecia w sporzadzonych prognozach oddziatywania
plandw i programéw na Srodowisko.

8. Plan wdrozenia i funkcjonowania projektu

8.1. Struktura wdrazania przedsigwziecia, zestawienie i harmonogram niezbednych dziatan, w tym
instytucjonalnych i administracyjnych w celu wdrozenia przedsiewziecia

8.2. Struktura i schemat organizacyjny JRP

8.3. Proponowany zakres kontraktow, procedury kontraktowe, harmonogram ogtaszania przetargow
i podpisywania kontraktow

8.4. Harmonogram realizacji przedsiewzigcia oraz plan ptatnosci

8.5. Zarzadzanie infrastrukturg po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia
8.5.1. Opis struktury organizacyjnej i wlasno$ciowej po zakonczeniu realizacji przedsiewzigcia
8.5.2. Zachowanie trwato$ci projektu

9. Plan finansowania przedsiewziecia

9.1. Struktura i zrodta finansowania kosztéw kwalifikowanych i niekwalifikowanych przedsiewziecia

z podziatem na lata realizacji inwestycji

9.2 Ocena zdolno$ci Zamawiajacy i innych podmiotdw (o ile dotyczy) do zapewnienia wktadu
wiasnego i informacja o stanie zaawansowania pozyskania srodkdéw zewnetrznych

9.3. Przewidywane sposoby i ocena realnosci ustanowienia zabezpieczen dla zwrotnych

zrodet finansowania inwestyciji (o ile dotyczy) z uwzglednieniem wynikdw analizy ryzyka

10. Analiza finansowa i analiza trwatosci

10.1. Zatozenia makroekonomiczne, metodyka analizy finansowej i analizy trwato$ci

10.2. Prognoza przychodow i kosztéw w okresie odniesienia dla scenariusza bez

projektu i scenariusza z projektem



Wykonanie studium wykonalno$ci w ramach przygotowania terenu pod budowe cmentarz
komunalnego na terenie dawnego Autodromu oraz terendw zielonych stuzacych rekreacji

10.2.1. Zatozenia i prognozy kosztow operacyjnych (wg ich rodzajow) oraz
pozostatych przychodow i kosztow operacyjnych
10.2.2. Prognoza przychodéw, w tym strategia cenowa (o ile dotyczy)
10.2.3. Zapotrzebowanie na kapitat obrotowy (o ile dotyczy)
10.2.4. Prefinansowanie wydatkow zwigzanych z projektem
10.3. Zatozenia analizy finansowej i analizy finansowej efektywnosci przedsiewziecia (o ile dotyczy)
10.3.1 Identyfikacja czy projekt generuje dochdd
10.4. Obliczenie maksymalnego wkfadu funduszy UE (o ile dotyczy)
10.5. Analiza finansowej efektywnosci przedsiewziecia (o ile dotyczy)
10.5.1. Obliczenie zwrotu z inwestycji (FNPV/C i FIRR/C bez i z wsparciem UE)
10.5.2. Obliczenie zwrotu z kapitatu krajowego (FNPV/K i FIRR/K bez i z wsparciem
UE) - o ile dotyczy

10.6. Prognoza sprawozdan finansowych zamawiajacego i innych podmiotéw (o ile dotyczy) i ich analiza
wskaznikowa

10.7. Ocena prognoz sprawozdan finansowych zamawiajgcego i innych podmiotéw (o ile
dotyczy), w kontekscie potwierdzenia ich trwato$ci finansowej w fazie operacyjnej
11. Analiza kosztow i korzysci
11.1. Metodyka analizy kosztéw i korzy$ci (analizy ekonomicznej)
11.2. Analiza kosztéw zwigzanych z realizacjg przedsigwziecia z punktu widzenia
spotecznosci (jako$ciowa i ilosciowa)
11.3. Analiza korzysci zwigzanych z realizacjg przedsiewzigcia z punktu widzenia spotecznosci
(jakoSciowa i iloSciowa), w tym skutki przedsiewzigcia dla zatrudnienia
12. Analiza ryzyka i wrazliwosci
12.1. Analiza wrazliwosci (o ile dotyczy)
12.1.1. Badane zmienne i ich wptyw na wskazniki finansowej i ekonomicznej
efektywnosci przedsiewziecia oraz jego trwatos¢ finansowg
12.1.2. Zestawienie zmiennych zidentyfikowanych jako krytyczne
12.1.3. Warto$ci progowe dla zmiennych krytycznych
12.2. Jako$ciowa analiza ryzyka
12.2.1. Lista zidentyfikowanych czynnikdw ryzyka
12.2.2. Matryca ryzyka (przyczyny wystapienia ryzyka, ew. zwigzek z analizg

wrazliwo$ci, skutki i prawdopodobienstwo wystapienia, poziom ryzyka,
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mitygacja ryzyka, ryzyka rezydualne)
12.2.3 Interpretacja matrycy ryzyka

II. Terminy realizacji zamowienia

1. 90 dni od podpisania umowy

[11. Opis stanu istniejacego

Zgodnie z zatgczong dokumentacjg geologiczno-inzynierskg. Obszar opracowania przedstawia zatacznik pn.
,Zakres terendw specjalnych”.

IV. Wytyczne do wariantu optymalnego
1) Uktad drogowy i uktad ciggdw pieszych

Nawierzchnie jezdni nalezy przyja¢ jako nawierzchnie asfaltowa, a ciagi piesze jako nawierzchnie betonowg
(kostka).

2) Parkingi

W ramach wariantu nalezy zaplanowac parkingi.

3) Uzbrojenie terenu

Wykonawca musi przewidzie¢ kompletne uzbrojenie terenu, tj. o$wietlenie, wodociag, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, teletechnika.

4) Badania geologiczne

W miejscach niezbednych nalezy wykonaé badania geologiczne (opinie geologiczng), majace na celu
rozpoznanie warunkow gruntowo-wodnych dla potrzeb posadowienia obiektow oraz poprawnego
przyjecia konstrukcji nawierzchni wedtug Rozporzadzenia Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r. poz. 463). W opinii geotechnicznej winny by¢
przedstawione parametry geotechniczne gruntow wraz z przekrojami geotechnicznymi.
Dodatkowo Wykonawca musi oceni¢ i zweryfikowa¢ juz istniejace badania geologiczne — zatacznik pn.
,Dokumentacja geologiczno — inzynierska”. W razie nieprawidtowos$ci wykonanie dodatkowych badan, ktore
pozwolg przystapi¢ w przysztosci do projektowania.

5) Czes¢ kosztowa
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Opracowanie zbiorczego zestawienia kosztow z podziatem na poszczegolne branze/obiekty. Sposoby
szacowania kosztow okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okres$lonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2004
nr 130 poz. 1389 z p6zn. zm.).

6) Kopia mapy zasadnicze;

Opracowanie nalezy wykonac opierajac sie na kopii mapy zasadniczej.

7) Dokumentacja

Dokumentacje w wers;ji elektronicznej (wszystkie opracowania) nalezy sporzadzi¢ w formacie pdf oraz w
wersji edytowalnej: cze$¢ opisowa w formacie word, excel, rysunki w formacie dwg lub dxf. Dokumentacja w
formacie pdf ma stanowi¢ skan catej dokumentacji wraz z uzgodnieniami. Poszczegolne pliki (lub ich cze$ci)
powinny by¢ opisane w sposéb umozliwiajacy tatwe zidentyfikowanie ich zawartosci.

Wykonawca ma obowigzek zlozy¢ oSwiadczenie, ze:

- wersja papierowa dokumentaciji jest zgodna z wersjg elektroniczng (tacznie z pieczeciami i podpisami),
- dokumentacja zostata opracowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami

- dokumentacja nie zawiera nazw witasnych uzytych materiatow i technologii.

Wszelkie analizy, obliczenia, badania, ktore bedg niezbedne do wskazania wariantu optymalnego,
Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ bez dodatkowego wynagrodzenia (w ramach wynagrodzenia
ryczattowego).

Opracowanie musi zawierac liste opinii, uzgodnien i opracowan, ktdre przyszty projektant/wykonawca bedzie
musiat uzyska¢ w celu uzyskania pozwolenia na budowe lub skutecznego dokonania zgtoszenia robét
budowlanych.

Wariant przeznaczony do realizacji musi by¢ podzielony na etapy w celu umozliwienia Zamawiajgcemu
cze$ciowej realizacji inwestycji.

Kazda zmiana w stosunku do wymagan opisanych powyzej wymaga zgody Zamawiajgcego.

Wszystkie opracowania sktadowe dla studium wykonalnosci winny by¢ opracowane przez osoby posiadajace
stosowane wyksztatcenie i uprawnienia w danym kierunku, ktérego dotyczy konkretne opracowanie.

L.z
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