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1.WsTEP.
1.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA.
Podstawe prawng sporzadzenia prognozy stanowig:
v" Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 283);
v" Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze zm.)

<\

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 55);

<\

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U z 2020r. poz. 310);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r., poz. 1161);
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2019r. poz. 868);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2018r., poz. 992 z pdzn.zm.);

NN NN

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $srodowisku (Dz. U. z 2012 poz. 112 z pdzi. zm.);

<\

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 71);
v rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2016r., poz. 2183);
v rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin
(Dz. U. z 2014r., poz. 1409);
v rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybdéw (Dz. U.z 2014r., poz. 1408);
v' rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012.
463).
Uchwaty i akty prawa miejscowego:
v" Uchwata Nr XLIV/324/2018 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 20 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w kwartale ulic:

Stefana Czarnieckiego, Wtadystawa Jagietty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki - ,Biate Koszary”,
zmienionej uchwatg Nr VI/48/2019 Rady Miejskiej w Ostrddzie z dnia 26 lutego 2019 r. zmieniajgca uchwate
Nr XLIV/324/2018 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 20 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w kwartale ulic:
Stefana Czarnieckiego, Wtadystawa Jagietty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki — ,,Biate Koszary”.

Pisma:

v" Pismo Znak: WSTE.411.38.2019.BW z dnia 25.09.2020r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie.

v' Pismo Znak: ZNS.4082.26.2.2019 z dnia 21.11.2019r. PaAstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrédzie.

1.2. CEL, ZAKRES PROGNOZY.

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrody w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Wtadystawa Jagietty, Seweryna
Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki — ,,Biate Koszary”.

Celem prognozy jest okreslenie skutkow wptywu realizacji projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, a takze przedstawienie rozwigzan eliminujgcych negatywne
skutki tych ustalen na poszczegdlne elementy srodowiska. Za wiodace zasady sporzgdzania prognozy uznano:
v ocene waloréw i warunkéw $rodowiskowych obszaru planu i jego otoczenia;
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skutki wptywu dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na srodowisko;

zagrozenia dla srodowiska spowodowane realizacjg ustalen zmiany planu;

sposoby minimalizacji negatywnego wptywu na srodowisko;

ocena przewidywanych znaczgcych oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacja  zmiany
miejscowego planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,O udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko” zgodnie z uzgodnionym zakresem prognozy okreslonym w pismach o ktérych mowa w pkt. 1.1.

1) Zawiera:

a) Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami.

b) Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy.

c) Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowienn projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

d) Informacje o mozliwym transgenicznym oddziatywaniu na srodowisko.

e) Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

2. Okresla, analizuje i ocenia:

a)

b)

c)

d)

e)

Istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.
Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem.
Istniejgce problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci dotyczacej obszarow podlegajgcej ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody.
Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.
Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne na cele i podmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnosci:

¢ r6znorodnos¢ biologiczng,

e |udzi,

® zwierzeta,

¢ rosliny,

e wode,

® powietrze,

® powierzchnie ziemi,

¢ krajobraz,

e klimat,

¢ zasoby naturalne,

* zabytki,

e dobra materialne,

¢ z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy.

3. Przedstawia:

a)

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na s$rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.
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b) Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru — przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonywania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

1.3. METODYKA, WYKORZYSTANE MATERIALY PRZY SPORZADZENIU PROGNOZY.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody empirycznej
i teoretycznej. Metoda empiryczna dotyczyta inwentaryzacji przeprowadzonej w terenie w czasie wizji
terenowej oraz dokumentacji fotograficznej. Metoda teoretyczna polegata na analizie tekstéw
niepublikowanych (Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrdda,
Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrody w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Wtadystawa Jagielty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza
Kosciuszki — ,Biate Koszary”, analizie map (Hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000, Geologicznej Polski
(mapa utworéw powierzchniowych) w skali 1 : 200000, Geologicznej Polski (mapa bez utworéw
czwartorzedowych) w skali 1 : 200 000, Geologicznej Polski w skali 1:50 000, mapy Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych w skali 1: 500 000, Glebowo — rolniczej w skali 1:5000) oraz obowigzujgcego prawa.

1.4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZAC)I POSTANOWIEN PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH

PRZEPROWADZANIA.

Ustalenia projektowanego dokumentu sg jednoznaczne do przewidzenia. Wskazanie funkcji terenow

bedzie skutkowato predzej lub pdzniej ich zagospodarowaniem na zasadach okreslonych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazuje przyszte zagospodarowanie terendéw, a do czasu ich zagospodarowania wskazanego
w zmianie planu mogg by¢ one zagospodarowane zgodnie z obowigzujagcym planem. Ustalenia zmiany planu
nie wskazujg mozliwosci innych rozwigzan, niz te okreslone w planie, stagd nie przewiduje sie innych mozliwosci
zagospodarowania terenéw i warunkow na jakich mogg zosta¢ zagospodarowane.
Monitorowanie odbywa sie przez stuzby publiczne (jednostki, wydziaty) samorzagddw terytorialnych, ktdre sg
wtadne stanowienia i realizacji polityki przestrzennej na terenie swojej wtasciwosci miejscowej. Dodatkowo,
sprawdzenia mozliwosci zagospodarowania terenu dokonujg jednostki wiadne do wydawania pozwolenia na
budowe oraz jednostki nadzoru budowlanego sprawdzajgce czy dokonane zagospodarowanie zostato
wykonane zgodne z obowigzujgcym prawem. Nie jest natomiast okreslona instytucja odpowiedzialna za
czestotliwos¢ monitoringu. Nalezy przyjg¢, iz monitorowanie projektowanego zagospodarowania winno
nastgpi¢ przez podmioty okreslone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w chwili przedktadania analizy, o ktérej mowa w w/w przepisie.

Aktem prawa miejscowego w zakresie regulujgcym czes¢ kwestii zwigzanych z zabezpieczeniem
srodowiska jest regulamin utrzymania porzadku i czystosci. Naruszenie przepiséw regulaminu podlega karze
grzywny wedtug zasad wynikajacych z Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczeniach.

Jakos$¢ i efektywnos¢ wdrazanych rozwigzan w duzym stopniu zaleze¢ bedzie od monitorowania sposobu
realizacji zatozen planu. Nadzér nad wdrazaniem planu winien szczegdlnie obejmowac ponizsze zagadnienia:
v" monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddanej zagospodarowaniu;

v monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe zagospodarowanie lub jego brak;

v" monitorowanie zgodnosci realizacji z planem zagospodarowania przestrzennego;

v" monitorowanie czynnikdw przyrody w zakresie transgranicznym i mozliwosci ich migracji.
2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA.

Miasto Ostréda zajmuje powierzchnie 14,15 km? i jest potozone w centralnej czesci powiatu ostrédzkiego.
Obszar miasta stanowi teren w wysokim stopniu przeksztatcony poprzez antropopresje — w znacznej czesci
zabudowany i uzbrojony w infrastrukture techniczng, o podwyzszonej gestosci zaludnienia. Zabudowe tego
obszaru stanowig obiekty komunalne mieszkaniowe i handlowo — ustugowe oraz obiekty sektora
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gospodarczego (podmiotdéw gospodarczych) wraz z infrastrukturg techniczng. Obiekty te, jak i dziatalnos$¢
w nich prowadzona, niewatpliwie nie sg obojetne dla srodowiska naturalnego, a w przypadku niewtasciwie
prowadzonej gospodarki mogg one stanowi¢ powazne zagrozenie nie tylko dla srodowiska i przyrody, ale takze
moga negatywnie oddziatywac na obszary sgsiednie.
Ostroda stanowi jeden z atrakcyjniejszych osrodkéw turystycznych wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
Atrakcyjne potozenie, a takze dobrze rozbudowana baza turystyczno-wypoczynkowa sprawiajg, iz miasto to jest
celem wielu turystow krajowych i zagranicznych. Dodatkowym elementem przyciggajagcym uwage turystow,
stanowigcym unikatowaq atrakcje turystyczng, jest Kanat Elblgski. Miasto Ostréda otoczone jest kompleksami
lesnymi, ktore stanowia doskonatg baze dla turystow lubigcych piesze wedrowki i rowerowe rajdy. Takze dla
mitosnikéw kajakarstwa miasto Ostréda oferuje przepieknie potozne szlaki kanatowe.
W skali lokalnej miasto Ostrdoda jest osrodkiem ustugowym dla mieszkancow i dziatalnosci gospodarczych
w obszarze gminy wiejskiej Ostrédy, stanowigcej bezposrednie otoczenie zewnetrzne miasta. Powigzania te
dotyczg m.in. potozonych na terenie gminy wiejskiej Ostréda zespotéw osadniczych i turystycznych oraz
Zaktadéw Miesnych w Morlinach. W skali ponadlokalnej od 1.01.1999r. Ostréda funkcjonuje jako siedziba
powiatu ostrddzkiego. Charakter tych powigzan wynika z ustawowych witasciwosci powiatu. Ta materia sktada
sie na funkcje ustug publicznych, skoncentrowanych w miescie, ale stuzacych zaspokajaniu potrzeb spotecznych
w granicach powiatu.
Uzytkowanie gruntéw na terenie miasta Ostréda ksztattuje sie nastepujgco:
- Uzytki rolne, w tym grunty orne, sady, faki, pastwiska, grunty rolne zabudowane, grunty pod rowami — ok. 320
ha,
- Grunty lesne i zadrzewienia, w tym lasy, grunty lesne i zadrzewione — ok. 72 ha,
- Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym tereny mieszkaniowe, przemystowe, inne tereny zabudowane,
zurbanizowane tereny niezabudowane, tereny rekreacji i wypoczynku, tereny komunikacyjne, uzytki kopalne —
ok. 675 ha,
- Grunty pod wodami, w tym wody powierzchniowe ptynace i powierzchniowe stojgce — ok. 259 ha,
- Nieuzytki — ok. 34 ha,
- inne — ok. 55 ha.

Struktura uzytkowania gruntow w miescie Ostroda

48%

5% O Uzytki rolne

B Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzaczone
0O Grunty zabudowane zurbanizowane

0O Grunty pod wodami

B Nieuzytki

@inne

23%

4% 18%

2%

Zrédto: opracowanie na podstawie Program Ochrony Srodowiska miasta Ostréda na lata 2009 — 2012 z uwzglednieniem lat 2013 — 2016.

Przez teren miasta przebiegajg nastepujgce drogi krajowe i wojewddzkie stanowigce szkielet komunikacyjny
powiatu ostrédzkiego:

v’ Drogi krajowe

— Nr 7 Warszawa - Gdansk,

— Nr 15 Ostréda — Torun,

— Nr 16 Grudzigdz — Augustow.

v Drogi wojewddzkie

— Nr 530 Ostréda — Dobre Miasto.

Istotng role w komunikacji Powiatu odgrywa kolej. Przez teren miasta przebiegaj nastepujaca linia kolejowa:
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v’ Poznan Wschéd — Skandawa (granica panstwa) — Zielienodoroznyj.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym J. Kondrackiego, miasto Ostréda potozone jest na granicy dwdch
megaregionéw: Nizu Wschodnioeuropejskiego i Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, czgstkowo w granicach
podprowincji Pojezierzy Potudniowobattyckich i Pojezierzy Wschodniobattycjich, na pograniczu trzech
makroregiondw Pojezierza Itawskiego, Pojezierza Chetminsko-Dobrzyriskiego i Pojezierza Mazurskiego,
w obrebie mezoregiondow:

— Pojezierze Olsztynskie,

— Garb Lubawski,

— Dolina Drwecy.

Nizing
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Mapa nr 1, 2 - Zrédto: www.wikipedia wolna encyklopedia — Regionalizacja fizycznogeograficzna Polski (opracowanie na podstawie
Programu Ochrony Srodowiska miasta Ostréda na lata 2009 — 2012 z uwzglednieniem lat 2013 — 2016.
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Miasto Ostréda potozone jest na pograniczu Garbu Lubawskiego, Pojezierza Itawskiego i Pojezierza
Olsztynskiego.

Pojezierze Olsztynskie to duzy mezoregion fizycznogeograficzny na Pojezierzu Mazurskim. Obszar Pojezierza
Olsztynskiego rozcigga sie po obu brzegach gérnego biegu tyny, siegajac na zachodzie po Pasteke. Krajobraz
uksztattowany zostat w wyniku ostatniego zlodowacenia (lobu tyny), ktérego fazy zaniku zaznaczajg sie
w postaci tukéw watéw morenowych siegajacych na zachodzie po Morag, na potudniu po Nidzice, a na
wschodzie po linie Szczytno-Biskupiec. Wysokos$¢ moren nie przekracza 200 m n.p.m. W podtozu zalega gtéwnie
glina zwatowa. W dolinach rynien lodowcowych i mis pojeziernych wystepuja torfowiska i faki.

Garb Lubawski, graniczacy od zachodu z Doling Drwecy jest mezoregionem wyrdzniajagcym sie od sasiednich
wysokosciami bezwzglednymi i duzymi deniwelacjami terenu, przekraczajgcymi 100 m. Jego kulminacje stanowi
Gora Dylewska (312 m), ktorej geneza podobnie jak catego obszaru Garbu, wigze sie z uksztattowaniem podtoza
podczwartorzedowego, wyniesionego w czasie fazy poznanskiej zlodowacenia battyckiego.

Jest to obszar pozbawiony praktycznie wiekszych zbiornikéw wodnych, charakteryzujgcy sie niewielkim
zalesieniem - lasy wystepujg jedynie w obrebie najwyzszych wyniesien Garbu.

Dolina Drwecy, rozciggajaca sie pomigdzy pojezierzami to obszar stanowigcy w okresie zlodowacenia ptytka
doline, umozliwiajagcg odptyw roztopowym wodom w kierunku potudniowo-zachodnim. Obecna dolina
przechodzi przez rozlegte tereny sandrowe, a rzedne terenu malejg od ok.115 m n.p.m. w rejonie Samborowa
do 0k.100 m n.p.m. w rejonie miejscowosci Rodzone.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej nalezy wyrdzni¢ obszar sSrédmiescia miasta, obszar zwartej zabudowy
miejskiej, zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oddzielone od struktur zwartej
zabudowy, tereny zabudowy przemystowo ustugowo-sktadowej, tereny niebudowlane, tereny ustug
turystycznych w otoczeniu jeziora Drweckiego, tereny zamkniete, ciggi komunikacyjne wraz z linig PKP.
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3.  LOKALIZACJA | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA.

Przedmiotowy teren potozony jest w miescie Ostréda. Od potudnia i wschodu graniczy z ul. Wojska
Polskiego, od zachodu z ul. Pienieznego, natomiast przez Srodek przebiega ul. Sobieskiego. Catos¢ terenu
stanowi obszar bytej jednostki wojskowej ,Biate Koszary”. Teren stanowia budynki koszar, ktére wymagaja
modernizacji oraz teren wokoét budynkdéw prognozowany do uporzgdkowania i zagospodarowania.
W sgsiedztwie omawianego terenu wystepujg tereny zainwestowane, zagospodarowane z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, magazynowa, gospodarczg, garazowa.

b\

’ Miejsce lokalizacji obszaru objetego opracowaniem

Mapa 3 — Lokalizacja przedmiotowego terenu. Opracowanie wtasne na podstawie mapy www.geoportal.gov.pl (kolorem-

z6ttym zaznaczono miejsce lokalizacji obszaru opracowania).
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Mapa 4. — Granica przedmiotowego terenu. Opracowanie wtasne na podstawie mapy www.geoportal.gov.pl (kolorem czarno-zottym

zaznaczono obszar analizowany).
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Fot. 1-10 Przedmiotowy teren (fotografia wtasna).
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4. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.
4.1. GEOMORFOLOGIA | BUDOWA GEOLOGICZNA

Miasto Ostréda potozone jest w obrebie jednostki fizjograficznej zwanej Pojezierzem Itawskim.
Dominujgcy jednostkg morfogenetyczng jest wysoczyzna morenowa obejmujgca w klasycznej swej formie —
z gling zwatowa w podtozu - potudniowo—zachodnig cze$¢ miasta. W czesci potudniowo-wschodniej i Srodkowej
miasta tereny wysoczyznowe od powierzchni budujg piaszczyste osady wodnolodowcowe podscielone gling
zwatowa. Tereny wysoczyznowe dominujg zaréwno przestrzennie jak i w krajobrazie - jako tereny wyniesione.
Powierzchnia wysoczyzny lezy najczesciej w granicach wysokosci 110 — 130 m n.p.m. Wysoczyzne przecinajg
rynny subglacjalne, z ktérych najbardziej znaczne na terenie miasta to rynna Kajkowska i rynna Ornowska. Ich
szerokos¢ wynosi okoto 300 — 500 m i sg one zagtebione ponizej powierzchni wysoczyzny zwykle kilkanascie
metréw do nawet 30 m. Zbocza rynien sg strome, a ich dna w czesci zajmuja jeziora: Kajkowo i Jakuba.
Ponadto wysoczyzne rozcina réwnoleznikowo dolina Drwecy, réwniez zwykle kilkuset metrowej szerokosci,
wypetniona osadami organicznymi.
Pétnocna cze$¢ miasta jest nizej potozona. Znajduje sie ona w obrebie dawnej doliny rzecznej, ciggnacej sie na
odcinku ostrédzkim niemal réwnoleznikowo od Samborowa do Warlit WIk. Szerokos¢ doliny wynosi najczesciej
2 — 4 km i obejmuje tez jeziora Drweckie i Pauzenskie. Wyzej potozone tereny doliny tworzg piaszczyste
i pylaste ptaskowyze, potozone na wysokosciach w granicach 97 — 103 m n.p.m. Tereny nizej potozone na ogét
wypetniajg osady organiczne do rzednych ok. 95 —97 m n.p.m.
Miasto potozone jest na prekambryjskiej platformie wschodnioeuropejskiej, w jej czesci okreslanej jako
synekliza perybattycka. Prekambryjskie podtoze krystaliczne potozone jest na gtebokosci okoto 3,5 — 4 km
i nadbudowane jest osadowymi skatami ery paleozoicznej, mezozoicznej i kenozoiczne;j.
Utwory budujgce przypowierzchniowg warstwe reprezentowane sg przez osady czwartorzedowe. Wiekszos¢
obszaru pokrywajg osady ztozone w plejstocenie. W czesci potudniowej dominujg gliny zwatowe osadzone
w fazie poznansko—dobrzynskiej zlodowacenia pétnocnopolskiego. W czesci Srodkowej i wschodniej przewazajg
piaski wodnolodowcowe osadzone w fazie pomorskiej tego zlodowacenia. Natomiast w czesci pétnocnej miasta
i wzdtuz potudniowych obrzezy jez. Drweckiego dominujg rzeczne piaski drobne, a w rejonie 0$. Mrongowiusza
i Watdowa — rzeczno—jeziorne osady pylaste, ztozone u schytku plejstocenu.
Utwory mtodsze — holocenskie reprezentowane sg gtdwnie przez osady bagienne i bagienno-jeziorne.
Rozprzestrzenione s3 one gtéwnie w czesci pdtnocnej i srodkowej miasta. Ponadto osady holoceriskie to
deluwia wystepujace u podndza stokéw i w zagtebieniach wysoczyzny, oraz aluwia tworzgce sie w dolinach
ciekéw.
Utwory trzeciorzedowe dla terenu objetego opracowaniem wystepujg w postaci itow, mutkdéw, piaskow
pylastych i drobnoziarnistych, drobnych zwiréw i wegli brunatnych.

Mapa 5 — Mapa geologiczna Polski — mapa bez utworéw czwartorzedowych w skali 1:200 000.
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Utwory czwartorzedowe dla terenu objetego opracowaniem wystepujg w postaci glin zwatowych.

Mapa 6 — Mapa geologiczna Polski w skali 1:200 000.

4.2. Warunki glebowe.

Na proces glebotwdrczy decydujacy wptyw maja takie czynniki jak: rodzaj skat macierzystych, rzezba
terenu, klimat, warunki wodne, szata roslinna i dziatalnos¢ cztowieka. W okresie ksztattowania sie gleb
zmieniaty sie warunki i uktady czynnikéw glebotwdrczych. Typ gleb jest podstawowa jednostka systematyki
gleb i wyraza wzglednie trwatg faze procesu glebotwérczego.

W czesci potudniowo-zachodniej miasta — na wysoczyznie morenowej, dominuja gleby zwiezte komplekséw
pszennych (pszennego dobrego, pszennego wadliwego, pszenno— zytniego) i zytniego dobrego. Wyksztatcone
sg one generalnie z glin lekkich lub piaskéw gliniastych zalegajgcych na glinach lekkich. Sa to generalnie gleby
urodzajne, Illi IV klasy bonitacyjnej.

Korzystne do upraw gleby na réwninie, gtéwnie klasy IV, komplekséw pszenno—zytnich i zytniego dobrego,
wystepujg tez w rejonie Watdowa. Wyksztatcity sie one tam z pytdw. W czesci pdtnocnej i wschodniej
opracowania — na terenach piaskow wodnolodowcowych i rzecznych dominujg stabo urodzajne gleby
kompleksow zytniego stabego i zytnio-tubinowego, V i VI klasy bonitacyjnej. Wyksztatcone sg ona z piaskow
stabogliniastych podscielonych piaskami luznymi. Obnizenia terenu w czesci wypetniajg uzytki zielone $rednie
i stabe, a takze nieuzytki bagienne, wyksztatcone zwykle na glebach pochodzenia organicznego, gtéwnie - na
torfach. Ze wzgledu, iz przedmiotowe tereny lezg w samym miescie Ostréda nie ma pokrycia map glebowo-
rolniczych.

4.3. Wody powierzchniowe i podziemne.
Na terenie opracowania planu oraz terenach przylegtych nie zlokalizowano uj$¢ wody pitnej oraz ich stref
ochronnych bedacej zrédtem zaopatrzenia w wode mieszkaricow oraz sgsiednich ustug.

Warunki wodne stanowig bardzo wazny czynnik decydujacy o catoksztatcie funkcjonowania przyrody jak
i dziatalnosci gospodarczej cztowieka. Na stosunki wodne danego terenu sktadajg sie wody powierzchniowe
i podziemne. Ich rola zaréwno w Srodowisku jak i gospodarce cztowieka jest bardzo istotna. Generalnie wody
powierzchniowe i podziemne tworzg zintegrowany system wodonosny.

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe i podziemne w przypadku Ostrddy sg elementem srodowiska szczegdlnie podatnym na
degradacje. Ponadto jeziora cechuje mata zdolno$¢ do samooczyszczania. Stan jakosci wéd w wiekszosé
zbiornikow jest zty. Badania czesci zbiornikdw wykonane byty wytgcznie w latach osiemdziesigtych, brak jest
potwierdzenia dla éwczesnych wynikéw w latach pdzniejszych. Od 2000 roku kompleksowej kontroli poddano
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jakos¢ wody wytgcznie w dwdch zbiornikach — jez. Drweckim i jez. Pauzeniskim. W ramach monitoringu jakosci
wod regularnie badany jest stan wéd w rzece Drwecy.
Stan jakosci wéd w jeziorach

Nazwa Rok ostatniego badania Klasg - LR odat.nosm na
czystosci degradacje
Jezioro Drweckie 2005 Il =
Jezioro Pauzenskie (Puzy) 2007 [l poza kategorig
Jezioro Kajkowskie (Sajmino) 1987 Il 1l
Jezioro Perskie (Paskierz) 1988 NON 11}
Jezioro Jakuba (Smordy) 1987 NON poza kategoria”

* - wystepowanie punktowych zrodet zanieczyszczen odprowadzajacych Scieki bezposrednio do wéd jeziora
**_ Scieki odprowadzane do dopfvwu jeziora
Zrédto: Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Ostréda na lata 2009-2012 z uwzglednieniem lat 2013-2016, Ostréda 2009

Na terenie miasta Ostrdda znajduje sie min.: jezioro Pauzenskie oraz jezioro Drweckie.
Jezioro Pauzenskie (Puzy)

Podstawowe dane morfometryczne:

v" powierzchnia zwierciadta wody — 211,8 ha;

gtebokos¢ maksymalna — 2,0 m;

gtebokos¢ srednia — 0,7 m;

objetos¢ jeziora — 1561,3 tys. m’;

AURNENEN

powierzchnia zlewni catkowitej — 149,8 km”.

Jezioro Drweckie
Podstawowe dane morfometryczne:
v' powierzchnia zwierciadta wody — 870,0 ha;

v'  gteboko$é maksymalna—22,3 m;

v'  gteboko$¢ $rednia—5,7 m;

v objetoé¢ jeziora — 50.140,1 tys. m>;

v" powierzchnia zlewni catkowitej — 1015,2 km?®.
Wody podziemne

Wody podziemne na terenie Pojezierza ltawskiego i Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego sg intensywnie
zasilane przez wody pochodzace z opaddéw, ptytkich poziomdédw wodonosnych, a takze lokalnie dzieki
infiltrujgcym wodom z rzek i jezior. Strefy drenazu wdd sg przede wszystkim zwigzane z obszarem Zutaw
Wislanych, doling Wisty i dolinami innych wiekszych rzek.

Naturalna odpornosé¢ wéd podziemnych jest uwarunkowana stopniem izolacji od powierzchni i systemem
krazenia wéd. Waznym czynnikiem decydujgcym o stopniu zagrozenia sg rzeczywiste i potencjalne ogniska
zanieczyszczen. Wystepuja one lokalnie i s3 zwigzane z obszarami miejsko-przemystowymi. Wynikiem
naturalnej odpornosci poziomdéw wodonosnych oraz wystepujgcych ognisk zanieczyszczen jest stopien
zagrozenia. Wody podziemne wystepujgce na obszarze miasta Ostréda ze wzgledu na wystepujgce warunki
hydrologiczne (brak izolacji) oraz charakter miasta cechujg sie wysokim stopniem zagrozenia.

Prowadzony w latach 1998-2003 przez WIOS monitoring jakosci zwyktych wéd podziemnych wskazywat, ze
w punkcie pomiarowych w Ostrédzie wody podziemne ujmowane z utworéw czwartorzedowych zostaty
zaliczone do wad sredniej jakosci (Il klasa). O obnizonej jakosci tych wéd decydowaty przekroczenia w zakresie
wskaznikow takich jak: zelazo, mangan oraz azot amonowy. O ile podwyzszone zawartosci zelaza i manganu
w ptytkich warstwach wodonosnych nie $wiadczg o dodatkowym zanieczyszczeniu, o tyle azot amonowy jest
wskaznikiem, ktéry potwierdza silng presje zewnetrzng na jako$¢ tych wéd. Zrédtem zwigzkédw azotowych
w wodach podziemnych moga by¢ scieki komunalne i przemystowe, odcieki ze sktadowisk, ferm oraz osadnikéw
gnilnych, a takze sptywy obszarowe z pdl uprawnych. Zwazywszy na fakt, iz wody podziemne na terenie miasta
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Ostrody sg zasilane przez wody powierzchniowe rzek i jezior mozna stwierdzi¢, ze w duzej mierze
zanieczyszczenia znajdujgce sie w wodach podziemnych sg wynikiem zanieczyszczen znajdujacych sie w wodach
powierzchniowych. Dlatego tak bardzo wazne jest podjecie dziatan na rzecz ochrony wéd powierzchniowych.
Wedtug Mapy Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych w skali 1:500 000 przedmiotowy teren znajduje sie
poza granicami wydzielenia GZWP.

& ~n A}

‘ R Favg 24
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o i Yo ""/f) A o8 I é‘
Mapa 7 — Mapa Gtéwnych Zbiornikow Wdd Podziemnych.

2,

2]

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000 obszar opracowania planu znajduje sie w VI
hydrogeologicznym regionie mazurskim. Gtebokos$¢ pierwszego uzytkowego poziomu wodonosnego wynosi 30-
60 m. Wodonosnos¢ — potencjalna wydajnos¢ typowego otworu studziennego wynosi 70-120 m>/h. Izolacja
pierwszego uzytkowego poziomu wodonosnego od powierzchni jest petna. Utwory powierzchniowe
przedmiotowego terenu sg przepuszczalne. Gteboko$¢ pierwszego zwierciadta wéd podziemnych wynosi < 5m.

Mapa 8 — Fragment mapy hydrogeologicznej Polski (26ftym kétkiem zaznaczono przyblizony obszar lokalizacji inwestycji).

Migzszos¢ utwordow wodonosnych w czwartorzedzie wynosi 15-40m. Wodoprzewodnos¢ gtéwnego uzytkowego
poziomu wodonosnego wynosi 5-100m°/d.
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Mapa 9 — Fragment mapy hydrogeologicznej Polski

Wody mineralne.

Na obszarze wojewddztwa warminsko-mazurskiego wystepujg wody chlorkowo-sodowe. Zachodnia czes¢
wojewddztwa, w ktorej lezy miasto Ostréda okreslana jest jako stosunkowo perspektywiczna w wystepowanie
wod mineralnych o znaczeniu leczniczym. Zalegania solanek o znaczeniu leczniczym i mineralizacji ogdlnej
rzedu 30-50 g/l mozna sie spodziewa¢ w piaskowcach dolnej jury na gtebokosciach okoto 1200-1500 m. Ich
spodziewana temperatura moze wynosi¢ okoto 30-35 °C.

Wody geotermalne

Wody geotermalne, tj. wody podziemne o temperaturze powyzej 20°C zalegajg w osadach mezozoiku
i paleozoiku. Najptytsze z nich wystepujg w utworach kredy, na gtebokosci okoto 700 m. Ich temperatura jest
rzedu 20°C. Najgtebiej zalega zbiornik wéd geotermalnych w utworach kambru $rodkowego, na gtebokosci
okoto 2000 - 2500 m. Temperatura w stropie kambru $rodkowego wynosi od okoto 45 - 50°C. S3 to solanki
znacznie zmineralizowane - rzedu 150 - 200 g/dms. Bardzo stabo rozpoznana jest wydajnos¢ poziomu
kambryjskiego. Ponadto w warstwach ptytszych wystepuje energia niskotemperaturowa, zawarta w gruntach
i wodach. Wykorzystanie energii wéd geotermalnych, wystepujgcych w rejonie miasta, wymagaé bedzie
zastosowania pomp cieplnych. Moze to nie dotyczy¢ wod najcieplejszych — kambryjskich.

4.4. Warunki klimatyczne.

Wedtug podziatu Polski na dzielnice klimatyczne, okolice Ostrédy lezg w dzielnicy mazurskiej. Nalezy
ona do najchtodniejszych obszaréw w Polsce. Srednia temperatura roku wynosi okoto 6,6 2C (dla Mikotajek),
a dla poréwnania w Warszawie - 7,5 2C. W pordéwnaniu do innych obszaréw dzielnicy mazurskiej klimat rejonu
Ostrédy jest stosunkowo tagodniejszy, gtéwnie dzieki wptywom morza. Srednia z wielolecia temperatura
wynosi 7,1 2C. Najchtodniejszymi miesigcami sg styczen i luty, ktérych srednie temperatury wynoszg
odpowiednio: -3,5 2C i —3,6 °C. Najcieplejszym jest lipiec (17,9 2C). Srednia dtugoéé okresu wegetacji wynosi
okoto 204 dni w roku. W uktadzie rocznym dominuja wiatry z kierunku potudniowo—-zachodniego i zachodniego.
Dos¢ duzy tez jest udziat wiatréw z kierunku potudniowo—wschodniego. Zdecydowanie najrzadziej wiejg wiatry
z kierunku pétnocnego, pdtnocno-wschodniego, a takze i wschodniego. Uktad wiatréw w poszczegdlnych
porach roku nie odbiega zasadniczo od uktadu rocznego. W lecie stosunkowo mniej jest wiatrow potudniowo—
wschodnich, a najwiecej (ponad 25 %) — wiatrow zachodnich. Réznice miedzy czestotliwosciami wiania wiatréw
z kierunku pdtnocnego i pétnocno-wschodniego, a z sektora zachodniego i potudniowozachodniego w ciggu
roku sg znaczne - okoto pieciokrotne. Pokrywa $niezna utrzymuje sie $rednio 81 dni w roku. Przecietnie
formowanie sie pokrywy énieznej nastepuje w drugiej dekadzie grudnia, jej zanik na poczatku marca. Sredni
opad roczny wynosi okoto 600 mm. Na przestrzeni roku opady letnie zdecydowanie przewazajg nad zimowymi.
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Maksymalne miesieczne sumy opaddéw wystepujg w lipcu - S$rednio 90 mm, najmniejsze
w okresach styczen — marzec — okoto 22 — 40 mm miesiecznie. Liczba dni z opadami wynosi srednio okoto 160
dni. Liczba dni pochmurnych wynosi okoto 135 w roku i w stosunku do znacznego zachmurzenia Sredniego jest
stosunkowo nieduza. Potozenie w zasiegu wptywdw Battyku i znaczna powierzchnia jezior i bagien przyczynia
sie do stosunkowo wysokiej wilgotnosci powietrza i niskich niedosytow. Najwyzsze wysycenie powietrza parg
wodng obserwowano w listopadzie i grudniu, a najnizsze w maju i czerwcu. Przedstawiona powyzej
charakterystyka warunkéw termicznych jest modyfikowana lokalnymi warunkami fizjograficznymi, przede
wszystkim rzezbg terenu, zaleganiem wdd gruntowych, szatg roslinng itp. Generalnie mozna wyrdznié¢ dwa
obszary o wyraznie zréznicowanych warunkach klimatycznych tj. wysoczyzna polodowcowa i obszary dolin
i rynien podmoktych. Na znacznie obnizonych - w stosunku do wysoczyzny - terenach rynien i dolin wystepuja
tendencje do stagnacji chtodnego powietrza. Zjawisko nasila sie szczegdlnie przy bezwietrznej pogodzie
W porze nocnej. Szczegodlnie silnie zaznacza sie ono na terenach bagiennych i w ich poblizu. W takich warunkach
pogodowych tereny te odznaczajg sie wiekszg wilgotnoscig i wiekszg czestoscig wystepowania mgiet.

Wedtug mapy ,Zasoby energii wiatru w Polsce" sygnowanej przez IMGW Oddziat Warszawski Osrodek
Meteorologii, teren Ostrédy lezy w strefie Il ,korzystnej".

Strefy energetyczne wiatru w Polsce
Mezoskala

Strefy. 2
| - Wybitrie karzysina Osrodek
Il- Bardzo korzystna Meteorologii

iil - Korzysna
IV - Malo korzystna
V- Niekarzysina

Aktualizacja mapy na podstawie okresu okbserwacyjnego 1971-2000

Mapa 10 Mapa Stref energii wiatru w Polsce.

4.5. Promieniowanie elektromagnetyczne.

Najpowszechniej wystepujgcymi instalacjami bedacymi zrédiem pdl elektromagnetycznych sg linie
elektroenergetyczne, instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, takie jak stacje bazowe
telefonii komodrkowej, stacje radiowe i telewizyjne. Istotny wptyw na s$rodowisko majg linie i stacje
elektroenergetyczne o napieciach znamionowych réwnych co najmniej 110 kV i wyzszych. Pole
elektromagnetyczne przy antenach telefonii komérkowej, mocowanych na kratownicowych masztach,
wystepuje na przestrzeni kilkunastu metrow na poziomie zawieszenia anteny.

W ostatnich latach coraz czesciej budowane sg stacje bazowe telefonii komdrkowe] oraz przekazniki radiowe.

Instalacje te emitujg niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne, generowane przez anteny w czasie ich

pracy. Moc promieniowania izotropowo jest rézna w zaleznosci od wielkosci stacji bazowej (czesto réwniez

powyzej 100 W). Czestotliwos¢ emitowania pdl elektromagnetycznych waha sie w granicach od 30 kHz do 300

GHz.

Zrédtem pola elektromagnetycznego na terenie miasta Ostréda sa:

v" linie $redniego napiecia zwigzane z zaopatrzeniem ludnosci w energie elektryczng lub przesytem energii
elektrycznej,

v' stacje transformatorowe 15kV/0,4 kV, 15 kV/230V,

v' maszty telefonii komdrkowe;j.
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Na terenie miasta znajdujg sie stacje transformatorowe stuzgce do rozdzielenia energii elektrycznej oraz zmiane
poziomu napiecia z 15kV do 0,4 kV. Wiekszo$¢ ze stacji jest umieszczona w kontenerach lub budynkach
wolnostojgcych. Narazenie mieszkancéw na pola elektromagnetyczne dzieki temu jest ograniczone do
minimum. Wokot urzadzen stanowigcych wyposazenie stacji wystepujg pola elektryczne i magnetyczne
o czestotliwosci 50 Hz. Natezenie pola elektrycznego jest proporcjonalne do napiecia elektrycznego
wystepujgcego na elementach urzadzenia i w danym miejscu stacji jest state w czasie (zalezy od odlegtosci od
zrédta pola i konfiguracji elementdow ekranujacych, np. siatek metalowych). Natezenie pola magnetycznego jest
proporcjonalne do natezenia pradu elektrycznego i zmienia sie wraz ze zmianami obcigzenia stacji. Pola
elektromagnetyczne w stacji transformatorowej wytwarzane sg przez:

v' transformator - stosunkowo stabe zrédto pola elektromagnetycznego,

szyny i kable niskiego napiecia 0,4 kV - gtéwne zrddto pola magnetycznego w rozdzielni,

rozdzielnice niskiego napiecia 0,4 kV - stosunkowo stabe Zzrédto pola elektromagnetycznego,
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szyny lub kable sredniego napiecia 15 kV - gtdwne zrédto pola elektrycznego w rozdzielni.

4.6. Kopaliny.

W granicach miasta Ostréda jak réwniez w granicach przedmiotowego terenu brak jest ztéz kopalin.
Udokumentowane ztoza kopalin posiadajgce koncesje na wydobycie wystepujg na terenie sgsiadujgcym
z miastem Ostréda — gminy wiejskiej Ostréda. Na terenie tym wystepuja ztoza kopalin pospolitych, do ktérych
zalicza sie kruszywa naturalne. Gtéwnie wykorzystuje sie je w budownictwie i rolnictwie.

4.7. Szata roslinna.

Szata roslinna stanowi bardzo istotny element w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego.
Wspodtczesny obraz szaty roslinnej jest wynikiem zmieniajacych sie warunkéw bytowania poszczegdlnych
gatunkow i zbiorowisk, ich migracji i przystosowania sie oraz formowania sie pod wptywem dziatalnosci
cztowieka.

Roslinnos¢ przedmiotowego terenu stanowig: zadrzewienia, zakrzaczenia oraz roslinnos¢ niska stanowigca
liczne gatunki traw, chwastéw oraz dziko kwitngcych kwiatéw. Nie stwierdzono obecnosci grzybow.
Prognozuje sie uporzadkowanie tego terenu wraz z porastajgcg go roslinnoscig i dostosowania do funkcji
terenéw znajdujacych sie w sasiedztwie.

Zadrzewienia wystepujgce na danym terenie reprezentowane sg przez gatunki drzew tj.: lipa drobnolistna (Tilia
cordata Mill.), brzoza brodawkowata (Betula pendula Roth), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior L.), swierk
pospolity (Picea abies (L.), klon pospolity (Acer platanoides L.), dab szyputkowy (Quercus robur L.).

Nizszg partie roslinnosci budujg rézne gatunki dziko rosnacych roslin, ziét, chwastow, kwiatéw oraz traw tj:
nawto¢ kanadyjska (Solidago canadensis L.), mniszek pospolity (Taraxacum officinale F. H. Wigg.), babka
lancetowata (Plantago lanceolata L.), bylica pospolita (Artemisia vulgaris L.), ostrozen polny (Cirsium arvense
(L.), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica L.), konczyna biata (Trifolium repens L.), koriczyna tgkowa (Trifolium
arvense L.), krwawnik pospolity (Achillea millefolium L.), szczaw zwyczajny (Rumex acetosa L.), lepnica rozdeta
(Silene vulgaris (Salisb.) Sm., burak zwyczajny (Beta vulgaris L.), pieciornik gesi (Potentilla anserina L.), komonica
zwyczajna (Lotus corniculatus L.), jasnota purpurowa (Lamium purpureum L.), cykoria podrdznik (Cichorium
intybus L.), rumianek pospolity (Matricaria chamomilla L.), przymiotno kanadyjskie (Conyza canadensis (L.).
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Fot. 11-20 Istniejgca zielen przedmiotowego terenu (fotografia wtasna).

4.8. SWIAT ZWIERZECY.

Podczas wizji terenowej nie zaobserwowano $ladéw zwierzyny oraz gniazd ptakéw. Lokalizacja

przedmiotowego terenu w obrebie zwartej zabudowy a takze wyniki inwentaryzacji roslinnosci wykluczaja
mozliwos$¢ wystepowania tu wiekszosci zwierzat, ktore moga pojawié sie na tego typu terenach.

4.9. Formy ochrony przyrody.

Obszar opracowania znajduje sie poza obszarami prawnie chronionymi.

e r

W LS

Mapa 11. - Mapa z naniesionymi obszarami prawnie chronionymi znajdujqgcymi sie w poblizu analizowanego terenu .Opracowanie wtasne

na podstawie map www.geoportal.pl. (26ttym, kolorem zaznaczono miejsce lokalizacji obszaru opracowaniay).

4.10. Gospodarka odpadami.

Jak wynika ze sprawozdan z realizacji planéw gospodarki odpadami gmin z obszaru Zwigzku oraz informacji
zebranych na potrzeby opracowania Planu Gospodarki Odpadami dla Zwigzku Gmin Regionu Ostrédzko-
ltawskiego ,Czyste Srodowisko”, gospodarke odpadami komunalnymi charakteryzujg m.in. przedstawione
ponizej dziatania:

zbieranie i transport odpadéw komunalnych prowadzone sg przez podmioty posiadajgce odpowiednie
zezwolenia na zbieranie i transport odpadéw komunalnych lub podmioty komunalne wypetniajace
wymagania zezwolen,
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v’ prawie caty strumiel zbieranych odpadéw komunalnych kierowany byt dotychczas do unieszkodliwiania
na sktadowiskach,

v’ prowadzone s3 przez Zwigzek dziatania edukacyjne ukierunkowane na podnoszenie $wiadomosci
ekologicznej mieszkancow.

4.11. Infrastruktura techniczna.
a) Teren opracowania planu znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci wodociggowej umozliwiajacej
przysztym odbiorcom przytgczenie do sieci.
b) Teren opracowania planu znajduje sie w zasiegu istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej
przysztym odbiorcom przytgczenie do sieci.
c) Teren opracowania planu znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej umozliwiajacej
przysztym odbiorcom przytgczenie do sieci.

5. CHARAKTERYSTYKA USTALEN ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy miasta Ostrody
w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Wtadystawa Jagietty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki —
,Biate Koszary” i stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrdody
w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Wtadystawa Jagietty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki -
,Biate Koszary” (Uchwatg XXXVI11/291/2005 Rady Miejskiej w Ostrddzie z dnia 27 kwietnia 2005 r. z pdzn. zm.
Przedtozony do oceny projekt planu miejscowego zaktada nastepujace przeznaczenia:

Oznaczenie terenu
Przeznaczenie terenu na cele

1U/MW, 2U/MW zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1uU zabudowy ustugowej
1KDZ drogi publicznej zbiorczej
1KDL drogi publicznej lokalnej
1KDD, 2KDD drogi publicznej dojazdowej
1KPJ ciggu pieszo - jezdnego

W mysl ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie, iz
obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu przepisdw
o ochronie przyrody. Ponadto w granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu,
o ktéorym mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska tereny oznaczone symbolami: 1U/MW i 2U/MW jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

W mysl ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw ustala sie, iz z uwagi na
lokalizacje na obszarze zabudowy dawnych tzw. Biatych Koszar wpisanych do rejestru zabytkéw decyzjg nr
A-1959 z dnia 25 lipca 2002 r. wprowadza sie ochrone historycznych budynkéw w zakresie bryty, elewacje,
ksztattu dachdéw, artykulacji i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych, historycznego detalu
architektonicznego, historycznych materiatéow budowlanych oraz historycznej kolorystyki. Zabudowe nalezy
projektowaé¢ w nawigzaniu do bryty i formy budynkéw objetych ochrong konserwatorska, z zastosowaniem
tradycyjnych materiatéw budowlanych i pokrycia dachu dachéwka ceramiczng nawigzujacg do istniejgcego
pokrycia dachdéw na sgsiednich budynkach zabytkowych oraz przy nawigzaniu do historycznej kolorystyki
budynkdéw i pokry¢ dachowych. Wskazuje sie réwniez, ze teren w granicach planu lezy w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej B. Dla ww. strefy ustala sie ochrone zasadniczych elementéw rozplanowania
i istniejacej substancji architektonicznej, w tym zachowanie obiektéw objetych ochrong konserwatorska
i dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspoétczesnej. Tym samym ustala sie realizacje czytelnego
zamkniecia urbanistycznego i architektonicznego w formie muru, innego ogrodzenia lub wyraznego oznaczenia
przebiegu zgodnie z przebiegiem historycznego ogrodzenia od strony zachodniej i potudniowej. Ustala sie
ochrone historycznych podziatéw na dziatki oraz budynki. Dopuszcza sie podziat na jednoznaczne, dobrze
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wyodrebnione jednostki np. skrzydta dtugiego ztozonego budynku, placu. Roboty budowlane przy obiektach
lub obszarach wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego, w tym w zakresie
uzyskiwania wtasciwych pozwolen.

W zakresie przestrzeni publicznych wskazuje sie ,iz czes¢ obszaru planu, w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowi obszar przestrzeni publicznej wyznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru przestrzeniu publicznej:

- zagospodarowanie nalezy realizowad z sposéb zapewniajacy ogdlnodostepnos¢ obszaru;

- ustala sie realizacje powigzan komunikacyjnych z terenami sgsiednimi;

- zakazuje sie grodzenia nieruchomosci za wyjatkiem realizacji zamkniecia urbanistycznego opisanego
w ustaleniach planu.

W mysl ustalen dotyczacych zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
dopuszcza sie roboty budowlane, lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. Ponadto w granicach
planu dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe budynkami na pobyt ludzi powinna mieé¢ zapewniong
mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej. Jesli chodzi o zaopatrzenie w wode do celéw bytowych
i przeciwpozarowych ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowe;.

W zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarnych ustalenia zmiany planu okreslajg, iz przedmiotowy obszar
w granicach planu objety jest aglomeracjg Ostrdda. Ponadto ustala sie odprowadzanie Sciekdéw do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni sciekdw znajdujgcej sie poza granicami planu. Jesli chodzi
o wody opadowe winny one by¢ odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub do
dotéw chtonnych (alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi odrebnymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego). Ustala sie nakaz zagospodarowania dziatki w sposéb
zabezpieczajacy sagsiednie tereny przed nadmiernym sptywem wdd opadowych i roztopowych.

W mysl ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy dla zabudowy ustugowe;j
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu 1U/MW, 2U/MW ustala sie, iz winna by¢
ksztattowana jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem. Ponadto w/w zabudowe nalezy ksztattowac
do wysokosci 14 m. Zadaszenia nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw mansardowych, 4-spadowych
i dwuspadowych, kombinowanych, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°. Dodatkowo w projekcie planu wskakuje sie
wskazniki zagospodarowania terenu.

W mysl ustalen dotyczgcych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy dla zabudowy ustugowej
o symbolu 1U, 2U ustala sie, iz winna by¢ ksztattowana jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem.
Ponadto w/w zabudowe nalezy ksztattowaé do wysokosci 12 m. Zadaszenia nalezy ksztattowaé w formie
dachéw 4-spadowych i dwuspadowych, kombinowanych, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°.

Dodatkowo w projekcie planu wskakuje sie wskazniki zagospodarowania terenu.

6. POTENCJIALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU (WARIANT ZEROWY — PRZY BRAKU PLANU).

Z uwagi na to, iz na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcy realizacje m.in. zabudowy ustugowej - wariant zerowy przy braku planu nie ma
zastosowania. Zmiana planu nie bedzie prowadzita do wiekszych zmian w srodowisku.

7. STAN ISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE
PRZYRODY.
W mysl ustawy ,,0 ochronie przyrody” formami ochrony przyrody s3:
v" parki narodowe - na omawianym terenie nie wystepujg parki narodowe;
rezerwaty przyrody- na omawianym terenie nie wystepuja rezerwaty przyrody;
parki krajobrazowe- na omawianym terenie nie wystepujg parki krajobrazowe;
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obszary chronionego krajobrazu — przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarem chronionego
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krajobrazu.

obszary Natura 2000 — przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarami Natura 2000;

pomniki przyrody- na omawianym terenie nie wystepujg pomniki przyrody;

stanowiska dokumentacyjne- na omawianym terenie nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne;
uzytki ekologiczne- na omawianym terenie nie wystepujg uzytki ekologiczne;

NN NN

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe- na omawianym terenie nie wystepujg zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe;

v" ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybédw - na omawianym terenie nie stwierdzono gatunkéw
objetych ochrong gatunkowsa.

8. ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ZWIAZANYCH Z REALIZACIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU.

Przewidywane skutki ustalen zmiany planu na srodowisko nie wptyng negatywnie na srodowisko oraz
zdrowie ludzi. Wprowadzenie nowych zasad podziatu nieruchomosci na terenie objetym zmiang planu nie
stworzy dodatkowych zagrozen gospodarczo - spotecznych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno -
estetycznych.

Samo uzytkowanie terenu nie zmieni sie ze wzgledu na to, iz funkcja ustugowa bedzie odgrywata istotng role
pod wzgledem przestrzennym, natomiast wprowadzona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna bedzie
nawigzywata do zabudowy istniejgcej na sgsiednim terenie, co bedzie miato przetozenie na fad przestrzenny
i harmonie przedmiotowego terenu a tym samym stworzy warunki do catorocznego pobytu i wypoczynku ludzi.
Zastosowanie w zmianie planu wskazan, parametrow oraz wskaznikéw przyczyni sie do zmiany wizerunku tej
czesci miasta Ostrddy oraz przyczyni sie do odpowiedniego zagospodarowania tego terenu.

Jako zagrozenie krotkoterminowe mozna uznaé¢ faze prac budowlanych. Prace budowlane zwigzane
bedg z budowa budynkéw w nawigzaniu do bryty zabudowy historycznej oraz w liniach réwnolegtych do
budynkdw historycznych a takze zwigzane beda z ewentualng rozbidérka, remontem, rozbudowg, przebudowg,
odbudowg i nadbudowag w rozumieniu wtfasciwych przepiséw budowlanych budynkdéw przeznaczonych pod
ustugi.

W/w dziatania bedg miaty niewielki wptyw na zanieczyszczenie powietrza. Ze wzgledu na niewielkg ilo$¢ pytow
i zanieczyszczen gazowych zanieczyszczenia te nie bedg wykraczaty poza teren budowy. W/w oddziatywania nie
wprowadzajg zadnych nowych zagrozen wzgledem obowigzujgcego planu.

Ochrona wodd powierzchniowych i podziemnych zostata w ustaleniach zmiany planu ustalona przez
zaopatrzenie w/w terenéw z miejskiej sieci wodociggowej.

Ponadto w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych ustala sie odprowadzanie sciekdw do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni Sciekdw znajdujacej sie poza granicami planu.

Jesli chodzi o wody opadowe winny by¢ odprowadzane: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony
lub do dotéw chtonnych (alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego).

W wyniku realizacji zapisow zmiany planu nie powstang szczegdlne zagrozenia dla srodowiska. Oddziatywanie

na Srodowisko bedzie posiadato charakter typowy dla terendw przeksztatcanych urbanistycznie.

Dodatkowo w wyniku realizacji zamierzert zmiany planu nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza ani norm hatasu. W granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do
poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska tereny oznaczone symbolami:
1U/MW i 2U/MW nalezgce pod wzgledem akustycznym do terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

8.1. PROGNOZOWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA.

*  ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Na terenach zurbanizowanych réznorodnos¢ biologiczna zapewniana jest przede wszystkim przez zielen
przestrzeni publicznych, tj. parki, zielence, skwery, a takze zieler przywodng i towarzyszgcg zabudowie.
W miejscowym planie ustala sie procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej wzgledem powierzchni
dziatki co pozwala na zachowanie terendéw nie zajetych przez zabudowe. W przypadku terendéw przeznaczonych
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pod: zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25% a w przypadku zabudowy ustugowej minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wyznaczono w wielkosci 15%.

Nowo wprowadzona zabudowa przyczyni sie do wprowadzenia nowej zieleni i uporzgdkowania
przedmiotowego terenu. Istotne jest, aby wprowadzana zielen charakteryzowata sie odpowiednim doborem i
zréznicowaniem gatunkowym oraz gestoscig nasadzen, wowczas bedzie nie tylko wptywaé¢ na wzrost
réznorodnosci biologicznej, ale takze podniesie walory krajobrazowe terenu. Majgc powyzsze na uwadze nie
przewiduje sie znacznej antropopresji obszaru opracowania planu.

Brak negatywnego wptywu na réZznorodnosé biologiczng opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:
- uzytkowanie terenu poprzez zachowanie ustalonej w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powierzchni biologicznie czynnej;
- wystepujgca obecnie roslinnos¢ reprezentuje niskq wartosc przyrodniczq.

e LupzIE

Przewidywane skutki ustalen zmiany planu nie wptyng negatywnie na zdrowie ludzi. Nalezy zaznaczy¢, iz
w granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach
prawa ochrony s$rodowiska tereny oznaczone symbolami: 1U/MW i 2U/MW nalezgce pod wzgledem
akustycznym do terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
W/w dopuszczalne poziomy hatasu zostaty odpowiednio ustalone do obowigzujgcych rozporzadzen
wykonawczych do ustawy prawo ochrony s$rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Istniejgca zabudowa jak réwniez projektowana zabudowa oraz samo zagospodarowanie wokot zabudowy
przyczyni sie do poprawy wizerunku tej czesci miasta oraz bedzie dogodnym miejscem do wypoczynku i pobytu
ludzi.
Brak negatywnego wptywu na ludzi opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:

- dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla w/w terendéw zostaty ustalone odpowiednio do
obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu;

- tereny znajdujq sie w zasiegu infrastruktury wodno — kanalizacyjnej, tym samym w projekcie
planu nie przewiduje sie rozwigzan tymczasowych w postaci uje¢ wody czy stosowania zbiornikéw
na nieczystosci lub przydomowych oczyszczalni sciekow;

- wszelkie ucigZliwosci zwigzane z fazqg budowy obiektow w granicach zmiany planu, winny
zamykac sie w granicach wtasnosci nieruchomosci.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
- wzrost poziomu hatasu zwigzanego z pracami budowlanymi;
- wzrost zapylenia powietrza podczas fazy realizacji.

e POWIERZCHNIA ZIEMI | GLEBY

Na terenie opracowania planu miejscowego wystepujg gleby antropogeniczne. Z uwagi na
projektowang funkcje terenu oraz mozliwos¢ przytgczenia projektowanej zabudowy do odpowiednich sieci nie
przewiduje zniszczenia wysokiej klasy gleb, moggcych by¢ wykorzystywanych na cele rolnictwa.

Etap budowy.
Prace budowlane przy realizacji budynkéw dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowg bedg przeprowadzane etapami.
Wiekszo$¢ oddziatywan zwigzanych z fazg przygotowania przedsiewziecia i budowy bedzie miata charakter
odwracalny. Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi zwigzane beda z wykopami pod fundamenty
budynkdéw. S3 to przeksztatcenia nieodzowne, bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian i nie mogg
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zosta¢ wykluczone. Wykopy zwigzane z fundamentowaniem powodujg powstawanie mas ziemnych, ktére
nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowac. Przewiduje sie, ze nie bedg to znaczne ilosci, zatem ziemia
pochodzgca z wykopdw powinna zosta¢ zagospodarowana w granicach danego terenu. Realizacja nowych
funkcji spowoduje zniszczenie warstwy glebowej i zastgpienie jej gruntem antropogenicznym. Przeksztatcenia
powierzchni ziemi i gleby bedg dotyczyty przede wszystkim zmiany struktury gleby, poprzez jej zageszczenie,
zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie oraz stopien
zageszczenia gleby zmiany bedg miaty charakter miejscowy o stosunkowo niewielkim stopniu szkodliwosci dla
srodowiska. Nie przewiduje sie zmiany rzezby terenu.
Etap eksploatacji.

Eksploatacja w/w budynkdéw na tym terenie nie powinna stanowié¢ zagrozenia dla gleb. Waznymi zapisami
w projekcie zmiany planu sg takze ustalenia okreslajgce wskaznik intensywnosci zabudowy oraz minimalne
procenty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych powierzchni
0 nienaruszonej powierzchni terenu.

Wazng role odgrywajg zapisy w planie okreslajgce, iz kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i elektroenergetyczne;.

Zapisy zmiany planu ustalajg rédwniez, iz odprowadzanie $ciekdw odbywac sie bedzie do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni Sciekdw znajdujgcej sie poza granicami planu. W zakresie
zaopatrzenia w wode do celdow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci
wodociggowej.

Ponadto wody opadowe winny byé odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub
do dotéw chtonnych (alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego.

Brak negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi i gleby opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:

- nowgq zabudowe przewidziano na terenach dogodnych do inwestycji budowlanych;

- odprowadzanie sciekdw winno odbywac sie przez przytqczenie do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej i przesyt do oczyszczalni sciekow znajdujgcej sie poza granicami planu;

- nie wprowadza sie mozZliwosci odprowadzania sciekéw do bezodptywowych zbiornikdw na
nieczystosci ciekte i do przydomowych oczyszczalni sciekow;

- wody opadowe winny by¢ odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony
lub do dotow chtfonnych (alternatywnie zezwala sie na inne rozwiqzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
- zmiany struktury gleby oraz jej sktadu chemicznego i biologicznego;
- zanieczyszczenie gleby podczas fazy realizacji.

e WODY PODZIEMNE | POWIERZCHNIOWE.

Tereny opracowania planu miejscowego znajdujg sie w zasiegu odpowiednich sieci wodno —
kanalizacyjnych. W planie nie przewiduje sie tymczasowych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania $ciekéw. Scieki bytowe beds odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej kierujacej
nieczystosci do oczyszczalni $ciekow.

Etap budowy
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Na etapie budowy zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz prac
zwigzanych z zabudowg ustugowag nalezy zadbac o wtasciwe zabezpieczenie terenu budowy oraz miejsc postoju
i obstugi maszyn budowlanych przed wnikaniem zanieczyszczen w grunt, ujmowanie wody z zanieczyszczonych
nawierzchni i podczyszczanie przed odprowadzeniem. Realizacja zabezpieczern i zachowanie $rodkow
ostroznosci wymienionych w niniejszym opracowaniu pozwoli na zminimalizowanie prawdopodobienistwa
wystgpienia zagrozen.

Etap eksploatacji
Ustala sie, iz kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ielektroenergetycznej. Ponadto ustala sie
odprowadzanie sciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni Sciekédw znajdujgcej sie
poza granicami planu. Nie przewiduje sie odprowadzania sciekéw do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte i do przydomowych oczyszczalni sciekdow.
Jesli chodzi wody opadowe winny by¢ odprowadzone: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony
lub do dotéw chtonnych (alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego).
Prawidtowo funkcjonujacy system kanalizacji pozwoli na unikniecie przedostania sie zanieczyszczern do wadd
powierzchniowych i podziemnych. Powyzsze rozwigzania zabezpieczaja wody powierzchniowe i podziemne
przed zanieczyszczeniem.

Brak negatywnego wptywu na wody podziemne i powierzchniowe opiera sie m.in. na nastepujgcych
argumentach:
- wprowadzenie koniecznosci odprowadzania sciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
i przesyt do oczyszczalni sciekéw znajdujacej sie poza granicami planu;
- nie przewiduje sie stosowania przydomowych oczyszczalni sciekdw i zbiornikéw bezodptywowych;
- odprowadzenie wod opadowych winno odbywac sie przez odprowadzenie: do sieci kanalizacji
deszczowej, na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych (alternatywnie zezwala sie na inne
rozwiqgzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
- podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do wycieku ptyndw.

i ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO.

Podwyzszone stezenie zanieczyszczen atmosferycznych wystepuje gtéwnie:

- w obrebie zabudowy w sezonie grzewczym - jako skutek emisji niskiej z palenisk domowych. Na
przedmiotowym terenie nie powstang inwestycje mogace znaczgco oddziatywa¢ na stan
powietrza atmosferycznego w tym emitentéw gazow i pytdw zagrazajgcych zdrowiu ludzi oraz
florze i faunie. Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego;

- w poblizu drég — jako efekt wzmozonego ruchu pojazdéw. Realizacja ustalen zmiany planu nie
spowoduje negatywnego transgranicznego oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego.

Etap budowy

Emisje zanieczyszczenh do powietrza na etapie budowy budynkdéw, zwigzane bedg gtéwnie z praca sprzetu
budowlanego (tadowarki, transport materiatéw budowlanych itp.).

Podczas budowy nalezy liczyé sie ze zwiekszong niezorganizowang emisjg pytéw z podfoza, unoszacych sie
podczas pracy maszyn.

Etap eksploatacji.
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Zrédtem emisji zanieczyszczeri komunikacyjnych jest proces spalania benzyny, oleju napedowego lub gazu.
Zrédtem zanieczyszczeri bedzie takie spalanie paliwa w procesie uzyskania energii cieplnej do ogrzania
budynkoéw i cieptej wody. Jednakze skala rozwoju zabudowy wyklucza znaczgce oddziatywanie na stan
powietrza atmosferycznego.

Brak negatywnego wptywu na powietrze atmosferyczne opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:
- skala rozwoju nowej zabudowy oraz projektowana funkcja nowej zabudowy nie daje podstaw do
prognozowania pogorszenia stanu powietrza atmosferycznego.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
- wzrost zapylenia powietrza - Zzrédtem oddziatywania beda: maszyny budowlane wykorzystywane
przy budowie obiektéw, pojazdy transportujgce materiaty stuzgce do budowy;
- podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszajg spaliny pracujgcych na budowie
maszyn i pojazdéw, nie jest to jednak oddziatywanie znaczace, poniewaz trwa okreslony czas
odpowiedni do posadowienia tego typu budowli.

e KUMAT.

Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych nie bedg odbiegaty od juz istniejgcych z uwagi na
istniejgcg w otoczeniu zabudowe i ograniczone bedg do sfery mikroklimatéw. Zmiany dotyczg minimalnych
i maksymalnych temperatur powietrza, wilgotnosci powietrza, predkosci wiatru. Nie wptywajg one znaczgco na
warunki klimatu lokalnego terendéw objetych granicami opracowania. Do wtérnych oddziatywan nalezy zaliczy¢
niewielkg zwiekszong ilos¢ pojazdéw samochodowych.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
- brak oddziatywania.

*  HAtAs.

Oddziatywanie i skutki srodowiskowe w przypadku inwestycji budowlanej wykazuje zrdznicowanie
w etapie realizacji i w etapie eksploatacji. Zréznicowania te sg zalezne przede wszystkim od zakresu prac
budowlanych i wrazliwosci srodowiska. Wptyw planowanej do realizacji inwestycji w zakresie oddziatywania
akustycznego na otoczenie cztowieka jest uzaleznione od: poziomu hatasu, czestotliwosci, ciggtosci lub
nieciggtosci zjawiska, dtugotrwatosci, indywidualnej oceny czynnika. Hatas stanowi czynnik o wyjgtkowej
ucigzliwosci, oddziatujacy negatywnie na psychike i zdrowie cztowieka a takze utrudniajgcy wypoczynek
i zmniejszajgcy wydajnosc¢ pracy.
Oddziatywanie akustyczne obiektow — potencjalnych zrédet hatasu, rozpatruje sie w odniesieniu do
normatywoéw, okreslonych dla terendw uznanych za chronione przed hatasem. Ochrone przed hatasem sg
objete praktycznie wszystkie tereny, ktérych funkcja wigze sie z przebywaniem ludzi. Dotyczy to funkcji
mieszkalnych, oswiatowych (szkoty, przedszkola, ztobki), opieki zdrowotnej (szpitale, sanatoria), domdw opieki,
jak rowniez rekreacyjnych.

Tab. 2. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku ( Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku).

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe” Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrédtem
hatasu
LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia réwny 16 | odniesienia rowny 8 | odniesienia rowny 8 odniesienia rowny 1
godzinom godzinom najmniej korzystnym najmniej korzystnej
godzinom dnia godzinie nocy
kolejno po sobie
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nastepujacym

1 a) Strefa ochronna "A" 50 45 45 40
uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza miastem

2 a) Tereny zabudowy 61 56 50 40
mieszkaniowej jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem
dzieci i m{odzieiyz)

c) Tereny domoéw opieki
spotecznej

d) Tereny szpitali w miastach

3 a) Tereny zabudowy 65 56 55 45
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego

b) Tereny zabudowy zagrodowej
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowez)

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

4 Tereny w strefie sSrodmiejskiej 68 60 55 45
miast powyzej 100 tys.
mieszkancow

Etap realizacji ustalen zmiany planu, przede wszystkim budowy budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych oraz zabudowy ustugowej, nie powinny stwarza¢ dodatkowych zagrozen akustycznych
w $rodowisku pod warunkiem, ze prace budowlane nie beda prowadzone w porze nocnej. Zrédtem hatasu
wytwarzanego na etapie realizacji przedsiewziecia bedg maszyny i urzagdzenia budowlane (koparki, spycharki,
urzadzenia wibracyjne do zageszczania gruntu) jak rowniez pojazdy ciezarowe dowozgce na teren budowy
beton, elementy betonowe, inne materiaty budowlane oraz wywozgce odpady i urobek z budowy. Czas tego
oddziatywania bedzie ograniczony do czasu trwania prac budowlanych. Ponadto oddziatywanie akustyczne na
etapie prac budowlanych bedzie skoncentrowane i bedzie dotyczyto przede wszystkim miejsca, w ktérym
aktualnie bedg odbywaty sie roboty budowlane — bedzie zatem postepowato wraz z frontem robat.

Nadmierny hatas jest jednym z gtéwnych czynnikdw oddziatujgcych w sposdb negatywny na otaczajgce
srodowisko w tym gtéwnie na ludzi.

W granicach zmiany planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu, o ktérym mowa w
przepisach prawa ochrony srodowiska tereny oznaczone symbolami: 1U/MW i 2U/MW nalezgce pod wzgledem
akustycznym do terendw zabudowy mieszkalno — ustugowej. W/w poziomy hatasu dotyczace zabudowy nie
beda szkodliwie oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze jak i na zdrowie ludzi i zwierzat. Dla projektowanych
funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie istniejg w sasiedztwie znaczace Zrédta hatasu w tym
ucigzliwe ciggi komunikacyjne, ktére mogg stac sie przyczyng przekroczenia dopuszczalnych norm.

Brak negatywnego wptywu na hatas opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:
- wzmianie planu nie przewiduje sie ucigzliwych nowych ciggow komunikacyjnych;
- w ustaleniach zmiany planu okresla sie wyraZnie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
odpowiednio do obowiqgzujgcych rozporzqdzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
- pogorszenie warunkow akustycznych (wzrost hatasu w zwigzku z pracg maszyn budowlanych),
- ruch kotowy przewidywany w zwigzku z funkcjonowaniem w sgsiedztwie drog oraz zabudowy nie
powinien mie¢ znaczgcego wptywu na lokalny klimat akustyczny. Wigzaé sie bedzie jedynie
z dojazdami do nowych miejsc zamieszkania.
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*  SZATA ROSLINNA.

Projektowane w zmianie planu zainwestowanie nie wptynie znaczaco na krajobraz i fizjonomie
przedmiotowego obszaru. Budowe budynkéw nalezy rozpatrzyé w dwojaki sposdb: z jednej strony w oczywisty
sposob zmniejszeniu ulegnie teren biologicznie czynny pod budynkami dojsciami i dojazdami, z drugiej strony
poprzez zapisy w zmianie planu naktadajgce obowigzek zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnych
nalezy spodziewac sie wzrostu réznorodnosci szaty roslinnej, co niewatpliwie bedzie mie¢ korzystny wptyw dla
ogodlnego stanu roslinnosci na terenie opracowania.

Brak negatywnego wptywu na szate roslinng opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:

- uzytkowanie terenu poprzez zachowanie ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego powierzchni biologicznie czynnej;

- odpowiednie zagospodarowanie terenu przyczyni sie do rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej
Przedmiotowy teren bedzie stanowit obszar odpowiednio zagospodarowany pod wzgledem
uzupetnienia szaty roslinnej, ktora niewgtpliwie korzystnie wptywanie na krajobraz, otoczenie oraz
na samgq przestrzen oraz ludzi.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku terendw przeznaczonych pod
zabudowe.

*  FAUNA.

Przedmiotowy teren znajduje sie w samym miescie, posrod terendw zainwestowanych, zatem podczas
wizji terenowej nie zaobserwowano na terenie opracowania zmiany planu sladéw bytowania i przemieszczania
sie zwierzyny.

Brak negatywnego wptywu na zwierzeta opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:
- nie stwierdzono wystepowania organizmow mogqcych podlegac ochronie gatunkowej;
- wystepuje zagrozenie tylko na organizmy glebowe podczas ewentualnych prac ziemnych.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
- mozliwe oddziatywanie negatywne na mikroorganizmy zyjgce w glebie.

e KRAJOBRAZ.

Etap budowy.
Wprowadzenie maszyn, urzadzen i pojazdéw na etapie budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
i ustugowych przyczyni sie okresowo do obnizenia wartosci krajobrazowej terenu opracowania zmiany planu.
Proces budowy budynkéw réwniez nie nalezy do czynnikéw wptywajgcych na polepszenie postrzegania
krajobrazu. Powyzsze oddziatywanie bedzie ograniczone czasowo do etapu budowy. Zastosowanie sie do
wszystkich parametrow oraz wskaznikéw dotyczacych budowy nowych budynkéw oraz modernizacji
istniejagcych budynkdéw przyczyni sie do poprawy wizerunku tej czesci terenu. Zastosowanie sie do wymagan
ustalen zmiany planu bedzie miato przetozenie na tad przestrzenny i harmonie przedmiotowego terenu a tym
samym stworzy warunki do catorocznego pobytu i wypoczynku ludzi.

Etap eksploatacji.
Wprowadzenie uporzgdkowanej zabudowy bedzie sprzyjato korzystnemu postrzeganiu krajobrazu. Realizacja
zawartych w ustaleniach zmiany planu wytycznych dotyczacych architektury nowo wznoszonych obiektéw
i obiektow istniejgcych oraz ich lokalizacji zapewni zachowanie krajobrazu terendw sasiednich.
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Brak negatywnego wptywu na krajobraz opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:
- w mysl ustalern zmiany planu nalezy dostosowaé¢ projektowanqg zabudowe do parametrow i
wskaznikow, ktore charakteryzujq istniejgcq zabudowe wpisang do rejestru zabytkéow decyzjg nr
A-1959/0;
- realizacja zabudowy o parametrach wskazanych w zmianie planu spowoduje stworzenie tadu
przestrzennego.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
- zwigzane z zapleczem budowlanym, miejscem sktadowania materiatdw, wykonywaniem
wykopdw oraz pracg sprzetu ciezkiego.

*  ODPADY.

Na etapie budowy powstang odpady budowlane zakwalifikowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 27 wrzeénia 2001 w sprawie katalogu odpadéw grupy 17: odpady z budowy, remontéw i
demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowe;j.

Na etapie eksploatacji w dziedzinie gospodarki odpadami ustalenia projektu zmiany planu nie wniosg
praktycznie zadnych zmian. Nastgpi przyrost ilosci odpaddéw proporcjonalny do wzrostu liczby mieszkancéw
obszaru. Realizacja planu nie bedzie miata natomiast wptywu na zmiany wskaznika nagromadzenia ilosci
odpaddw powstajgcych w okreslonym przedziale czasu na jednego mieszkanca.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
- potencjalne przedostanie sie ptyndéw eksploatacyjnych z maszyn podczas budowy.

e ZASOBY NATURALNE.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zasoby naturalne w postaci zt6z kopalin, zt6z mineratéw
i in. stad realizacja planu nie wptywa na przedmiotowe komponenty sSrodowiska.

Brak negatywnego wptywu na zasoby naturalne opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:
- realizacja ustalert zmiany planu nie prowadzi do korzystania z zasobdow naturalnych.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji.
- brak oddziatywania.

e ZABYTKI.

Z uwagi na lokalizacje na obszarze zabudowy dawnych tzw. Biatych Koszar wpisanych do rejestru zabytkéw
decyzjg nr A-1959/0 ustala sie ochrone historycznych budynkéw w zakresie bryty, elewacji, ksztattu dachéw,
artykulacji i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, historycznego detalu architektonicznego,
historycznych materiatéw budowlanych oraz historycznej kolorystyki. Zabudowe nalezy projektowac
w nawigzaniu do bryty i formy budynkéw objetych ochrong konserwatorska, z zastosowaniem tradycyjnych
materiatéw budowlanych i pokrycia dachu dachowkg ceramiczng nawigzujaca do istniejgcego pokrycia dachéw
na sasiednich budynkach zabytkowych oraz przy nawigzaniu do historycznej kolorystyki budynkéw i pokry¢
dachowych. Teren w granicach planu lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B. Dla ww. strefy ustala
sie ochrone zasadniczych elementédw rozplanowania i istniejgcej substancji architektonicznej, w tym
zachowanie obiektéw objetych ochrong konserwatorska i dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementédw kompozycji historycznej
i wspotczesnej. Ustala sie realizacje czytelnego zamkniecia urbanistycznego i architektonicznego w formie
muru, innego ogrodzenia lub wyraznego oznaczenia przebiegu zgodnie z przebiegiem historycznego ogrodzenia
od strony zachodniej i potudniowej. Ustala sie ochrone historycznych podziatéw na dziatki oraz budynki.
Dopuszcza sie podziat na jednoznaczne, dobrze wyodrebnione jednostki np. skrzydta dtugiego ztozonego
budynku, placu. Roboty budowlane przy obiektach lub obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy
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prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego, w tym w zakresie uzyskiwania wtasciwych pozwolen.

Brak negatywnego wptywu na zabytkow opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:
- w mysl ustalenn zmiany planu nalezy dostosowaé projektowanq zabudowe do parametrow i
wskaznikéw, ktore charakteryzujq istniejgcq zabudowe wpisang do rejestru zabytkéw decyzjg nr A-1959/0.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji.
- brak oddziatywania.

e DOBRA MATERIALNE.

Nalezy przypuszczaé, iz ozywienie w obrebie granic opracowania zmiany planu, przyczyni sie do
poprawy wizerunku obszaru objetego opracowaniem poprzez wprowadzenie nowej zabudowy zgodnej
z parametrami wyznaczonymi w zmianie planu a takze poprzez uporzagdkowanie terenu.

Brak negatywnego wptywu na istniejgce dobra materialne opiera sie m.in. na nastepujgcych argumentach:
- w zmianie planu nie przewiduje sie realizacji inwestycji, ktore mogtyby zagrozi¢c dobrom
materialnym;
- przewiduje sie korzystniejszq percepcje istniejgcych dobr materialnych z uwagi na przewidywane
uporzgdkowanie terenu.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji.
- brak oddziatywania.

i AWARIE PRZEMYStOWE.

Realizacja zmiany planu nie powoduje powstania inwestycji, ktéra mogtyby przyczyni¢ sie do
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 31
stycznia 2006 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktorych
znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Brak negatywnego wptywu z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia awarii przemystowych opiera sie m.in. na
nastepujgcych argumentach:
- W zmianie planu nie przewiduje sie realizacji nowych inwestycji, ktdre zalicza sie do
przedsiewziec, w ktorych mogq wystqgpic powazne awarie przemystowe.

e ODDzZIALYWANIA  (bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne).

Realizacja projektu zmiany planu na opisywanym obszarze, spowoduje przeksztatcenia w obrebie
niektérych komponentéw s$rodowiska. Bedg one miaty rdéiny charakter z uwagi na sposdb oddziatywania
zmiany na Srodowisko. Mogg wystgpi¢ oddziatywania krotko -, Srednio - i dlugoterminowe, bezposrednie, badz
posrednie oraz oddziatywania state lub chwilowe o skutkach pozytywnych lub negatywnych. Moze réwniez
wystgpi¢ kumulacja poszczegdlnych rodzajow oddziatywania. Charakter tych zmian bedzie odmienny dla
kazdego z komponentéw srodowiska.
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Lp. Komponenty Sposdb oddziatywania Rodzaj oddziatywania
Srodowiska
1 Réznorodnosci Wprowadzenie nowej zabudowy Bezposrednie, state,
biologiczna negatywne/pozytywne
2 Ludzie Odprezenie i odpoczynek Posrednie,
dtugoterminowe,
pozytywne
3 Powierzchnia ziemi i | Wykopy pod fundamentami budynkéw Bezposrednie, state,
gleby negatywne,
Bezposrednie, state,
Prowadzenie infrastruktury technicznej negatywne
4 Wody podziemne i | Wykopy pod fundamentami budynkow Bezposrednie, state,
powierzchniowe negatywne
Prowadzenie infrastruktury technicznej Bezposrednie, chwilowe,
negatywne, posrednie
pozytywne
5 Zanieczyszczenie Roboty budowlane Posrednie, chwilowe,
powietrza negatywne
atmosferycznego
Ogrzewanie budynkow Posrednie,
dtugoterminowe,
negatywne
Zwiekszenie ilosci pojazdéw samochodowych Posrednie,
dtugoterminowe,
negatywne
6 Klimat Budowa budynkéw Posrednie,
dtugoterminowe
Zwiekszenie ilosci pojazdéw samochodowych Posrednie,
dtugoterminowe
7 Hatas Etap budowy budynkéw Bezposrednie,
Srednioterminowe
Ruch pojazdéw samochodowych Bezposrednie,
dtugoterminowe,
negatywne
8 Szata roslinna Usuniecie istniejacej zieleni w miejscu lokalizacji | Bezpos$rednie, negatywne
zabudowy
9 Fauna Wykopy pod budynkami i drogami Bezposrednie, negatywne
10 | Krajobraz Powstanie nowych budynkéw o parametrach | Bezposrednie, state,
zapisanych w zmianie planu pozytywne, negatywne
11 | Odpady Odpady podczas etapu realizacji zamierzen | Posrednie,

planu

Odpady podczas etapu uzytkowania

krétkoterminowe

Posrednie,
dtugoterminowe
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12 | Zasoby naturalne Nie wystepujg inwestycje mogace powodowaé | Brak oddziatywania
eksploatacje débr naturalnych
13 | Zabytki Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest | Bezposrednie,

na obszarze zabudowy dawnych tzw. Biatych | dtugoterminowe,
Koszar wpisanych do rejestru zabytkdow decyzjg | pozytywne/negatywne

nr A-1959/0.

14 | Dobra materialne Uporzadkowanie terenu Bezposrednie,
dtugoterminowe,
pozytywne

15 | Obszary Natura 2000 Teren objety planem znajduje sie poza | Brak oddziatywania

Obszarem Natura 2000 oraz poza Obszarem
Chronionego Krajobrazu.

8.2. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO.

Na podstawie zapisow w zmianie planu mozna stwierdzi¢, iz dziatania przewidujace kierunki rozwoju
nie wskazujg na mozliwos¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego moggcego obja¢ wiekszy obszar niz
okreslony granicg opracowania. Wykluczone jest jakiekolwiek oddziatywanie poza granice Rzeczypospolitej
Polskiej. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swdj charakter bedy dotyczyty jedynie obszaru
objetego zmiang planu, a oddziatywanie poszczegdlnych elementow bedzie miato przede wszystkim charakter
lokalny. Z kolei kwestia oddziatywan skumulowanych w aspekcie objetym przedmiotowym opracowaniem jest
wykluczona.

8.3. WPLYW REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJETE SIECIA NATURA 2000.
Wprowadzenie Obszaru Natura 2000 zaktada harmonijng koegzystencje cztowieka i przyrody, dgzac do
kompromisu pomiedzy doraznymi korzysciami ekonomicznymi a ochrong srodowiska przyrodniczego.
Na analizowanym terenie nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody. Teren objety opracowaniem lezy
poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz poza Obszarem Natura 2000.

8.4. WPLYW USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
(CzYNNIKI GLOWNE):

v' powoduje zmiany w poszczegdlnych komponentach érodowiska. W przewazajgcej mierze maja charakter
lokalny i krotkoterminowy. Jest on gtéwnie zwigzany z etapem przeprowadzenia prac budowlanych.
Niewielkie znaczenie ma sama eksploatacja funkcji przyjetych w zmianie planu;

v'  sprawia, iz projektowana zabudowa, stanowi prawidtowe zagospodarowanie przestrzenne w oparciu
o obowigzujgce przepisy w tym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrdéda;

v' chroni $rodowisko przyrodnicze przed pogorszeniem stanu fitosanitarnego oraz przed wprowadzaniem
zanieczyszczen pochodzacych z odpaddéw komunalnych, sciekdw socjalno-bytowych;

v’ przyczynia sie w sposéb jednoznaczny do wzrostu wartosci przestrzeni materialnej.

Reasumujac stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu

wprowadzenie zréwnowazonego rozwoju obszaru przeznaczonego pod: U/MW - zabudowe ustugowa z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowa wielorodzinnej, U — zabudowe ustugowg, oraz obstuge komunikacji.

Zrownowazonemu rozwojowi odpowiada zagospodarowanie przestrzenne optymalnie przyjazne srodowisku

przyrodniczemu.

9. OCENA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOZLIWOSCI OGRANICZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO.
10.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACIE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.
Przez kompensacje przyrodniczg rozumie sie: zespot dziatan obejmujgcych w szczegdlnosci roboty
budowlane, lub ziemne, rekultywacje gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupien roslinnosci
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prowadzgcych do przywrécenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnanie szkéd dokonanych
w srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.

Oddziatywanie projektu planu wigze sie z typowymi konsekwencjami zwigzanymi z powiekszeniem sie

obszaréw zurbanizowanych w krajobrazie otwartym. Nowe zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany

w srodowisku przyrodniczym. Zmiany te, czesciowo pozytywne a czesciowo negatywne, zostaty szczegdtowo

omédwione w punkcie 9 pkt 9.1 ,0ddziatywania”, a ich catkowite wykluczenie jest niemozliwe.

Zmiana miejscowego planu okresla cele, ktore zaktadajg zapobieganie, ograniczenie lub nie dopuszczenie do

ujemnego oddziatywania na srodowisko.

Nalezy zatozyé, ze zabezpieczeniem realizacji wszystkich w/w celdéw, zgodnie z zasadg poszanowania potrzeb

srodowiska przyrodniczego jest tad przestrzenny i zrwnowazony rozwd;.

Przyktadowe propozycje rozwigzan proponowanych w miejscowym planie prowadzace do tfagodzenia

negatywnych wptywdw na srodowisko przyrodnicze:

v' ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociagowej;

v'  ustala sie odprowadzanie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni $ciekéw
znajdujacej sie poza granicami planu;

v wody opadowe winny by¢ odprowadzone: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub do
dotéw chtonnych (alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego);

v" zuwagi na lokalizacje na obszarze zabudowy dawnych tzw. Biatych Koszar wpisanych do rejestru zabytkéw
decyzjg nr A-1959/0 ustala sie ochrone historycznych budynkéw w zakresie bryty, elewacji, ksztattu
dachéw, artykulacji i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, historycznego detalu
architektonicznego, historycznych  materiatéw  budowlanych  oraz  historycznej  kolorystyki.
Nowoprojektowang zabudowe nalezy projektowaé w nawigzaniu do bryty i gabarytow zabudowy
historycznej;

v w granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu, o ktérym mowa
w przepisach prawa ochrony $rodowiska tereny oznaczone symbolami: 1lU/MW i 2U/MW nalezgce pod
wzgledem akustycznym do terenéw zabudowy mieszkano — ustugowe;j.

Nowa zabudowa stworzy pewnego rodzaju harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w przyporzagdkowanych relacjach

wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, gospodarczo- spoteczne, srodowiskowe, kulturowe, oraz

kompozycyjno estetyczne. Celem nowo projektowanej zabudowy jest zagwarantowanie fadu przestrzennego.

Jako zagrozenie krétkoterminowe mozna uznaé faze prac budowlanych. Prace budowlane bedg miaty niewielki

wplyw na zanieczyszczenie powietrza. Ze wzgledu na niewielkg ilo$¢ pytéw i zanieczyszczen gazowych

zanieczyszczenia te nie bedg wykraczaty poza teren budowy.

Podczas usuwania nawierzchni biologiczne czynnej z terenu przeznaczonego pod zabudowe nalezy

przedsiewzig¢ odpowiednie srodki w celu ograniczenia zniszczenia roslinnosci. Realizacja inwestycji przyczyni

sie jedynie do niewielkich miejscowych przeksztatcen powierzchni ziemi. W niewielkim zakresie zostanie
naruszona struktura gleby oraz jej profil glebowy.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych zostata w ustaleniach zmiany planu ustalona przez

odprowadzanie sciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni sciekdw znajdujacej sie

poza granicami planu. Wody opadowe winny by¢ odprowadzone: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren
nieutwardzony lub do dotéw chtonnych (alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

Oceniajgc ustalenia dla przeznaczen terendw pod katem zabezpieczenia srodowiska i zdrowia ludzi oraz

prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania

i zmniejszania negatywnego oddziatywania na srodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg

wystarczajgce.
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9.2. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH W STOSUNKU DO PRZEWIDYWANYCH W PLANIE WRAZ Z

UZASADNIENIEM ICH WYBORU.

Przyjete rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko stuzg ograniczeniu negatywnych oddziatywarn na srodowisko
poszczegdlnych sposobdw zagospodarowania i zainwestowania terendw przewidzianych zmiang planu
i pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkéw rozwoju, zachowujg zasady
ochrony obszarow aktywnych biologicznie i zabezpieczenia ciggtosci struktur przyrodniczych.

W wyniku S$cistej wspdtpracy miedzy zespotem sporzgdzajgcym miejscowy plan a zespotem
sporzgdzajgcym prognoze oddziatywania na Srodowisko uznano, iz nie bedzie koniecznosci wyznaczania
rozwigzan alternatywnych.

Ponizsze wnioski majg charakter ogdlny i dotyczg przestrzennego rozwoju w kontekscie koniecznosci
ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych jednostki:

v Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzer inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za
sobg realizacja ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy s$rodowiska w ich wzajemnym
powigzaniu, ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury.

v Wypetnienie wszystkich obowigzkéw podanych w zmianie planu oraz prognozie oraz pdziniejsze ich
przestrzeganie pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zaréwno w obrebie terendéw bedacych
przedmiotem planu, jak i na terenach sasiednich.

9.3. OPIS TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI, LUK W DANYCH | WSPOLCZESNEJ WIEDZY, JAKIE

NAPOTKANO PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY

W trakcie opracowywania niniejszej prognozy oddziatywania na s$rodowisko bedacej elementem
strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko napotkano trudnosci przy szacowaniu oddziatywania
inwestycji gdyz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawowym zakresem nie
przesgdza o realizacji danej inwestycji tylko okresla ramy dla projektu budowlanego, w ktéorym kolejni
projektanci muszg sie poruszaé. Stad na tym etapie projektowania nie przesadzone sg zadne inwestycje, nie
wiadomo jakich maszyn i technologii bedzie uzywat wykonawca na etapie budowy. Na obecnym etapie
przedsiewziecia brak jest wystarczajgcych informacji, aby konkretnie okresli¢ oddziatywanie inwestycji w fazie
budowy oraz w fazie eksploatacji.

10. STRESZCZENIE.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy miasta Ostrody w

kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Wtadystawa Jagietty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki ,Biate
Koszary”.

Zmiana miejscowego planu zaktada nastepujace przeznaczenia: U/MW — zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U - zabudowy ustugowej, terenéw obstugi
komunikacji: KPJ, KDD, KDL, KDZ.

Zmiana planu miejscowego dotyczy zmiany przeznaczenia terendw istniejgcych w obowigzujgcym planie jako w

wiekszosci jako tereny zabudowy ustugowej (1U, 3U), ktére w czesci zostang przeznaczone w planie pod tereny

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej natomiast pozostata czesc

pozostanie jak obecnym planie przeznaczona pod zabudowe ustugows.

Przedstawiona prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,0 udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko”.

Na podstawie zapisOw w zmianie planu mozna stwierdzi¢, iz dziatania przewidujgce kierunki rozwoju nie
wskazujg na mozliwos$¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego mogacego objgé¢ wiekszy obszar niz
okreslony granicg opracowania. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swdj charakter bedg dotyczyty
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jedynie obszaru objetego zmiang planu, a oddziatywanie poszczegdlnych elementéw bedzie miato przede
wszystkim charakter lokalny.

Nalezy zatozyé, ze zabezpieczeniem realizacji wszystkich w/w celdéw, zgodnie z zasadg poszanowania potrzeb
srodowiska przyrodniczego jest tad przestrzenny i zréwnowazony rozwd;.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg
realizacja ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu,
ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury.

Wypetnienie wszystkich obowigzkéw podanych w planie oraz pdzniejsze ich przestrzeganie pozwoli na
zminimalizowanie zagrozen zaréwno w obrebie terenéw bedacych przedmiotem planu, jak i na terenach
sasiednich.

11. ZAtACZNIKI GRAFICZNE.

Zatgcznik nr 1. Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostréody w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Wtadystawa Jagietlty, Seweryna
Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki — ,,Biate Koszary”.
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