Burmistrz Miasta Ostroda
Rafat Dabrowski
ul. Adama Mickiewicza 24
14-100 Ostréda

Ostroda, dnia 22 wrzesnia 2025 .
Znak sprawy: GP.6721.5.2025

Informacja
o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroda dla terenu przy ul. Adama Mickiewicza 26

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)

podaje do publicznej wiadomosci

informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostréda dla terenu przy ul. Adama Mickiewicza 26.

W oparciu o art. 48 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
organ opracowujgcy projekt dokumentu, moze po uzgodnieniu z wiasciwymi organami,
o ktérych mowa w art. 57 i 58 cyt. ustawy, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, jezeli stwierdzi, ze realizacja postanowienn danego dokumentu
nie spowoduje znaczgcego oddzialtywania na srodowisko, a projekt dokumentu dotyczy
obszaru jednej gminy.

Burmistrz Miasta Ostréda pismem znak: GP.6721.5.2025 z dnia 19 sierpnia 2025 r.
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostréodzie o uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul. Adama
Mickiewicza 26.

Pismem z dnia 11 wrzesnia 2025 r., znak: WSTE.411.74.2025.MB, Naczelnik Wydziatu
Spraw Terenowych |, dziatajgca z upowaznienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, uznata, ze nie istnieje uzasadniona konieczno$¢ przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Opinig sanitarng z dnia 9 wrzesnia 2025 r., znak: ZNS.9022.2.53.2025.MG, Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrédzie odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostréda dla terenu przy ul. Adama Mickiewicza 26.

Biorgc pod uwage opinie ww. organow, a takze uwarunkowania okreslone w art. 49
cytowanej wyzej ustawy odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda
dla terenu przy ul. Adama Mickiewicza 26.

Podano do publicznej wiadomosci poprzez:
1. Umieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Ostrodzie
2. Publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej https://bipostroda.warmia.mazury.pl/
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Uzasadnienie odstagpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko

Przedmiotowy plan dotyczy obszaru o powierzchni 0,1550 ha i obejmuje dziatki
ewidencyjne nr 1/1 i 1/2 potozone w obrebie 6 miasta Ostréda przy ul. Adama Mickiewicza
26, na ktérych zlokalizowany jest budynek ustugowy.

Na ww. obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru srédmiesdcia miasta Ostrédy, przyjety Uchwatg Nr XLV/293/98 Rady Miejskiej
w Ostrodzie z dnia 25 marca 1998 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Olsztynskiego nr 9 z dnia
30 kwietnia 1998 roku, poz. 119 z pézn. zm.), zgodnie z ktérym jest to teren ustug
nieucigzliwych oznaczony symbolem S3US1 oraz teren komunikacji kotowej oznaczony
symbolami L1 i Z2.

Whniosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ztozyt
uzytkownik wieczysty. Nabyt on nieruchomos¢ w 2021 roku. Petnita ona wéwczas funkcje
ustugowo-biurowg (siedziba oddziatu banku). Wnioskodawca planuje zmieni¢
dotychczasowe przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (funkcja
gtéwna) oraz ustugi nieucigzliwe (funkcja uzupetniajgca). Zgodnie z zapisami Studium
odnoszacymi sie do obszaréw zabudowy ustug publicznych (Up), ,w przypadku likwidacji
ustug publicznych na wskazanych obszarach dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej lub o funkcji ustugowe;”.

Uwarunkowania wynikajgce z art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko.

1) Charakter dziatan:
a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pdézniejszej realizacji przedsiewzie¢,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzieé:

Plan miejscowy nie bedzie wyznaczat ram dla pdzniejszej realizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach:

Brak powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach.
¢) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektéw srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu
wspierania zré6wnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspoélnotowego
w dziedzinie ochrony srodowiska:

Brak.

d) powiagzania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska:

Teren objety planem potozony jest w odlegtosci 120m od istniejgcego cmentarza
zlokalizowanego na dziatkach nr ew. 30/7 i 30/5 obreb 4. Przy tym teren objety planem
wyposazony jest w sie¢ wodociggowg, dlatego tez strefa sanitarna od cmentarza wynosi
50m. Zatem sgsiedztwo cmentarza nie bedzie miato wplywu na teren objety planem.
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2) Rodzaj i skala oddziatywania na srodowisko:
a) prawdopodobienstwo

wystagpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwosé
i odwracalnos¢ oddziatywan:
W sporzadzanym planie przewiduje sie zmiane istniejgcych funkcji ustugowych na
funkcje mieszkalne wielorodzinne z ustugami. Teren jest juz niemal w cato$ci przeksztatcony
i zabudowany (jedynie fragment tego terenu stanowi powierzchnie biologicznie czynng).
W zwigzku z wprowadzeniem funkcji mieszkalnej wielorodzinnej oraz obecnymi standardami
sporzadzania planéw miejscowych, zostanie w nim wprowadzony wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajgcy zachowanie istniejgcych terenéw zielonych.
Nalezy przy tym zauwazyC, ze obecnie obowigzujgcy plan miejscowy nie okresla
minimalnego wartosci tego wskaznika, co faktycznie umozliwia przeksztatcenie catego
terenu. Dodatkowo wraz z wprowadzeniem funkcji mieszkalnej dla tego terenu, zmniejszeniu
ulegng normy ucigzliwosci w tym obnizenie dopuszczalnych norm hatasu. Czyli pomimo
wprowadzenia nowej funkcji, zmiana planu prawdopodobnie przyczyni sie do zmniejszenia
oddziatywania tego terenu na srodowisko.
Nie mniej jednak w zwigzku z pojawieniem sie nowej funkcji zwigzanej
z mieszkalnictwem mogg pojawi¢ sie nowe formy oddziatywania. Charakterystycznymi
oddziatywaniami Srodowiskowymi, ktére potencjalnie pojawig sie w przypadku nowej formy
zabudowy beda:
e powstanie nowych obiektow w krajobrazie;
e wytwarzanie sciekow i odpadow;

e zwiekszenie obcigzenia komunikacyjnego,

e wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng i cieplng,
¢ ucigzliwosci zwigzane z robotami budowlanymi
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Nalezy przy tym zauwazyc¢, ze skala przedsiewziecia jest niewielka, a teren jest juz
zabudowany, wobec czego prawdopodobienstwo wystgpienia negatywnego odziatywania
jest niewielki.

b) prawdopodobienstwo wystgpienia oddzialywan skumulowanych lub
transgranicznych.

Plan nie spowoduje oddziatywania skumulowanego lub transgranicznego.

c) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
srodowiska:

Plan nie spowoduje wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi i nie stanowi zagrozenia dla
Srodowiska.

3) Cechy obszaru objetego oddziatywaniem na srodowisko:
a) obszary o szczegodlnych wtasciwosciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu:

Nie dotyczy.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Brak form ochrony przyrody.
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