UCHWALA Nr XL/216/2021
Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 23 lutego 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrody w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Wiadystawa Jagietty,
Seweryna Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki - ,,Biatle Koszary”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Ostrodzie
uchwala, co nastepuije:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody
w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Wiadystawa Jagielty, Seweryna Pienieznego
i Tadeusza Koéciuszki - ,Biate Koszary” zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostrdda,
przyjetego uchwatg Nr XVV/99/2015 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 30 listopada 2015 r.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

82. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XLIV/324/2018 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia
20 marca 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego,
Wiadystawa Jagietty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki - ,Biate Koszary”, zmienionej
uchwatg Nr VI/48/2019 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 26 lutego 2019 r. zmieniajgca uchwate
Nr XLIV/324/2018 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 20 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody
w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Wtadystawa Jagietty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza
Koéciuszki — ,Biate Koszary”.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody
w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Wtadystawa Jagietty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza
Kosciuszki - ,Biate Koszary” (Uchwata XXXVII/291/2005 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia
27 kwietnia 2005 r. z p6zn. zm.).

3. Rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

4. Zalgcznik Nr 1 do uchwaty, sporzgadzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje
w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu,

2) linii  rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) granicy obszaru przestrzeni publicznej,

5) oznaczen przeznaczenia terenu,

6) oznaczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w ust. 4 majg charakter
informacyjny.

6. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 wust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

7. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 3 do Uchwaty.

8. Z powodu braku okolicznoéci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, w planie
nie ustala sie:

1) terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) obszaréw wymagajgcych scalania i podziatu nieruchomosci,
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4) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) krajobrazéw priorytetowych.

9. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) linii rozgraniczajgcej — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢é budynku od linii rozgraniczajgcej droge lub
innego terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni, liczonych po obrysie
zewnetrznym $cian, wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych.

83. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu.

1.
Oznaczenie Przeznaczenie terenu na cele
terenu
1U/MW, 2U/MW zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
1U zabudowy ustugowej
1KDz drogi publicznej zbiorczej
1KDL drogi publicznej lokalnej
1KDD, 2KDD drogi publicznej dojazdowej
1KPJ ciggu pieszo - jezdnego

84. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone
sg ustaleniami:

1) dotyczacymi parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania
zabudowy,

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) dotyczgcymi ksztattowania obszaru przestrzeni publicznej.

2. Zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewac;ji i dachow budynkow.

3. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie sytuowania i rozmieszczania reklam zakazuje sie stosowania oswietlenia
pulsacyjnego szyldéw i reklam.

85. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepisOw o ochronie przyrody.

2. Na przedmiotowym obszarze zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
Srodowiska.

3. Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko majg
zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace ochrony srodowiska.

4. W granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujgce
rodzaje terenéw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska: tereny oznaczone
symbolami 1U/MW i 2U/MW nalezg pod wzgledem akustycznym do terenow mieszkaniowo
-ustugowych.



86. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Teren w granicach planu stanowi cze$¢ zespotu koszar artyleryjskich wpisanego do rejestru
zabytkoéw decyzjg nr A-1959 z dnia 25 lipca 2002 r. Ustala sie ochrone historycznych budynkéw
w zakresie bryty, elewacji, ksztattu dachow, artykulacji i rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych, historycznego detalu architektonicznego, historycznych materiatéw budowlanych
oraz historycznej kolorystyki.

2. Zabudowe nalezy projektowaé w nawigzaniu do bryty i formy budynkéw objetych ochrong
konserwatorskg, z zastosowaniem tradycyjnych materiatdw budowlanych i pokrycia dachu
dachéwkag ceramiczng nawigzujgcg do istniejgcego pokrycia dachéw na sgsiednich budynkach
zabytkowych oraz przy nawigzaniu do historycznej kolorystyki budynkéw i pokry¢ dachowych.

3. Teren w granicach planu lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B. Dla ww. strefy
ustala sie ochrone zasadniczych elementéw rozplanowania i istniejgcej substancji
architektonicznej, w tym zachowanie obiektéw objetych ochrong konserwatorskg i dostosowanie
nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesne;.

4. Ustala sie realizacje czytelnego zamkniecia urbanistycznego i architektonicznego w formie
muru, innego ogrodzenia lub wyraznego oznaczenia przebiegu zgodnie z przebiegiem
historycznego ogrodzenia od strony zachodniej i potudniowej.

5. Ustala sie ochrone historycznych podziatéw na dziatki oraz budynki. Dopuszcza sie podziat
na jednoznaczne, dobrze wyodrebnione jednostki np. skrzydta dlugiego ztozonego budynku, placu.

6. Roboty budowlane przy obiektach lub obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy
prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego, w tym w zakresie uzyskiwania wiasciwych
pozwolen.

§7.Ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Czes¢ obszaru planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowi obszar przestrzeni
publicznej wyznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej:

1) zagospodarowanie nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajgcy ogéinodostepnosc obszaru;

2) ustala sie realizacje powigzan komunikacyjnych z terenami sgsiednimi;

3) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci za wyjatkiem realizacji zamkniecia urbanistycznego,
o ktérym mowa w 86 ust 4.

88. 1. Ustalenia dotyczgce zasad, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy

terenu
1U/MW, 1. Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy
2U/MW mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem ochrony wartosci

historycznych okreslonych w §6.

3. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw ustugowych

z dopuszczeniem wydzielenia funkcji mieszkalnych wielorodzinnych powyze;j

pierwszej kondygnacji naziemnej budynkéw. Funkcja mieszkaniowa

wielorodzinna moze stanowi¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynkow.

4. Dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe,

przebudowe, odbudowe, modernizacje, remont z zastrzezeniem §6 ust 1.

5. Zabudowe nalezy ksztattowac o wysokosci do 14 m.

6. Maksymalna liczba kondygnacji hadziemnych — do trzech, w tym:

a) w przypadku realizacji budynkoéw o trzech kondygnacjach nadziemnych,
trzecig kondygnacje nalezy realizowa¢ w poddaszu uzytkowym oraz
dopuszcza sie realizacje drugiej kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

b) w przypadku realizacji budynkéw o dwéch kondygnacjach nadziemnych,
drugg kondygnacje nalezy realizowac¢ w poddaszu uzytkowym.

7. Dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych.
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8.Zadaszenia nalezy ksztattowaé w formie dachow mansardowych,
4-spadowych i 2-spadowych, kombinowanych, o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 35°-45°.

9. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%.

10. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) 25%,

b) w przypadku realizacji budynkéw ustugowych, bez wydzielenia funkciji
mieszkalnych wielorodzinnych, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 15%.

11. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5.

12. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,4.

13. Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?.

14. W zakresie materiatow oraz kolorystyki budynkéw oraz zadaszenia majg
zastosowanie ustalenia zawarte w 86.

15. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci za wyjatkiem realizacji zamkniecia
urbanistycznego, o ktérym mowa w 86 ust 4.

16. Ustala sie dostep komunikacyjny z drég publicznych oznaczonych
symbolami: 1KDL (ul. Jana Ill Sobieskiego), 1KDD i 2KDD
(ul. Wojska Polskiego), ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,
oraz ul. Pienieznego zlokalizowanej poza granicami planu.

17. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
obstugi komunikacji, dojs¢ idojazdéw, obiektdow matej architektury,
niezbednych do obstugi terenu.

18. Minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 1000m?2,
z zastrzezeniem §6 ust 5.

1U

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa;

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem ochrony wartosci
historycznych okreslonych w §6.

3. Zakazuje sie realizacji nowych budynkow.

4. Dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, odbudowe, modernizacje, remont z zastrzezeniem §6 ust 1.

3. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ o wysokosci do 12m.

4. Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — do dwodch, z drugg
kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

5.Zadaszenia nalezy ksztattowaé w formie dachoéow 4-spadowych
i 2-spadowych, kombinowanych, o symetrycznym kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
35°-45°,

6. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%.

7. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%.

8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8.

10. Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?.

11. W zakresie materiatow oraz kolorystyki budynkéw oraz zadaszenia majg
zastosowanie ustalenia zawarte w 86.

12. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci za wyjatkiem realizacji zamkniecia
urbanistycznego, o ktérym mowa w §6 ust 4, a takze utrzymania ogrodzenia
istniejgcego przed wyjsciem w zycie planu.

13. Ustala sie dostep komunikacyjny z ul. Jana Il Sobieskiego,
ul. Pienieznego oraz ul. Wojska Polskiego.

14. Ustala sie mozliwos$c realizacji: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
obstugi komunikacji, dojs¢ idojazdéw, obiektéw matej architektury,
niezbednych do obstugi terenu.

15. Minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 500m?2,
z zastrzezeniem 86 ust 5.




2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wiasciwe przepisy
budowlane wraz z trescig ustalen planu.

89. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw: komunikaciji
I infrastruktury:
1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

Oznaczenie Funkcja komunikacyjna Szerokos¢ pasa drogowego
terenu w liniach rozgraniczajacych
1KDZ Droga publiczna klasy zbiorczej zmienna — zgodnie z rysunkiem planu
— rezerwa na poszerzenie drogi
1KDL Droga publiczna klasy lokalnej 12m
1KDD Droga publiczna klasy 10m-19m
dojazdowej
2KDD Droga publiczna klasy zmienna — zgodnie z rysunkiem planu
dojazdowej
1KPJ cigg pieszo jezdny 10 m

2. W zakresie liczby miejsc parkingowych ustala sie:

a). minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 1,2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

c) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na 30 zwykiych miejsc postojowych.

3. Miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja, z dopuszczeniem bilansowania miejsc postojowych na terenach,
do ktorych inwestor posiada tytut prawny, zlokalizowanych w granicach planu.

4. Dopuszcza sie roboty budowlane sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do
obstugi terenu o ile nie zostanie naruszone przeznaczenie terenu.

5. Teren w granicach planu powinien mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i elektroenergetycznej.

6. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych w obszarze objetym planem
nalezy zapewnic z miejskiej sieci wodociggowe;.

7. Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie =z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczania
hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych.

8. W granicach planu zaopatrzenie w ciepto dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
budynkami moze by¢ dokonywane:

a) przez zapewnienie mozliwosci przylgczenia dziatki lub bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci uzbrojenia systemu scentralizowanych zrodet ciepta lub,

b) zindywidualnych Zrddet ciepta, z wytgczeniem zrédet wysokoemisyjnych,

C) z urzadzen pozyskujgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej 100kW
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,

b) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcych oraz nowo projektowanych stacji
transformatorowych.

10. Teren w granicach planu objety jest aglomeracjg Ostréda, ustala sie odprowadzanie $ciekéw
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni Sciekdw znajdujgcej sie poza
granicami planu.

11. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren
nieutwardzony lub do dotéw chtonnych (alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne
z warunkami okreslonymi odrebnymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).
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12. Ustala sie nakaz zagospodarowania dziatki w sposob zabezpieczajgcy sasiednie tereny
przed nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych.

13. W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

14. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy
ustawy prawo telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych oraz wtasciwymi rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

810. W granicach planu nie ustala sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

811. W =zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw ustala sie zagospodarowanie tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem.
W/w ograniczenie nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania placu budowy.

812. Ustala sie stawke z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu oznaczonego symbolami 1U/MW, 2U/MW i 1U w wysokosci 30%.

813. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Ostroda.

3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostrédy.

814. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



