Uzasadnienie do uchwaly Nr XL/216/2021 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia
23 lutego 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrédy w kwartale ulic: Stefana Czarnieckiego, Witadystawa
Jagielty, Seweryna Pienieznego i Tadeusza Kosciuszki - ,,Biate Koszary”.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r.,
poz. 293 ze zm.), {j.:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w 83, zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego w §4,
oraz parametrow i wskaznikébw ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

 walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreslenie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

*+ wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w 85.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej - plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w 86.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegolnymi potrzebami w tym uwzglednienie uniwersalnego projektowania
— plan nie wprowadza zadnych ograniczeh uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb os6b niepetnosprawnych w tym iloSci miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

» walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi,
dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu,
dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegétowych, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

+ prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice Kkorzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
docelowo nie przewiduje sie terendéw i obiektow spetniajgcych potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

* potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje fragment historycznej zabudowy miasta
0 wysokiej wartosci kulturowej i istotne dla spotecznosci lokalnej, co skutkowato objecie
wiekszosci tego terenu obszarem przestrzeni publicznej. Wymagania zwigzane z ochrong
przestrzeni publicznej zawarte sg w §7 uchwaty.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — obszar w granicach planu jest w petni uzbrojony, nie mniej jednak
w planie, w ramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania terenéw, wyznacza sie
mozliwos¢, realizacje sieci, przytgczy i urzagdzen infrastruktury techniczne;.

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajgcy plan zapewnit udziat spoteczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego

* i prognozy oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw, wytozenie
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
wraz z mozliwoscig sktadania uwag.

+ Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spofteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu
sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda.

* Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroda.

* Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazata, ze plan bedzie miat nieznaczny wpltyw na budzet miasta.

+ W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonych terminach, do planu wptynat
jeden wniosek, w ktérym wniesiono o wprowadzenie placu zabaw, terenéw zielonych
obsadzonych drzewami i wyposazonych w tawki oraz przeznaczenie budynkéw
pogarazowych na cele publiczne. Wniosek zostat uwzgledniony w czesci. Place zabaw,
zieleh oraz mafla architektura (tawki) sa dopuszczone do realizacji jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, natomiast budynki pogarazowe stanowig wilasnosé
prywatng, ktore aby zrealizowaC w nich ustugi publiczne nalezatoby wywiaszczyc
co nadmiernie obcigzytoby budzet miasta.

W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu wptyneta jedna uwaga, w ktérej wniesiono
0 zwigkszenie minimalnej liczby miejsc postojowych oraz obnizenie wysokosci
nowoprojektowanych budynkéw. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

* Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego
wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

* Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Ostrédzie niniejszej uchwaty
jest uzasadnione.



