ZARZADZENIE Nr 106/2021
Burmistrza Miasta Ostroda
z dnia 24.06.2021 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu uchwaty Rady Miejskiej w Ostrédzie w sprawie ustalenia zasad i warunkéw
sytuowania na terenie miasta Ostroda obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢é wykonane.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn zm.), art. 37a ust. 1, 4 i 10 oraz art. 37b ust.6
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z pdézn zm.) w zwigzku z Uchwalg Rady Miejskiej w Ostrédzie
nr XXXIV/185/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przygotowania projektu uchwaty
w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania na terenie miasta Ostroda obiektow matej
architektury, tablic reklamowych iurzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane, Burmistrz Miasta Ostroda zarzadza, co nastepuje:

§1

Rozpatruje uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu Uchwaty
Rady Miejskiej w Ostroda w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania na terenie Miasta
Ostrody obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatobw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane, zgodnie z rozstrzygnieciem stanowigcym zatgcznik nr 1 do zarzadzenia
wraz z listg uwag nieuwzglednionych i czesciowo nieuwzglednionych, stanowigcg zatgcznik nr
2 do zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zespotowi Wdrazajagcemu Projekt powotanemu
Zarzgdzeniem Burmistrza Miasta Ostroda nr 94/2019 z dnia 28 czerwca 2019 r.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatgcznik Nr 1
do Zarzgdzenia Nr 106/2021

Burmistrz Miasta Ostroda
z dnia 24.06.2021 roku

ROZPATRZENIE UWAG ZLOZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA OSTRODA W SPRAWIE USTALENIA ZASAD |
WARUNKOW SYTUOWANYCH NA TERENIE MIASTA OSTRODA OBIEKTOW MALEJ

ARCHITEKTURY, TABLIC REKLAMOWYCH | URZADZEN REKLAMOWYCH ORAZ
OGRODZEN, ICH GABARYTY STANDARDY JAKOSCIOWE ORAZ RODZAJE
MATERIALOW BUDOWLANYCH Z JAKICH MOGA BYC WYKONANE.

Podmiot | Nr uwagi | Tres¢ wuwagi w brzmieniu zgloszonym przez podmioty,
lub osoba | (tgcznie) | o ktérych mowa w art. 37b ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
sktadajgc o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
a uwage

rozpatrzenie Burmistrza Miasta Ostréda z uzasadnieniem.
McDonal 1. Tresé¢ uwagi w brzmieniu zgtoszonym (usunieto informacje
ds mogace stanowi¢ tajemnice przedsiebiorstwa, cho¢ nie
Polska zastrzezono tego w uwadze):
Sp. zo.0. Powszechnie stosujemy nastepujgce kategorie znakow:

[wymieniono katalog szyldoéw z nazwami i gabarytami bez odniesien
do postanowien zawartych w przedmiotowym projekcie uchwaty]
Nalezy pamietaé, iz w kazdej lokalizacji liczba smietnikow, parasoli
czy przeset ogrodzenia jest dobierana indywidualnie, dlatego tez
ilos¢ elementéw, a co za tym idzie tgczna powierzchnia reklamowa,
moze sie od siebie roznic.

Ponadto, prosimy o uwzglednienie w projekcie uchwaty
w szczegolnosci sposobu prowadzenia ustug gastronomicznych
w restauracjach umozliwiajgcych obstuge oséb zmotoryzowanych
w systemie drive thru, tj. bez wysiadania z samochodu (towar
wydawany jest z okienka wprost do pojazdu). Zmotoryzowani klienci
powinni mie¢ mozliwos¢ zapoznania sie z oferta, menu, cennikiem
na tzw. linii drive’'a. Informacje te zazwyczaj znajdujg
na podswietlanych tablicach, na ktérych, zgodnie z odrebnymi
przepisami, przedstawia sie nie tylko zdjecie produktu, ale i cene
zakupu. W praktyce nie ma innej (niz graficzna) mozliwosci
przedstawienia menu, w przypadku gdy zainteresowana osoba
obstugiwana jest bez wychodzenia z samochodu.

Dodatkowg argumentacjg przemawiajagcg za uwzglednieniem
powyzszych postulatéw jest fakt, ze zabudowa nieruchomosci
w reklamy umieszczone na pylonie i elewacji budynku w postaci
nazwy wtasnej lub logo zostata zrealizowana w ramach jednego
architektonicznego projektu zatwierdzonego ostatecznym
pozwoleniem na budowe. Prawa nabyte i inne prawnie chronione
wartosci wynikajgce z prawa witasnosci i swobody prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej winny zosta¢ uwzglednione w ramach
wprowadzania aktu prawa miejscowego.




Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Ostréda:

Nieuwzglednienie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga nie moze by¢é uwzgledniona ze wzgledu na jej ogdlny
charakter. Nie podano, ktére =zapisy budzg zastrzezenia.
Nie podano, ktére w wymienionych szyldow, stosowanych ogdlnie
przez korporacje w catej Polsce zostaty zastosowane w Ostrédzie,
uniemozliwiajgc  analize  szczegdtowg  przediozonej listy
w porownaniu z zapisami uchwaty. Nie postuzono sie réwniez
nazwami stosowanymi w stowniczku projektowanej regulacji, trudno
wiec jednoznacznie stwierdzi¢, ktére z wymienionych szyldéw
sg gablotami, a ktére pylonami (cho¢ definicje wprowadzone
w uchwale sg jednoznaczne i kazdy podmiot moze je fatwo
zidentyfikowag).

Warto jednak nadmienic, ze do opracowania uchwaty krajobrazowej
zostata przygotowana szczegotowa analiza przestrzenna, biorgca
pod uwage prowadzone dziatalnosci, w tym dziatalno$é korporacji,
zgtaszajgcej uwage. Przewidziano réznorodny katalog szyldow,
funkcjonujgcych w rynku. Warto choéby przytoczy¢ postanowienia
dla totemu (nazywanego w uwadze pylonem reklamowym), ktéry w
przypadku przedmiotowej nieruchomosci moze mie¢ format
dominujacy, tj. powyzej 18 mkw powierzchni ekspozycyjnej bez
ograniczenia wysokosciowego. Ponadto dopuszcza sie liczbe
szyldow w zaleznosci od rodzaju szyldu, przyktadowo: forma
azurowa (napisy i logo przestrzenne) na budynku: a) w witrynie:
maksymalnie jeden na kazdej elewacji, b) w pasie szyldowym:
maksymalnie jeden na kazdej elewacji, c)powyzej pasa szyldowego
na elewacji: maksymalnie jeden, d) na dachu: maksymalnie jeden.
Inny przyktad — gablota ekspozycyjna wolnostojgca: maksymalnie
szesc.

Jest wysoce prawdopodobne, ze przedmiotowa nieruchomosc¢ nie
bedzie wymagata wielu znaczgcych dostosowan, jednak nie
przekazano informacji, pozwalajgcych to zweryfikowaé — zatem
intencja oczekiwanych zmian nie jest jednoznaczna.

SPOLDZI
ELNIA
MIESZKA
NIOWA
JEDNOS
Cu

Tres¢é uwagi w brzmieniu zgtoszonym:

Rozdziat Il §9.1. lit. ¢ - okreslono odlegtosci od innych billboardéw
wynoszgce odpowiednio 70m dla formatu standardowego i 120m dla
formatu duzego. Przepis narusza  zasade rownosci
i konkurencyjnosci. Biorgc pod uwage sytuacje gdy mamy
do czynienia z dwoma sgsiadujgcymi ze sobg nieruchomosciami
nalezgcymi do dwéch konkurencyjnych podmiotéw gospodarczych
z ktorych kazdy planuje umieszczenie na swojej nieruchomosci
billboardu reklamowego a odlegto$¢ pomiedzy nimi bedzie mniejsza
niz okreslona powyzej w mys$l okreslonego przepisu bedzie
decydowata zasada kto pierwszy ten lepszy. Umieszczenie
billboardu na jednej z dwdch sagsiadujgcych ze sobg nieruchomosci
skutecznie uniemozliwi analogiczne postepowanie na tej pozostatej.

Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Ostréda:
Nieuwzglednienie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga nie jest jednoznaczna. Mozna zakfada¢ bez pewnosci, ze
skladajgcemu chodzito o usuniecie zapisu, ewentualnie takg jego
korekte, ktéra zniweluje opisywany problem. Jednak uchwata juz go
rozwigzuje — cytujac projekt:




§36. W przypadku niespetnienia zasad i warunkéw uzaleznionych
od wzajemnego dostosowania odlegtosci pomiedzy tablicami
reklamowymi lub urzgadzeniami reklamowymi, okreslonymi w §9
w pierwszej kolejnosci dostosowania do przepisow Uchwaty
Krajobrazowej wymaga tablica reklamowa Iub urzgdzenie
reklamowe wedtug nastepujgcej kolejnosci:

1) niespetniajgce pozostatych zasad i warunkéw okreslonych
w Uchwale Krajobrazowej;

2) o wiekszej powierzchni stuzgcej ekspozycji reklamy;

3) wyzsze wzgledem poziomu najblizszej krawedzi jezdni;

4) blizsze do skrzyzowania drég lub przejazdu kolejowego.

Tres¢ uwagi w brzmieniu zgtoszonym:

Rozdziat 1] §8 ust. 2) -
okreslono gabaryty dla baneréw reklamowych nie bedacych
szyldami jako format $redni Ilub format standardowy
ti. o maksymalnej powierzchni w formacie standardowym
Wwynoszgcym nie wiecej niz 6mz2. Przepis narusza zasade swobody
prowadzonej dziatalnosci nie dopuszczajgc formatu duzego lub
dominujgcego. Srednia powierzchnia reklamowa na $cianie
szczytowe] budynku wielorodzinnego zaréwno w zasobach
Spotdzielni jak rowniez u innych prywatnych zarzgdcéw czy
wspolnot mieszkaniowych wynosi ok 80m2. Wprowadzenie
ograniczenia powierzchniowego w proponowanej formie spowoduje
utrate przychoddéw za najem powierzchni reklamowych, ktore
niejednokrotnie  stanowig jedyng forme przychodéw dla
nieruchomosci wieloskalowej.

Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Ostréda:
Czesciowe uwzglednienie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Brak ograniczenia dla takiej reklamy bytby zachowaniem status quo.
Uwaga dotyczy tylko reklamy okolicznosciowej (taki jest zakres
dopuszczenia banneru), wiec sytuacja nie odnosi sie do
wspomnianego przykfadu.

Reklama na budynku, w obecnym projekcie uchwaty jest
dopuszczona w formie muralu. W zwigzku z powigzaniem tych
zagadnien wprowadza sie zmiane, polegajgcg na dopuszczeniu
banneru wielkoformatowego jako reklamy statej, na maksymailnie
30% elewacji budynku nie zabytkowego, nieposiadajgcego okien
(wprowadzenie ustepdw i dodanie nowego ustepu w §8).

Tres¢é uwagi w brzmieniu zgtoszonym:

Rozdziat 111 §9 pkt. 2 ust. 2) tiret 2 - w postanowieniach dotyczacych
szerokosci pasa ochronnego Im dla billboardéow bedgcych szyldami
Spotdzielnia wskazuje, ze przedmiotowy przepis znaczgco
ogranicza mozliwos¢ lokalizacji billboardéw na scianach o duzym
przeszkleniu (budynek komercyjny [...] w pasie pomiedzy dolng
krawedzig okien a nawisem elewacji).

Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Ostréda:

Nieuwzglednienie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Postanowienia uchwaty zostaty celowo sformutowane w taki sposéb,
aby billboardy bedace szyldami mogty by¢ realizowane tylko
na duzych fragmentach $cian bez 0zddb i okien. Sytuowanie duzych
tablic w pasie elewadji przedmiotowego budynku




dysharmonizowatoby jego wartosci architektoniczne.

Tres¢ uwagi w brzmieniu zgtoszonym:

Rozdziat 11l §11 pkt. 1 - w postanowieniach dla form azurowych,
nie bedgcych szyldami dopuszczono zasady i warunki sytuowania
wylgcznie na dachach. Jakie autor dopuszcza rozwigzania
w przypadku gdy lokalizacja na dachu nie bedzie mozliwa np.
z uwagi na przystanianie okien w przylegtym budynku (budynek
handlowy [...] z przylegtym budynkiem mieszkalnym [...]).

Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Ostréda:

Nieuwzglednienie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

W projekcie uchwaly nie nakazano sytuowania formy azurowej
na catej szerokosci elewacji (co mogtoby w przedmiotowym
przypadku skutkowaé zastonieciem okien budynku mieszkalnego,
co bytoby niezgodnie z przepisami prawa). Mozliwa jest realizacja
przedmiotowych reklam na innym fragmencie dachu.

Tres¢é uwagi w brzmieniu zgtoszonym:

Rozdziat 111 §11 pkt. 2 ust. 1 - w postanowieniach dotyczgcych liczby
szyldow dla kazdej dziatalnosci prowadzonej w nieruchomosci
ustalono maksymalnie jeden szyld na kazdej elewacji. Spoétdzielnia
wskazuje, ze w budynku komercyjnym [...] w poziomie przyziemia
na kazdej z dwéch elewacii ([...]) znajdujg sie wejscia do kilku lokali
uzytkowych. W wiekszosci przedmiotowe lokale posiadajg witryny
zorientowane na jedng z ulic. Wobec czego jak interpretowac zapis
uchwaty dotyczacy lokalizacji szyldéw w witrynach ,maksymalnie
jeden na kazdej elewac;ji”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Ostréda:

Nieuwzglednienie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

W uwadze nie wskazano tresci merytorycznej (oczekiwanej zmiany
zapisu). Postanowienie uchwaty nie posiada interpretacji — jako akt
prawa miejscowego jest jednoznaczna, gdyz taki jest wymog
prawny. Przektadajgc jednak zapis projektu uchwaly na jezyk
potoczny przedmiotowy zapis oznacza, ze kazda dziatalno$¢ moze
umiesci¢ na kazdej elewacji po jednym szyldzie w pasie szyldowym.
Zatem liczbe szyldéw ,1” mozna umiesci¢ w zaleznosci od liczby
dziatalnosci i liczby elewaciji, poprzez mnozenie liczby ,1” przez
liczbe dziatalnosci i liczbe elewacji. Przykfad: 2 elewacje i dwie
dziatalnosci = 4 szyldy w sumie na budynku w pasach szyldowych.
3 elewacji i 4 dziatalnosci = 12 szyldow w sumie na budynku
w pasach szyldowych. Co wiecej, jesli budynkdw na nieruchomosci
jest wiecej to liczbe tg mozna pomnozy¢ przez liczbe budynkdw.
Réwnoczesnie nie oznacza to, ze jakikolwiek podmiot moze
umiesci¢ wiecej niz 1 szyld na jednej elewacji (liczba ta nie jest
zalezna od sumy szyldéw) dopuszczonych na budynkach w pasach
szyldowych na nieruchomosci.

Tres¢ uwagi w brzmieniu zgtoszonym:

Rozdziat 11l §19 ust. 1 - w postanowieniach dotyczgcych liczby
semaforéw bedgcych szyldami dla kazdej dziatalnosci prowadzone;j
w nieruchomosci ustalono maksymalnie jeden szyld na kazdej
elewacji. Spotdzielnia wskazuje, ze w budynku komercyjnym [...] w




poziomie przyziemia na kazdej z dwdch elewacji ([...])znajdujg sie
wejscia do kilku lokali uzytkowych. W wiekszosci przedmiotowe
lokale posiadajg witryny zorientowane na jedng z ulic. Wobec czego
jak interpretowa¢ zapis uchwaty dotyczacy lokalizacji semaforow
,maksymalnie jeden na kazdej elewacji’.

Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Ostréda:

Nieuwzglednienie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

W uwadze nie wskazano tresci merytorycznej (oczekiwanej zmiany
zapisu). Postanowienie uchwaty nie posiada interpretacji — jako akt
prawa miejscowego jest jednoznaczna, gdyz taki jest wymég
prawny. Przektadajgc jednak zapis projektu uchwaty na jezyk
potoczny przedmiotowy zapis oznacza, ze kazda nieruchomosc¢
moze umiesci¢ na kazdej elewacji po jednym semaforze. Zatem
liczbe semaforow ,1” mozna umiesci¢c w zaleznosci od liczby
dziatalnosci i liczby elewaciji, poprzez mnozenie liczby ,1” przez
liczbe dziatalnosci i liczbe elewacji. Przykiad: 2 elewacje i dwie
dziatalnosci = 4 semafory w sumie na budynku 3 elewacji
i 4 dziatalnosci = 12 semafory w sumie na budynku. Co wiecej, jesli
budynkéw na nieruchomosci jest wiecej to liczbe tg mozna
pomnozy¢ przez liczbe budynkéw. Réwnoczes$nie nie oznacza to, ze
jakikolwiek podmiot moze umiesci¢ wigcej niz 1 semafor na jednej
elewacji (liczba ta nie jest zalezna od sumy semaforéw)
dopuszczonych na nieruchomosci.

Tres¢ uwagi w brzmieniu zgtoszonym:

Rozdziat V §31 ust. 1 - okreslono kolorystyke szarg, czarng lub
ciemnozielong dla obiektéw matej architektury. Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,Jednos¢” wykonata w swoich zasobach znaczng
ilos¢ oston $mietnikowych w kolorze brgzowym. Wprowadzenie
ograniczenia kolorystyki spowoduje brak mozliwosci ,dostawienia”
w obrebie tej samej nieruchomosci ostony s$mietnikowej w tym
samym kolorze. W dalszej kolejnosci podnosimy, ze obiektem matej
architektury zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy Prawo budowlane sg m.in.
urzgdzenia zabawowe indywidualne lub zlokalizowane na placach
zabaw wobec czego trudno zaakceptowac przyjetg kolorystyke.

Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Ostréda:

Uwzglednienie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Dopuszczono kolorystyke brgzowg dla malowanych elementéw
matej architektury dla oston $mietnikowych. Place zabaw
sg wyjgtkiem, okreslonym w §32 i nie dotyczg ich rozwigzania
kolorystyczne.




Zatgcznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr 106/2021
Burmistrz Miasta Ostroda

z dnia 24.06.2021 roku

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH | CZESCIOWO NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA OSTRODA, WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W OSTRODZIE W
SPRAWIE USTALENIA ZASAD | WARUNKOW SYTUOWANYCH NA TERENIE MIASTA
OSTRODA OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY, TABLIC REKLAMOWYCH |
URZADZEN REKLAMOWYCH ORAZ OGRODZEN, ICH GABARYTY STANDARDY
JAKOSCIOWE ORAZ RODZAJE MATERIALOW BUDOWLANYCH Z JAKICH MOGA BYC
WYKONANE

§1
Lista uwag nieuwzglednionych: 1,2,4,5,6,7

§2

Lista uwag czesciowo nieuwzglednionych: 3

§3

Lista uwag uwzglednionych: 8



