Zatgcznik

do Zarzadzenia Nr 63/2021
Burmistrza Miasta Ostroda

z dnia 23 kwietnia 2021 roku

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Miejskiej Ostréda na lata 2021 — 2023
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I. Podstawy prawne

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2020 poz. 1990
ze zm.). Gospodarowanie zasobem nieruchomosci odbywa sie zgodnie z zasadami prawidiowe;j
gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami (Dz.U. 2020 poz. 1990 ze zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera¢ on powinien
w szczegolnosci:

1) zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu;

3) prognoze wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego i optat z tytutu
trwatego zarzgadu nieruchomosci Gminy;

4) prognoze dotyczgcag aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego i optat z tytutu
trwatego zarzgdu nieruchomosci Gminy;

5) prognoze wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;

6) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu jest jednym z elementéw gospodarowania nieruchomosciami
publicznymi. Pozwala on na dokonanie odpowiednich analiz ilociowo-jakosciowych posiadanych
nieruchomosci i na ich podstawie okreslenie celéw gospodarowania. Przygotowany plan
wykorzystania zasobu nieruchomosci okresla jedynie gtowne kierunki dziatan. W stosunku
do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg
zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz ustaleniami
wynikajgcymi z uchwat budzetowych na lata 2021-2023, a takze z obowigzujgcymi w tym okresie

aktami prawa miejscowego.
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Il. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Gmina Miejska Ostroda gospodaruje zasobem nieruchomosci w oparciu o zasady

racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa, uwzgledniajgc

w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny

zasob nieruchomosci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowane;j

dziatalnosci inwestycyjne;.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega m.in. na:

ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

sporzgdzaniu planéw wykorzystania zasobui;

zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

naliczaniu i windykacji naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu;

zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami
rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnos$¢ gruntowa, stuzebnosé przesytu);

wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzgcych w sktad
zasobu;

podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdolnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomoéci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomos$ci przez zasiedzenie;

sktadanie wnioskow o zatozenie Ksiegi Wieczystej oraz o wpisy w Ksiegach;

10) przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych;

11) dokonywaniu podziatdow oraz scalen i podziatéw nieruchomosci;

12) wyposazaniu nieruchomosci, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury

technicznej.
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lll. Zestawienie mienia gminnego wg stanu na dzien 1 stycznia 2021 roku

Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych
z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie - 311 ha, w tym:

35

B Grunty wchodzgce w skiad

gminnego zasobu
nieruchomosci [ha]

B Grunty przekazane w trwaty

zarzad gminnym jednostkom
organizacyjnym [ha]

Grunty przekazane organom,
ktére wykonujg zadania
zarzgdcze w stosunku do drég
gminnych [ha]

Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane
w uzytkowanie wieczyste - 85 ha, w tym:

14

11
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® Grunty w uzytkowaniu
wieczystym 0s6b fizycznych
[ha]

B Grunty w uzytkowaniu
wieczystym gminnych os6b
prawnych [ha]

Grunty w uzytkowaniu
wieczystym spotdzielni
mieszkaniowych [ha]

B Grunty w uzytkowaniu
wieczystym pozostatych
0s0b [ha]



IV. Prognoza

Udostepnianie nieruchomosci zasobu:

Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastepowa¢ bedzie miedzy innymi poprzez
sprzedaz lub zamiane nieruchomosci, oddanie w uzytkowanie wieczyste, uzyczenie, najem,
dzierzawe lub przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Sprzedaz
nieruchomosci odbywac sie bedzie w drodze przetargu oraz w trybie bezprzetargowym zgodnie
z ich przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bgdz decyzji
o warunkach zabudowy. Do zbycia dopuszcza sie réwniez te nieruchomosci, ktére nie sg objete
planem zagospodarowania przestrzennego.

Lokale zbywane bedg wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej na rzecz najemcéw,
ktorzy ztozg wniosek o ich sprzedaz.

Wytaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji zadan

wiasnych gminy, a w szczegdlnosci obiekty uzytecznosci publicznej.

W 2021 roku planuje sie osiggniecie nastepujgcych dochodow:
— ze sprzedazy nieruchomosci — 1 140 000 zt
— ze spfaty rat za sprzedane nieruchomosci — 57 000 zt
— z dzierzawy gruntéw — 500 000 zt
— z tytulu ustanowienia stuzebnosci przesytu — 20 000 zt
— z optat rocznych za uzytkowanie wieczyste — 330 000 z
— ztytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci — 10 000 zt
—  ztytulu trwatego zarzgdu — 4 176,58 zt
— zreklam (na terenach nie bedacych drogami) — 15 000 zt

W 2022 roku ze sprzedazy nieruchomosci planuje sie uzyska¢ kwote 800 000 zt;

W 2023 roku ze sprzedazy nieruchomosci planuje sie uzyska¢ kwote 800 000 zt.

Program gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na lata 2021-2023 zakfada
kontynuacje dotychczasowych umow dzierzaw oraz uzyczenia. Nadal bedzie prowadzone
gospodarowanie nieruchomosciami poprzez sprzedaz, oddanie w dzierzawe, uzyczenie i trwaty
zarzad.

Wzrost dochodéw Gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji
spoteczno-gospodarczej kraju i cen obowigzujgcych na rynku nieruchomosci. Niezaleznie od tych
warunkéw podtrzymany bedzie proces zintensyfikowania sprzedazy i dzierzawy mienia w celu

zwiekszenia dochodéw Gminy. W trybie bezprzetargowym, na wniosek zainteresowanych,
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prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych na rzecz najemcow oraz gruntow
(ktére nie mogg byé zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci) na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych. Nie wyklucza sie obcigzania stuzebno$ciami

(gruntowymi, przesytu) nieruchomosci z gminnego zasobu.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej Ostréoda

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej Ostroda w latach 2021-2023 bedzie
nastepowato poprzez:
- zakup, zamiane;
- komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
Skarbu Pahstwa na rzecz Gminy;

- inne czynnosci prawne jak np. pierwokup.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan wtasnych.
Na powiekszenie majgtku gminnego wptyw majg réwniez przeprowadzane inwestycje. W latach
2021-2023 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych srodkéw

finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdine lata.

W roku 2021 Gmina Miejska Ostroda zaptacita ostatnig rate (620 000 zt) z tytutu zakupu
terenu dawnego autodromu.
W latach 2021 — 2023 Gmina Miejska Ostréda:
—planuje wykupi¢ dziatki o tgcznej pow. 1,2019 ha, potozone przy ul. Olsztyhskiej, w celu
powiekszenia cmentarza przy ul. Spokojnej. Szacowany koszt wykupu to ok. 6 000 000 zt.
— planuje zakupi¢ dziatki o fgcznej pow. 7,4410 ha, potozone na terenie ,Czerwonych Koszar”,
przy ul. 1 Dywizji/Grunwaldzkiej. Szacowany koszt wykupu to ok. 5 000 000 zt.
—planuje wykupi¢ dziatki pod drogami publicznymi (8-154/46 oraz 11-37/5). Szacowany tgczny
koszt wykupu to 32 790 zi.

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

W 2021 roku szacuje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa:
— wyceny sporzgdzone do celdw sprzedazy, zamiany, zmiany optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste, oddania w uzytkowanie wieczyste, przeksztatcenia prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci — 50 000 zt;
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— wydatki zwigzane ze zmiang udziatow oraz regulowaniem stanu prawnego nieruchomosci
— 15000 zk

— usuwanie reklam — 1 000 zt

— zakup nieruchomosci — 620 000 zt;

— odszkodowania za drogi publiczne — 70 980 zt;

— wykup drég publicznych — 32 790 z;

— wydatki zwigzane z dokumentacjg do ksigg wieczystych i uméw notarialnych — 7 000 zi;

— roboty geodezyjne — 30 000 zt;

— zakfadanie ksigg wieczystych — 3 000 zt;

— wydatki z zakresu planowania przestrzennego — 120 000 zt;
Zakfada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu

wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do

zasobu utrzymajg sie na zblizonym poziomie.

Wplywy osiagniete z optat z tytutu uzytkowania wieczysteqo oraz ich aktualizacja

Z tytutu opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntéw Gmina Miejska Ostréda
w 2021 roku planuje osiggng¢ dochod w wysokosci 330 000 zt. W latach 2021 - 2023 planuje sie
kontynuowac aktualizacje optat rocznych, w zwigzku z czym dochdd gminy w latach nastepnych

powinien wzrosngc.
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