Uzasadnienie do uchwaty Nr XXXIII/178/2020 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia
29 wrzesnia 2020r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta Ostrody w obrebie osiedli:
Drweckiego i Mrongowiusza.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy
w obrebie osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza sporzgdzona zostata w zwigzku z realizacjg
Uchwaty Nr VII/56/2019 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z ww. Uchwalg sporzadzony zostat projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko i
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Obszar planu objety jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XVII1/138/2000 Rady Miejskiej
w Ostrédzie z dnia 19 kwietnia 2000 r. Na przedmiotowym terenie zostata wyznaczona
funkcja mieszkaniowa. Celem zmiany planu jest polepszenie funkcjonalnosci planowanego
Parku Drweckiego poprzez zapewnienie dostepu od strony Parkowe;j.

Obszar planu obejmuje tereny potozone w miescie Ostréda, przy ulicy Parkowej
o powierzchni ok. 0,2 ha.

Plan wprowadzit na przedmiotowym terenie funkcje: infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej oraz sportu i rekreaciji.

Przeznaczenie terenu jest zgodne z politykg przestrzenng miasta wyrazong
w dokumencie Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroda.

Procedura  formalno-prawna  sporzgadzenia  planu  miejscowego  zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Zgodnie z Uchwatg Nr VI11/56/2019 Rady Miejskiej w Ostrddzie z dnia 29 marca 2019
r. oraz granicg obszaru opracowania przedstawiong na zatgczniku graficznym do ww.
uchwaly, sporzadzony zostat projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko i prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego skfada sie z czesci tekstowej w formie uchwaty Rady Miejskiej w Ostrodzie,
graficznej (zatgcznik nr 1 do uchwaty) oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do
planu (zatgcznik nr 2) i rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej (zatgcznik nr 3).

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. oraz
zgodnie z zapisami Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ostréda.

O podjeciu uchwaty przez Rade Miejskg w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaty poinformowane instytucje oraz osoby prywatne. W okreslonym
terminie nie wptynety wnioski od osob prywatnych. Whnioski, ktére wptynety od instytucji
zostaty przeanalizowane i uwzglednione przez Burmistrza Miasta Ostréda.



Projekt planu zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu przez wiasciwe jednostki
przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie z nich
wypowiedziaty sie pozytywnie w kwestii przyjetych rozwigzan.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu z powodu
braku ogtoszenia w lokalnej prasie na etapie pierwszego wytozenia.

Projekt planu zostat wylozony po raz pierwszy w terminie od 22.06.2020 r. do
13.07.2020 r., po raz drugi od 10.08.2020 r. do 31.08.2020 r. w siedzibie Urzedu Miasta
Ostréda. Pierwsza dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 01.07.2020 r., zas
druga 26.08.2020 r. Kazdy, kto kwestionuje ustalenia projektu planu mégt, zgodnie z
ustawowo okreslonym terminem, zlozy¢ uwagi. W pierwszym i drugim wyznaczonym
terminie, tj. do dnia 27 lipca 2020 r. oraz do 14 wrzesnia 2020 r. do projektu planu nie
wptyneta zadna uwaga.

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.)

Niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrody w obrebie osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza uwzglednia wymogi, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2—-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), poprzez wprowadzenie ustalen i zasad
w zakresie zagospodarowania przestrzennego, tj.:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
ustalenie sposobow przeznaczenia terenow w §4 Uchwaty, zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w §5 Uchwaly, parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegoblnych terendw.

* walory architektoniczne i krajobrazowe — plan zawiera zasady zagospodarowania
terendw, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach
ogdlnych i szczegétowych Uchwaty.

* wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaty. Dodatkowo w §8 Uchwaty
okreslono zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng (w tym sposoby
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekéw) z uwzglednieniem
wymagan ochrony srodowiska i przyrody.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej - w obrebie obszaru planu nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace
ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami - w granicach
planu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy
dotyczace ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu. Dla
terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie poziom
hatasu jak dla terenébw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy. Teren funkcjonalny oznaczony symbolem W-K nie podlega ochronie
akustycznej. Plan uwzglednia potrzebe ochrony woéd podziemnych, poprzez
zastosowanie dostepnych rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych
zanieczyszczenie gruntow. Inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane przy
zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegolnie wod, w rozumieniu przepiséw 0 ochronie $rodowiska.
Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie.



« walory ekonomiczne przestrzeni — zawarte w ustaleniach szczegétowych parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw majg na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

* prawo wilasnosci — ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
miedzy innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw. Projekt sporzadzony zostat dla terendw bedacych
przedmiotem wiasnosci osoby prawnej, na wniosek Miasta Ostréda i zgodnie z jej
postulatami.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu
nie przewiduje sie Zzadnych terenéw i obiektéw spetniajgcych potrzeby obronno$ci
i bezpieczehstwa panstwa.

* potrzeby interesu publicznego — plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §9
Uchwaty. Tereny funkcjonalne przeznaczone sg pod funkcje 2zwigzane
z zabezpieczeniem potrzeb spotecznosci, poprzez wyznaczenie terenu pod ustugi
sportu i rekreacji oraz infrastrukture wodno-kanalizacyjna, zaspokajajgc potrzeby

spoteczne.
* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzeh

infrastruktury technicznej.

* zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajgcy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w jego
opracowywaniu, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, umozliwienie sktadania wnioskéw, wytozenie
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
wraz z mozliwoscig sktadania uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

Zarowno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono interes
publiczny i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng, analizy dotyczgce
srodowiska przyrodniczego, ekonomiczne i spoteczne.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mys| przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.)
zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury
formalno — prawnej sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
Rady Miejskiej, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrody w obrebie osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza jest zgodny z przeprowadzonymi na
obszarze Miasta Ostréda analizami w zakresie: aktualnosci dokumentow planistycznych,
stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi
planami terenow zlokalizowanych na terenie miasta, a takze =zapotrzebowania na
przygotowanie terendw pod opracowanie nowych planéw badz zmian obowigzujgcych
planéw miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Miejskiej w Ostrédzie i na ich podstawie
Rada Miejska w Ostrodzie podjeta Uchwate nr LI/365/2018 z dnia 12 wrzesnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ostréda.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dot.
minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
Ponadto, zastosowana zostata technika opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla



wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych). Procedura sporzadzenia
projektu planu byta przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkow
komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa byt zapewniony w zakresie wynikajgcym z
obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym przepisow dotyczgcych dostepnosci dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami. O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze
szczegolnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, nie zaistniata potrzeba udostepnienia
projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

3) Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta

Prognoza finansowa skutkdw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta
jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego planem,
faktyczne wartosci wydatkéw i wplywéw do budzetu miasta mogg odbiega¢ od
przewidywanych W opracowanej prognozie.

Teren objety opracowaniem planu stanowi wtasnos¢ osoby prawnej. W granicach
opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje sie inwestycje nalezagce do zadan wkasnych gminy miejskiej Ostréda z zakresu:

- budowy, utrzymania sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu,
- zagospodarowania i utrzymania terenu funkcjonalnego 1US.

Finansowanie inwestycji dotyczgcych przeprowadzenia niezbednych robdét
budowlanych w ramach istniejgcych sieci infrastruktury technicznej bedzie realizowane
w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

Sposéb realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wilasnych Miasta
Ostréda wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-
technologicznych, w sposéb gwarantujgcy dobrg jakosé wykonania. Dopuszcza sie etapowg
realizacje inwestycji.

Finansowanie ww. inwestycji nalezacych do zadan witasnych miasta, realizowane
bedzie na podstawie projektéw budowlanych i kosztoryséw, z uwzglednieniem mozliwosci
finansowych miasta, zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Miasta Ostréda, a takze
z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $rodkow
zewnetrznych, w trybie przepiséw o finansach publicznych.



