Uzasadnienie do uchwaty Nr XXVIII/155/2020 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 20 maja
2020r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrédy w obrebie dzielnicy Jaracza.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293), {j.

« wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §3, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §4, oraz
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczego6towych.

« walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

« wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §5 .
W obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Dodatkowo w §9 okreslono zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng (w tym, zaopatrzenie
w wode oraz odprowadzanie Sciekow) z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska i
przyrody.

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej W granicach planu nie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskg na
podstawie przepisow odrebnych.

« wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osé6b
ze szczegolnymi potrzebami w tym uwzglednienie uniwersalnego projektowania — plan
nie  wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje  rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb os6b niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

* walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tre$¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak =zawarte w ustaleniach szczegotowych, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

e prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice Kkorzystania
Z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
docelowo nie przewiduje sie terendw i obiektow spetniajgcych potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

« potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje niewielki, prywatny obszar na skraju miasta i
zwigzany jest z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg. Teren ten jest mato istotny pod katem
zaspokajania potrzeb interesu publicznego.

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — teren objety planem jest uzbrojony w niezbedng infrastrukture
techniczng. Ponadto plan, w ramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania terenow,
dopuszcza realizacje sieci, przytgczy i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikaciji



elektronicznej — organ sporzadzajgcy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez
ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow, wytozenie do publicznego wglgdu projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscig sktadania uwag.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg
zgodne

z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda.

Plan jest zgodny z wynikami projektu Analizy zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostréda, ktoéra zostata pozytywnie zaopiniowana przez Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng

miasta Ostrédy. Niniejsza zmiana planu stanowi zmiane planu z dnia 29 sierpnia 2011 r.
przyjetego uchwatg nr XI/67/2011. W zwigzku ze zmieniajgcg sie sytuacjg przestrzenng i
ekonomiczng, zwigzang m.in. z budowg obwodnicy Ostrody, obecnie obowigzujgcy plan nie
pozwala na optymalne zagospodarowanie terenu, w zwigzku z czym jako realizacja potrzeb
lokalnej spotecznosci zostat wskazany do zmiany.

Plan nie wprowadza ograniczen zwigzanych z uniwersalnym projektowaniem.

Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazata, ze plan bedzie miat znikomy wplyw na budzet miasta.

W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonych terminach, do planu nie wptynety
whnioski oraz uwagi.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego
wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach fadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania na
Srodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Ostrédzie niniejszej uchwaty jest

uzasadnione.






