UCHWALA Nr VI11/61/2019
Rady Miejskiej w Ostrédzie
z dnia 8 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Ostrody w sgsiedztwie: ul. Grunwaldzkiej i ul. Piastowskiej oraz terenu szpitala.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
Zz 2019 r. poz. 506 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska
w Ostrédzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy
w obszarze G75UZ i w obszarze US13 zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréda,
przyjetego uchwatg Nr XV/99/2015 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 30 listopada 2015 r.

2. Ustalenia planu stanowig tres$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXII/232/2017 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia
23 marca 2017r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w obszarze G75UZ oraz w obszarze US13.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zatgcznik Nr 1 do uchwaty, sporzgdzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje
w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczen przeznaczenia terenu na cele MWU - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami.

3. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

4. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
terendw i obiektéw;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej - ze wzgledu
na brak takich débr kultury,

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
przestrzeni publicznych.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie funkcjonalne,
ktore jest przewazajgce na danym terenie,

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia funkcje podstawowg i zajmuje maksymalnie 40% powierzchni
terenu.
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§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenu, oznaczonego w granicach planu symbolem 1 MWU, na cele:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — przeznaczenie podstawowe,
2) zabudowy garazowej — przeznaczenie uzupetniajgce.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad i ksztattowania fadu przestrzennego:
1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sag
ustaleniami:
a) dotyczgcymi parametréw i wskaznikédw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania
zabudowy,
b) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Zakaz sytuowania i rozmieszczania szyldéw i reklam emitujgcych pulsacyjne swiatto.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody.

2. Ustala sie realizacje inwestycji w sposdb mozliwie ograniczajgcy negatywne oddziatywanie
inwestycji na srodowisko.

3. Na przedmiotowym obszarze zakazuje sie lokalizowania inwestycji moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony sSrodowiska,
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu
1MWU 1. Zabudowe nalezy ksztaltowac jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem.

Powierzchnie ustugowe nalezy lokalizowa¢ w parterach budynkow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zabudowe o przeznaczeniu podstawowym nalezy ksztattowaé o wysokosci
czterech kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym
przy dachach w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do pfaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 25° + 45°, nie wyzszej niz 16m.

3. Zabudowe o0 przeznaczeniu uzupetniajgcym nalezy ksztattowaC jako
jednokondygnacyjna, nie wyzszej niz 6m.

4. Dachy nalezy realizowa¢ w kolorach: czerwonym lub zblizonych do tradycyjnej
dachowki.

5. Elewacje nalezy realizowa¢ w kolorach naturalnych lub jasnych pastelowych.

6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu ustala sie
w wielkosci 25%.

7. Maksymalng powierzchnie zabudowy w granicach terenu ustala sie w wielkosci
60%.

8. Ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2.

9. Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,6.

10. Ustala sie mozliwosc¢ realizacji: miejsc parkingowych, infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazddw, ogrodzenh i obiektdw matej architektury.

11. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z §8.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane
wraz z trescig ustalen planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W granicach planu nie ustala sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia
nieruchomosci.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2.

3. Ustala sie minimalng szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 30m.

4. Ustala sie potozenie granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 65° + 115°
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5. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust.: 2 pod lokalizacje
obstugi komunikaciji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku regulacji granic pomiedzy
sasiednimi dziatkami oraz w przypadku wydzielenia dziatki na polepszenie warunkow dziatki sgsiedniej
oraz dziatek pod budynki garazowe.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

1. Obstuge komunikacyjng terenu w granicach planu ustala sie z ul. Piastowskiej.

2. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu z nieoznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych i ciggdéw pieszo-jezdnych.

3. Miejsca postojowe do obstugi funkcji mieszkaniowej nalezy lokalizowa¢ w granicach tego
terenu w ilosci 1,2 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny.

4. Miejsca postojowe do obstugi funkcji ustugowych nalezy lokalizowa¢ w granicach tego terenu
w ilosci minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Ustala sie minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na 30 miejsc postojowych.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.
1. Dopuszcza sie lokalizacje i roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i elementdw sieci im towarzyszgcym zwigzanych z obstugg terenu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode do celdw bytowych i przeciwpozarowych ustala sie
zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowe.
3. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:
1) obszar w granicach planu objety jest aglomeracjg Ostréda;
2) ustala sie odprowadzanie sciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni
Sciekéw znajdujgcej sie poza granicami planu.
4. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
z parkingdw, powierzchni dojazdéw oraz powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem nalezy
wstepnie oczysci¢ w osadnikach lub separatorach substancji ropopochodnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne;
2) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcych oraz nowoprojektowanych stacji
transformatorowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza sie uzupetnienie zaopatrzenia w ciepto z przydomowych urzadzen pozyskujgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii pochodzgcg z promieniowania stonecznego.
7. W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.
8. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie lokalizowanie sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 11. W granicach planu nie ustala si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - teren
moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem. W/w ograniczenie nie
dotyczy tymczasowego zagospodarowania placu budowy.

§ 13. Ustala sie — stawke planistyczng z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztiwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Ostréda.

3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostréda.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



