UCHWALA Nr VII11/60/2019
Rady Miejskiej w Ostrédzie
z dnia 8 kwietnia 2019 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Ostrody w obrebie osiedli Plebiscytowego i Ostréow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019r. poz. 506, ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Ostrodzie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy
w obrebie osiedli Plebiscytowego i Ostrow zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostréda,
przyjetego uchwatg Nr XV/99/2015 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30 listopada 2015 r.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr X1X/129/2016 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 29 lutego
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrody w obrebie  osiedli Plebiscytowego i Ostrow oraz uchwata
Nr XXXI11/231/2017 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 23 marca 2017 r. zmieniajgca uchwate
Nr X1X/129/2016 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w obrebie
osiedli Plebiscytowego i Ostrow.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréda
w obrebie osiedli Plebiscytowego i Ostrow uchwalonego Uchwatg nr XVI11/140/2000 Rady Miejskiej
w Ostrédzie z dnia 19 kwietnia 2000 r. z pézn zm.

3. Rysunek planu stanowig zatgczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do uchwaty.

4. Zatgcznik Nr 1 do uchwaty, sporzgdzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje
w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

a) granicy planu,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; KPJ —
ciggu pieszo-jezdnego.

5. Zatgcznik Nr 2 do uchwaty, sporzadzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje
w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

a) granicy planu,

b) granicy z gming Ostréda,

¢) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

€) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: PU — zabudowy produkcyjnej ustugowej, magazynowej
i sktadowej; U — zabudowy ustugowej; ZL — zieleni lesne;j.

6. Zatgcznik Nr 3 do uchwaty, sporzadzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje

w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
a) granicy planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
C) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: U — zabudowy ustugowe;.

7. Zatgcznik Nr 4 do uchwaty, sporzadzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje
w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

a) granicy planu,
b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
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C) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: PU — zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowe;j
| sktadowe; .

8. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 5 do uchwaty.
9. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
terendw i obiektow;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
przestrzeni publicznych.

10. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie funkcjonalne,
ktore jest przewazajgce na danym terenie, zarbwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak
i kubatury;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia funkcje podstawowg i zajmuje maksymalnie 40% powierzchni
terenu.

§ 3. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu.
1.

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu
terenu

Przeznaczenie podstawowe — mieszkaniowa jednorodzinna,

1MN, 2MN, 3MN . . .
Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza (garaze)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa
1U Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
gospodarcza (garaze)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa

2U ) : . D
Teren przeznaczony na poprawe warunkow zagospodarowania dziatek sgsiednich
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazynowa
i sktady

1PU, 2PU . - o : o
Przeznaczenie uzupetniajgce- zielen izolacyjna, parkingi, zabudowa gospodarcza,
garaze

1Z1L Przeznaczenie podstawowe — zieleh le$na

1KPJ Przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad i ksztattowania fadu przestrzennego:
1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami:
a) dotyczacymi parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania
zabudowy,
b) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewac;ji i dachéw budynkéw.
3. Warunki sytuowania i rozmieszczania reklam:
a) zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam na terenach oznaczonych symbolem ZL,
b) zakazuje sie stosowania oswietlenia pulsacyjnego szyldow i reklam.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody.
2. W granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) ustala sie maksymalne poziomy hatasu:
a) jak dla terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla terenéw oznaczonych symbolami -
1MN, 2MN, 3MN,
b) jak na cele mieszkaniowo-ustugowe dla terenu oznaczonego symbolem - 1U.
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3. Na przedmiotowym obszarze zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska,
z wytgczeniem terenu 1PU.

4. Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko majg
zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczgce ochrony srodowiska.

§ 6. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1. Na terenach objetych granicami planu nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczgce zasad, parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

Ozpee:(;iinle Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
1IMN, 2MN, [1. Zabudowe nalezy ksztattowaé jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem
3MN podstawowym lub uzupetniajgcym.
2. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lokalizowa¢ jako wolnostojgcg lub jako
zespoty zabudowy.
3. Zabudowe o przeznaczeniu podstawowym nalezy ksztaftowaé do wysokosci
dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9 m, z mozliwoscig realizacji
ostatniej kondygnacji jako poddasza uzytkowego.
4. Wysokos$¢ zabudowy uzupetniajgcej gospodarczej (garaze) nalezy ksztattowac
do wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, nie wiecej niz 6 m.
5. Dachy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 35° + 45°,
6. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%.
7. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.
8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,03.
9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8.
10. Dachy nalezy realizowa¢ w kolorach: grafitowym, szarym, czerwonym,
brgzowym lub zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.
11. Elewacje nalezy realizowaé¢ w kolorach naturalnych lub jasnych pastelowych.
12. Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych nalezy ksztattowac
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukgcji
azurowej, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatéw betonowych i zelbetowych.
13. Ustala sie dostep komunikacyjny z ul. Pauzenskiej.
14. Ustala sie mozliwos¢ realizacji: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacji, dojs¢ i dojazdéw i obiektéw matej architektury.
1U 1. Zabudowe nalezy ksztattowac jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem

podstawowym.

2. Zabudowe jako wolnostojaca lub jako zespoty zabudowy.

3. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ do wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych,
nie wiecej niz 12 m, z mozliwoscig realizacji ostatniej kondygnacji jako poddasza
uzytkowego.

4. Dachy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kagcie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 35° + 45° Ilub w formie dachow
ptaskich.

5. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%.

6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.

8. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2.

9. Dachy nalezy realizowa¢ w kolorach: grafitowym, czarnym, szarym, czerwonym,
brgzowym lub zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.

10. Elewacje nalezy realizowa¢ w kolorach naturalnych lub jasnych pastelowych.
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11. Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drdg publicznych nalezy ksztattowac
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
azurowej, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatéw betonowych i zelbetowych.

12. Ustala sie dostep komunikacyjny z ul. Osiedlowej,

13. Ustala sie mozliwos¢ realizacji: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
obstugi komunikacji, dojs¢ i dojazdoéw, ogrodzen i obiektéw matej architektury.

2U 1. Teren przeznaczony na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatek
sgsiednich.
2. Zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych.
3. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie parkingdbw do obstugi
sgsiednich terendw ustugowych.
4. Ustala sie dostep komunikacyjny z ul. Olsztynskie;.
5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
1PU, 2PU | 1. Zabudowe nalezy ksztaltowaé jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetniajgcym.
2. Zabudowe produkcyjno-ustugowg lokalizowac¢ jako wolnostojgca lub jako zespoty
zabudowy.
3. Zabudowe o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym nalezy ksztattowac
do wysokoéci 18 m przy zadaszeniu w formie dachow dwuspadowych lub
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku do 25°.
4. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%.
5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%.
6. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.
7. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2.
8. Dachy nalezy realizowa¢ w kolorach: grafitowym, czarnym, szarym, czerwonym,
brgzowym lub zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.
9. Elewacje nalezy realizowa¢ w kolorach naturalnych lub jasnych pastelowych
10. Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych nalezy ksztattowac
do maksymalnej wysokosci 2,5 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
azurowej, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatébw betonowych i zelbetowych.
11. Ustala sie dostep komunikacyjny:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU z ul. Osiedlowej,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2PU z ul. Lédzkiej.
12. Ustala sie mozliwos¢ realizacji: miejsc postojowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazddw i obiektdw matej architektury.
1ZL 1. Ustala sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia

innych robét budowlanych.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane
wraz z trescig ustalen planu.

§ 8. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W granicach planu nie ustala sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia
nieruchomosci.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN - 800 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1U - 1500m?,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU, 2PU - 2000 m?.
3. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN - 20 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1U - 30m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU, 2PU - 30 m.
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4. Ustala sie potozenie granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego dla terendw
oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 1U, 1PU, 2PU w przedziale 60° + 120°.

5. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust.: 2, 3, 4 pod
lokalizacje obstugi komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku regulacji granic
pomiedzy sasiednimi dziatkami oraz w przypadku wydzielenia dziatki na poprawe warunkéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz dziatek pod budynki garazowe.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw: komunikaciji
i infrastruktury:
1. Drogi komunikacyjne.

Oznaczenie : , , Szerokos¢ pasa drogowego
Funkcja komunikacyjna - Lo
terenu w liniach rozgraniczajacych
1KPJ cigg pieszo jezdny 6m

2. Ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych:
a) minimum 4 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) minimum dwa miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych,
¢) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
d) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
30 miejsc postojowych z wylgczeniem miejsc postojowych do obstugi zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej.

1. Dopuszcza sie roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W granicach planu kazda dziatka budowlana powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i elektroenergetycznej,

3. Zaopatrzenie w wode do celéow bytowych i przeciwpozarowych w obszarze objetym planem
nalezy zapewni¢ z miejskiej sieci wodociggowej,

4. Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczania hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

5. W granicach planu zaopatrzenie w ciepto dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
budynkami moze by¢ dokonywane:

a) przez zapewnienie mozliwosci przytgczenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych
sieci uzbrojenia systemu scentralizowanych Zrodet ciepta lub,

b) z indywidualnych Zzrodet ciepta, z wytgczeniem Zzrodet wysokoemisyjnych, w tym systemow
grzewczych opartych na weglu,

c) z przydomowych urzadzen pozyskujgcych energie z odnawialnych zrodet energii z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,
2) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcych oraz nowoprojektowanych stacji
transformatorowych.

7. Teren w granicach planu objety jest aglomeracjg Ostréda, ustala sie odprowadzanie sciekow do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni Sciekdw znajdujgcej sie poza granicami
planu.

8. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub
do dotéw chtonnych (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi
odrebnymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

9. Ustala sie nakaz zagospodarowania dziatek w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

10. W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.
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11. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy
ustawy prawo telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych oraz wiasciwymi rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

12. W granicach planu zezwala sie na lokalizacje urzadzen systemow infrastruktury techniczne;j
i elementéw sieci im towarzyszgcych zwigzanych z obstugg terenu (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw, separatory).

§ 11. W granicach planu nie ustala sie zadah wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Teren
moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem. W/w ograniczenie nie
dotyczy tymczasowego zagospodarowania placu budowy.

§ 13. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
1.
Oznaczenie terenu Stawka w %
1MN, 2MN, 3MN 30
1U, 2U 30
1U 30
1PU, 2PU 30
1ZL 30
1KPJ 30

§ 14. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera zatgcznik Nr 5 do uchwaty.

§ 15. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Ostroda.

3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostréda.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.




