Uchwata Nr L/355/2018
Rady Miejskiej w Ostrédzie
z dnia 6 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci miasta Ostrody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ostrédzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej cze$ci miasta Ostrody
zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Ostréda, przyjetego uchwatg Nr X1X/99/2012 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 10 lutego 2012 r.
z pozniejszymi zmianami.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXI1/230/2017 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci miasta
Ostrody.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci miasta Ostrody
uchwalonego Uchwatg nr X/74/99 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 30 czerwca 1999 r. z pdzn zm.

3. Rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

4. Zatgcznik Nr 1 do uchwaty, sporzadzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen
planu:

a) granicy planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczenh przeznaczenia terenu na cele: U — zabudowy ustugowe;j.

5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

6. W planie nie okre$la sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektéw;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych.

7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu.
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Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu

1U Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa
Teren przeznaczony na poprawe warunkéw zagospodarowania terendw sasiednich

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego:
1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:

a) dotyczgcymi parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy,




b) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.

3. Warunki sytuowania i rozmieszczania reklam:

a) zakazuje sie stosowania oswietlenia pulsacyjnego szyldéw i reklam.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw o ochronie
przyrody.

2. Na przedmiotowym obszarze zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

3. Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko majg zastosowanie witasciwe
przepisy dotyczgce ochrony srodowiska.

§ 6. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Na terenach objetych granicami planu nie wystepuja obiekty podlegajgce ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczgce zasad, parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

Oznaczeni Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
e terenu
1U 1. Zabudowe nalezy ksztattowaé zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Teren przeznaczony na poprawe warunkéw zagospodarowania terendw sasiednich.

3. Zabudowe nalezy ksztattowac jako wolnostojgcg lub jako zespoty zabudowy.

4. Zabudowe nalezy ksztattowaé o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych nie wiecej niz 9m.

5. Dachy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35° +
45°, lub w formie dachéw ptaskich

6. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%.

7. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,03.

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.

10. Dachy nalezy realizowa¢ w koralach: grafitowym, czarnym, szarym, czerwonym, brgzowym lub
w kolorach zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki.

11. Elewacje nalezy realizowac w kolorach naturalnych lub jasnych pastelowych.
12. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.
12. Ustala sie dostep komunikacyjny z ul. Czarnieckiego, poprzez istniejgce drogi wewnetrzne.

13. Ustala sie mozliwos$¢ realizacji: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji, dojsé
i dojazdow, ogrodzen i obiektow matej architektury.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane wraz z trescig ustalen
planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. W granicach planu nie ustala sie terenéw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 190 m?.

3. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 7m.



4. Ustala sie potozenie granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w przedziale
65° + 115°

5. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust.: 2 pod lokalizacje obstugi komunikaciji,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku regulacji granic pomiedzy sasiednimi dziatkami oraz w przypadku
wydzielenia dziatki na poprawe warunkow dziatki sgsiedniej.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw: komunikacji i infrastruktury:

1. Ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych:

a) minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na dziatkach sasiednich.

3. Ustalenia w zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza sie roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Teren w granicach planu powinien mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j,

3. Zaopatrzenie w wode do celéow bytowych i przeciwpozarowych w obszarze objetym planem nalezy zapewnic
z miejskiej sieci wodociggowe;j,

4. Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajgcy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczania hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych,

5. W granicach planu zaopatrzenie w ciepto dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe budynkami moze byé
dokonywane:

a) przez zapewnienie mozliwosci przytagczenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci uzbrojenia systemu
scentralizowanych Zrédet ciepta lub,

b) z indywidualnych zrddet ciepta, z wytgczeniem zrédet wysokoemisyjnych, w tym systemédw grzewczych opartych na
weglu,

c) z przydomowych urzgdzen pozyskujgcych energie z odnawialnych zrédet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,

2) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcych oraz nowo projektowanych stacji transformatorowych.

7. Teren w granicach planu objety jest aglomeracjg Ostrdda, ustala sie odprowadzanie $ciekéw do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni $ciekéw znajdujgcej sie poza granicami planu

8. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych
(alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi odrebnymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego).

9. Ustala sie nakaz zagospodarowania dziatki w sposdb zabezpieczajgcy sasiednie tereny przed sptywem wod
opadowych i roztopowych.

10. W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.
11. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy ustawy prawo
telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz wtasciwymi

rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

12. W granicach planu zezwala sie na lokalizacje urzadzen systeméw infrastruktury technicznej i elementéw sieci im
towarzyszacych zwigzanych z obstugg terenu (stacje transformatorowe, przepompownie sciekdw, separatory).

§ 10. W granicach planu nie ustala sie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow. Teren moze by¢
zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem. W/w ograniczenie nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania placu budowy.

§ 12. Teren w granicach planu stanowi wtasno$¢ miasta Ostroda, w zwigzku z czym nie ustala sie stawek z tytutu art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 13. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Ostréda.
3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostrody.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr L/355/2018
Rady Miejskiej w Ostrédzie
z dnia 6 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci miasta Ostrody oraz
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

1. W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. od 25 czerwca 2018 r. do 17
lipca 2018 r. oraz w terminie sktadania uwag do projektu planu tj. do 31 lipca 2018 r. nie
wptynety Zzadne uwagi.

2. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu budowy i utrzymania
drég publicznych oraz budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy.



Uzasadnienie do uchwaly Nr L/355/2018 Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 6 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowej cze¢sci miasta Ostrody.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073, 1566), tj.:

- wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §3, zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego w §4, oraz
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

- walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

- wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w §5 .

W obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Dodatkowo w §9 okres$lono zasady uzbrojenia w infrastrukturg techniczng (w tym, zaopatrzenie
w wode oraz odprowadzanie §ciekow) z uwzglednieniem wymagan ochrony §rodowiska i przyrody.

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej W
granicach planu nie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw
odrebnych.

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajagcych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb o0s6b niepelnosprawnych w tym iloSci miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

- walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawag
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktdrego jest sporzadzany.
Jednak zawarte w ustaleniach szczegotowych, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni.

- prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci,
mig¢dzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony 1 ksztaltowania
fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wlasno$ci wystapia w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej.

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu docelowo
nie przewiduje sie¢  terendow 1 obiektow spelniajacych ~ potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

« potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje niewielki obszar i1 przewidziany jest na
polepszenie warunkéw dziatki sgsiedniej. Teren ten jest malo istotny pod katem zaspokajania
potrzeb interesu publicznego.

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupelniajacego sposobu
zagospodarowania terenéw, realizacje sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
plan zapewnit udziatl spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 prognozy oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw,
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z
mozliwoscig sktadania uwag.



Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda.

Projekt planu jest zgodny z wynikami projektu Analizy zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroda, ktora zostata pozytywnie zaopiniowana przez Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
miasta ~ Ostrody.  Niniejsza  zmiana  planu  stanowi  zmian¢ planu z  dnia
30 czerwca 1999 r. przyjetego uchwalg nr X/74/99, ktory jest wskazany do zmian w pierwszej
kolejnosci. Ponadto uchwalenie planu mozna rozpatrywac jako realizacj¢ potrzeb lokalnej
spotecznosci.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykazata, ze plan bedzie miat znikomy wplyw na budzet miasta.

W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonych terminach, do planu nie wplynely
wnioski oraz uwagi.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada
on niezbgdne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania
funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na §rodowisko” oraz
,»Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Ostrodzie niniejszej uchwaty jest

uzasadnione.
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