UCHWALA NR XI/67/2011
RADY MIEJSKIEJ W OSTRODZIE
z dnia 29 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrédy w obrebie dzielnicy Jaracza

Na podstawie art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043.),
w zwigzku z uchwatg nr LV/312/2010 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 23 czerwca 2010 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Ostrédzie w obrebie dzielnicy Jaracza (dotyczy dziatek nr:
112/3, 112/4, 112/5, 112/6 przy ul. Lubawskiej, obreb 7), stwierdzajgc zgodnosé¢ z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrédy, zatwierdzonego uchwatg Nr X1/88/99 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dn. 08 wrzesnia 1999 r. —
Rada Miejska w Ostrodzie uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1

Ustalenia wstepne

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Ostrédzie w obrebie dzielnicy Jaracza (dotyczy dziatek nr: 112/3, 112/4, 112/5, 112/6 przy ul.
Lubawskiej, obreb 7) zwang dalej planem.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od strony pétnocnej os ul. 11 Listopada,

2) od strony wschodniej 0$ ul. Lubawskiej,

3) od strony potudniowej granica administracyjna miasta,

4) od strony zachodniej granica administracyjna miasta.

§2.
1. Planem objeto obszar o powierzchni 6,4968ha.
2. Integralnymi czesciami opracowania sa:
1) czesc¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty;
2) czesc¢ graficzna, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1
do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
zatgcznik nr 2 do uchwaly.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji i infrastruktury techniczne;j
6) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
9) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



2. Plan nie zawiera nastepujgcych ustaleh ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki:

1)
2)

3)
4)

§4.

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektow gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
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a) granica zmiany planu;
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) wymiarowanie w metrach,
e) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN),
f) granica strefy ochronnej wokét linii elektroenergetycznych SN
) przeznaczenie terendw;
a) tereny produkcyjno-ustugowe PU

3) ksztattowanie zieleni:

a) zieleh wysoka izolacyjna;

4) rejon zjazdu z ulicy publicznej, oznaczony graficznie;
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

§5.
1. llek
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)komunikacja:
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu poza granicami opracowania,
3) podziaty geodezyjne,
4) nazwy ulic,
5) (k) nr... drogi krajowe
6) kategorie drég:
- KD-GP - tereny drég gtéwnych ruchu przyspieszonego;
7) numery ewidencyjne dziatek.

ro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ktére dotyczg szczegdtdéw zagadnien ujetych w planie;
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 1;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym
przeznaczeniu oraz (lub) réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie;
przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz
podstawowe, kiore moze byc¢ realizowane na danym terenie na warunkach okreslonych
w planie;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktérej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych. Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
b) ucigzliwe — nie spetniajgce wymogow wymienionych w pkt. a,



10) przemysle, produkcji, sktadach— nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zgodng z Polska
Klasyfikacjg Dziatalnosci, ktérej ucigzliwos¢ zamyka sie w granicach dziatki lub lokalu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny; nie powoduje emisji zanieczyszczen do powietrza, do wod i
do ziemi; jezeli za$ dziatalno$¢ ta wigze sie z emisjg zanieczyszczen, nalezy zastosowaé
rozwigzania technologiczne zdgzajgce do uniemozliwienia wydzielania ww. emisji;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumiec
minimalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce, wyrazong w procentach;

12) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez zabudowe oraz powierzchnie utwardzone dojazdéw i dojs¢ pieszych do budynkow;

13) maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziafki
budowlanej, na ktérej dopuszczono w planie realizacje zabudowy kubaturowej (budynkéw,
powierzchni utwardzonych dojazdéw i doj$¢ do budynkéw );

14) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé warto$¢
stosunku sumy maksymalnej powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce
lub terenie do powierzchni danej dziatki lub terenu;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajgcych: drogi i ciggu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem
loggi, balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejsé budynkéw
(schodow, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang
spetnione przepisy odrebne, obowigzujgce w danym zakresie;

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych (bez komindw, anten itp. elementow);

17) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje
z zakresu inzynierii miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji stuzgce
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw oraz celom publicznym;

18) nosniku reklamy -nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng: nieoswietlona,
oswietlong lub podswietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedgce znakiem
w rozumieniu przepisdw o znakach i sygnatach drogowych, elementem gminnego systemu
informacji przestrzennej lub pojazdem samobieznym;

19) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nosnika reklamy informacje o réznego rodzaju towarach i ustugach;

20) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedgcej grafikg na nosniku tekstylnym
lub pev, rozpietej na niezaleznej konstrukciji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu;

21) billboard’ zie - nalezy przez to rozumie¢ duzych rozmiaréw tablice (czesto podswietlong),
plakat reklamowy, stosowane gtéwnie w reklamie zewnetrznej , na bud%/nkach lub na
specjalnie przystosowanych do tego stupach; stosowane w Polsce: 12m?, 18m?, 36m? i 48m?

22) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektdw budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

23) rezerwacie przyrody , Rzeka Drweca” - nalezy przez to rozumie¢ najdtuzszy rezerwat
ichtiologiczny w Polsce, powotany zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 27 lipca 1961r.;

24) obszarze NATURA 2000 Dolina Drwecy - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie na
potnoc od analizowanego terenu, bedacy korytarzem ekologicznym miedzy Doling Wisty a
Pojezierzem Mazurskim. Obszar ma na celu ochrone: warunkéw trwania populacji gatunkow
ryb i minogdéw pierwotnie wystepujgcych w rzece Drwecy i doptywach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkéw wedrownych, utrzymanie funkcji korytarza ekologicznego wraz z
zachowaniem petnej réznorodnosci wystepujgcych tam siedlisk.



§6.

Rozdziat 2

Ustalenia ogo6ine

1. Ustala sie przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1)

PU — tereny produkcyjno-ustugowe ;

2. Wskazuje sie poza obszarem planu tereny komunikacji publicznej, z ktérej obszar planu jest
obstugiwany:
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§7.

tereny komunikacji publicznej:
a) (k)- tereny drég krajowych;
b) KD-GP —tereny drdg gtownych ruchu przyspieszonego.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez:

1

2)

7

8)

§ 8.

podziat obszaru objetego planem na tereny w ramach, ktérych obowigzujg okreslone zasady

zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegétowych, w tym:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy;

ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy z

uwzglednieniem:

a) maksymalnej wysokosci zabudowy,

b) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

c) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

d) sposobu wykonczenia elewaciji i dachéw,

e) ksztaltowania ogrodzen.

zakaz lokalizacji nowych inwestyciji, ktorych gabaryty i forma architektoniczna mogg obnizy¢

walory krajobrazowe;

nakaz tworzenia obszaréw zieleni izolacyjnej wzdtuz drog;

zakaz zabudowy mieszkaniowej;

dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej,

a w szczegolnosci: obiektéow obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, ulic

wewnetrznych, na terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob zgodny z

ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

przeznaczenie na cele publiczne:

a) istniejgcego zjazdu indywidualnego z drogi krajowej nr 15;

sytuowanie reklam i nosnikow reklamowych nieokreslonych w przepisach odrebnych

dopuszczone pod warunkami:

a) zakazu umieszczania billboard’éw, reklam w najblizszym sasiedztwie obszaru Natura
2000-o0d strony ulicy 11 Listopada;

b) lokalizowania reklam na terenach oznaczonych symbolem PU na budynkach o
powierzchni jednej reklamy wraz z jej rama nie wigkszej niz 8,0 m?, i o wysokosci nie
wiekszej niz 8,0 m;

c) zakazu lokalizowania reklam i nosnikow reklamowych na drzewach, budowlach i
urzgdzeniach technicznych.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1)

ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestycji ogranicza sie oddzialywanie na srodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, do terenu dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane;

b) w zakresie ochrony ciekéw powierzchniowych oraz wéd powierzchniowych stojgcych:

- bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow na krawedziach skarp brzegowych;
- zakaz wylewu Sciekdw o stezeniach nieodpowiadajgcych zaleceniom zgodnym 2z
przepisami odrebnymi;



2)

§9.

d)

f)
)}

h)
i)

K)

- nakaz instalowania separatorow na wylocie kanalizacji deszczowej ujmujgcej wody
opadowe;

w zakresie ochrony wéd podziemnych:

- nakaz wykonywania dokumentacji hydrogeologicznej dla inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

- zakaz stosowania zbiornikéw bezodptywowych;

- nakaz stosowania odpowiedniej konstrukcji i szczelnosci sieci kanalizacyjnej;

w zakresie poprawy jako$ci powietrza i hatasu:

- ograniczenie emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, wytwarzania odpadow i
Sciekow z terendw produkcyjno-ustugowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa;

- nakaz terminowego usuwania odpadow;

- dopuszczenie stosowania czystych nosnikdw energii: elektrycznych, gazowych lub
olejowych celem ograniczenia wysokiej emisji;

- dopuszczenie stosowania paliw weglowych;

- nakaz przestrzegania obowigzujgcych norm wytwarzania hatasu i zanieczyszczen
podczas prac budowlanych;

- w zabudowie przeznaczonej na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe)
uwzglednienie rozwigzan technicznych, minimalizujgcych oddziatywanie hatasu
i drgan w zwigzku z sgsiedztwem linii kolejowej;

- skanalizowanie obszardéw nie posiadajgcych kanalizacji;

- nakaz selektywnego gromadzenia odpaddw w przystosowanych do tego pojemnikach;

- nakaz stosowania urzgdzen o niskiej emisji hatasu;

- nakaz prowadzenia procesu technologicznego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w zakresie emisji hatasu;

w zakresie ochrony bioréznorodnosci:

- nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, istniejgcego drzewostanu
wystepujgcego w potudniowej czesci przedmiotowego terenu;

nakaz stosowania pasow ochronnych wolnych od zagospodarowania i zadrzewienia

wzdtuz sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami

prawa,;

na terenach wzdtuz ul. Lubawskiej i ul. 11 Listopada w pasie o szerokosci 20 m nakaz

wprowadzenia zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym;

stosowanie kablowych sieci elektroenergetycznych;

zakaz lokalizacji obiektéw naruszajgcych rzezbe terenu czy mogacych wzmoc procesy

erozyjne;

nakaz lokalizowania inwestycji w bezposrednich strefach przylegajgcych do gtéwnych

kompleksow lesnych z wykluczeniem inwestycji wodochtonnych lub wywotujacych lej

depresyjny;

stosowanie azurowych ogrodzen pozwalajgcych na migracje drobnej zwierzyny zgodnie z

§ 9 pkt. 8b uchwaty;

ustalenia wynikajgce z ochrony krajobrazu kulturowego:

a)

b)
c)

d)

uwzglednianie utrzymania obecnie panujgcych warunkéw hydrologicznych, majacych
kluczowe znaczenie dla ciggtosci trwania w stanie niezmienionym siedlisk rezerwatu
przyrody ,Rzeka Drweca”;

ograniczenie emisji hatasu w bezposrednim sgsiedztwie z obszarem Natura 2000;
realizacja przedsiewzie¢ moggcych negatywnie oddziatywac na specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 — Dolina Drwecy wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na obszar Natura 2000 w tym rezerwat przyrody ,Rzeka Drweca”;
prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi zasadami, wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz planami postepowania z odpadami zwlaszcza na terenach w
najblizszym sasiedztwie obszaru Natura 2000 oraz wediug zasad ujetych w § 11 pkt. 9
aib;

sposob zagospodarowania terenu uwzgledniajgcy w jak najwiekszym stopniu walory
krajobrazowe.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa
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6)
7)

8)

§ 10.

zabudowa zgodnie z § 12 pkt. 4 uchwaty;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej : 20%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,8;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla przedmiotowego

terenuw § 16 pkt. 2.2 d, g, f;

dopuszczalny spadek dachu:

a) dla obiektow przemystowych, ustugowych i zwigzanych z infrastrukturg techniczng
dopuszcza sie dachy ptaskie (stropodachy) o spadkach 5% niezbednych do uzyskania
odptywu wody;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku
do poziomu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi w §16 pkt. 2.2 b

uchwaty;

spos6b wykonczenia elewacji i dachow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla

przedmiotowego terenu w §16 ust. pkt. 2.2 g uchwaty;

stosowanie ogrodzen pod nastepujacymi warunkami:

a) wysokosci 1,7-2,5m,;

b) wprowadzenie ogrodzen azurowych z podmuréwka, w ktérej sg przepusty 15x15 cm
minimum co 10 m zapewniajgce mozliwos¢ migracji drobnych przedstawicieli fauny;

c) na catlym obszarze obowigzywania planu zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

d) bramy i furtki w ogrodzeniach nie mogg otwieraé sie na zewnatrz dziatki; dopuszcza sie
ich miejscowe wycofanie w celu ominiecia przeszkdd typu: drzewo, urzgdzenia
infrastruktury technicznej i w miejscu sytuowania bram wjazdowych;

e) linia ogrodzen winna przebiegaé w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu.

Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1)

2)
3)
4)

5)

§ 1.

obstuga komunikacyjna terenu PU wytacznie istniejacym zjazdem z drogi krajowej Nr 15, pod
warunkiem jego przebudowy na zjazd publiczny za zgodg i na warunkach zarzadcy drogi
krajowej po spetnieniu wymaganych warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych;

dopuszczenie mozliwosci budowy niepublicznych drég wewnetrznych obstugujgcych
przedmiotowy teren, nie wrysowanych na rysunku planu, o szerokosci nie mniejszej niz 10m;
nakaz zapewnienia dojazdu w wydzielonych strefach ochronnych do istniejgcych urzgdzen
energetycznych celem umozliwienia prowadzenia ich eksploatacij;

nakaz spetnienia wskaznika parkingowego minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100m2
obiektéw przemystowych i ustugowych;

nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla istniejgcych i projektowanych inwestycji na terenie
wiasnej dziatki budowlanej w liczbie wynikajgcej z ustalonych w uchwale wskaznikow.

Ustala sie ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

4)

5)

w granicach zmiany planu dla kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe

budynkami na pobyt staty ludzi zapewnieniem mozliwosci przytgczenia uzbrojenia dziatki lub

bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,

energetycznej i gazowej;

dopuszcza sie, bez zmiany planu, zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej

w przypadku, gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem

terenu przewidzianymi w planie do realizacji;

ustala sie obowigzek uzyskania stuzebnosci przesytu w formie aktu notarialnego lub innego

zabezpieczenia przez operatoréw sieci dla odcinkdw urzgdzen sieciowych utozonych poza

liniami rozgraniczajgcymi ulic na terenach nalezgcych do podmiotow prywatnych;

nakazuje sie stosowanie paséw ochronnych wolnych od zagospodarowania i zadrzewienia

wzdituz sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami

prawa;

w zakresie sieci wodociggowej

a) nakaz podigczenia do miejskiej sieci wodociggowej wszystkich dziatek budowlanych
i budynkow oraz realizacji kazdorazowo przylgcza wodociggowego umozliwiajgcego
pobdér wody zgodny z potrzebami,




b)
c)

d)

utrzymanie istniejgcych dotychczasowo wodociggéw;

nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w pasach drogowych hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie,

nakaz poprzedzenia podtaczeniem dziatki do sieci wodociggowej realizacji nowej
zabudowy;

6) w zakresie gospodarki sciekowej i wéd opadowych:

a)

b)
<)
d)

e)

nakaz docelowego podtgczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych
dogminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania przytacza kanalizacyjnego
umozliwiajgcego odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu  wystarczajgcym
dla obstugi dziatek, ich zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;
bezwzgledny zakaz wlewu sciekéw o niedopuszczalnych stezeniach zgodnie

z obowigzujgcymi normami i przepisami prawa;

nakaz wykonania sieci kanalizacji deszczowej dla terenéw utwardzonych produkcyjno -
ustugowych i drég;

nakaz instalowania separatoréw na wylocie kanalizacji deszczowej ujmujgcej wody
opadowe;

nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny
i ulice przed sptywem wéd opadowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a)

b)
<)

d)

zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN 0,4kV;
budowa urzadzen elektroenergetycznych po uprzednim dokonaniu niwelacji terenu;

zakaz nasadzania drzew i krzewow, wznoszenia budowli oraz budowy ogrodzen w
korytarzach  technicznych i  wyznaczonych  miejscach lokalizacji  urzadzenh
elektroenergetycznych;

przytgczanie podmiotéw do wspdinej sieci ich zasilanie w energie elektryczng bedzie
nastepowato na ogodlnych zasadach przytgczenia odbiorcéw obwigzujgcych w Zaktadzie
Energetycznym;

przytgczenia obiektdw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych, powstate w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych
w przepisach prawa energetycznego z uwzglednieniem zachowania wymaganych stref
ochronnych;

nakaz stosowania kablowych sieci elektroenergetycznych;

dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych;

sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu.

8) w zakresie zaopatrzenia w_energie cieplng i gaz:

a)
b)
<)

d)
e)

f)

)}
h)

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w sie¢ cieptowniczg;

stosowanie ekologicznych surowcéw energetycznych z dopuszczeniem paliw weglowych;
nakaz stosowania wylgcznie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych w przypadku
pozyskiwania energii cieplnej w sposob indywidualny;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci gazowej na terenach objetych opracowaniem planu;
nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektdw od sieci
gazowej na podstawie wlasciwych przepisow w przypadku jej wybudowania;
dopuszczenie przebudowania sieci gazowej z kolidujgcymi obiektami kosztem i staraniem
inwestora na warunkach podanych przez operatora sieci gazowej w przypadku jej
wybudowania;

przebieg linii ogrodzen w odlegtosci od ewentualnej sieci gazowej zgodnie z §9 ust. 8 pkt.
€,

w przypadku uzbrojenia terenu w urzadzenia liniowe nakaz zapewnienia dostepu w celu
wykonywania biezgcych konserwacji i napraw;

9) w zakresie telekomunikaciji:

a)
b)
<)

petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne,

dopuszczenie kablowego rozprowadzenia linii abonenckich;

dopuszczenie lokalizowania nowych masztowych stacji bazowych, przekaznikowych i
innych urzadzen tgcznosci elektronicznej;



d) uwzglednienie przy opracowywaniu projektow budowlanych istniejgcej infrastruktury
telekomunikacyjnej podziemnej i nadziemnej, od ktérej nalezy zachowa¢ odlegtosci
zgodnie z obowigzujgcymi normami;

e) nakaz projektowania linii telekomunikacyjnych jako podziemnych z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

f) w przypadku wystgpienia kolizji z istniejgcg siecig telekomunikacyjna nakaz przebudowy
w dostosowaniu do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora, przestrzegajgc
obowigzujgce przepisy odrebne;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

§12.

a) obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzgdzenia
(oraz miejsca) stuzgce do zbierania odpaddéw, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala
sie obowigzek zbierania tych odpadéw zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach
odrebnych i w prawie miejscowym;

Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)
3)
4)
5)

6)

§ 13.

dokonywany podziat nieruchomosci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie

z planem i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

plan adaptuje istniejgce dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu;

dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomo$ci, warunkujgc je zapewnieniem mozliwosci

zagospodarowania kazdej dziatki oraz minimalng szerokoscig frontow dziatek zgodnie

z planem i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

ustala szie minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz

3000 m%;

zakaz dokonywania podziatéw, ktore spowodowatyby konieczno$¢ urzgdzania nowych

Zjazdow z drég krajowych nr 15 i 16;

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach

szczegobtowych wytgcznie:

a) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona
w przepisach szczegoétowych;

b) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

c) w celu wydzielenia terendw pod stacje transformatorowg i inne urzadzenia infrastruktury
technicznej .

Ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1

§ 14.

zakaz podziatow terenéw, niezgodnych z planem miejscowym.

Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw poprzez:

1

2)

§ 15.

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektow
tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe;
dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenow
niezabudowanych — do czasu realizacji przeznaczenia zgodnego z planem.

Dla terenéw, w stosunku do ktorych nastgpi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci ustala sie
stawke procentows, stuzgca naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem PU — 30%

2) optata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie pobierana zgodnie z ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5
lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.



§ 16.

1.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe

Ustalenia szczeqodtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU

Przeznaczenie terenéw :

1)
2)
3)
4)
5)

tereny produkcyjne, jako przeznaczenie podstawowe;

tereny ustug, jako przeznaczenie podstawowe;

tereny sktadéw jako przeznaczenie dopuszczone,

parkingi, ulice wewnetrzne, jako przeznaczenie dopuszczone;
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

Zasady zagospodarowania:

1

2)

3)

4)

6)
7

8)

warunki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki: 20%,

b) ucigzliwo$¢ zagospodarowania musi by¢ zawarta w granicach dziatki;

c) ustala sie pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci 20m wzdtuz drég krajowych Nr 15 (ul.
Lubawska) i Nr 16 (ul. 11Listopada), ktére bedg zagospodarowane przy pomocy
nasadzen zieleni wysokiej, przyjmujgc w tych strefach minimum 50% powierzchni
biologicznie czynne;j.

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki (dziatek) wraz z utwardzonymi dojsciami i
dojazdami nie wiecej niz 80%;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- minimum 20 m od linii rozgraniczajgcych drog publicznych krajowych: ul. Lubawskiej i
11 Listopada;

- minimum 6,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

- minimum 4,0 m od granic sgsiednich dziatek w miejscach gdzie sie do nich zblizajg;

- minimum 3,0 m od krawedzi sgsiadujgcych skarp;

c¢) w potudniowej czesci planu poza liniami zabudowy dopuszcza sie sytuowanie
powierzchni sktadowisk, parkingéw, placéw manewrowych itp. zagospodarowania.

d) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m

e) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektdow i urzgdzen tgcznosci elektronicznej w kazdym
miejscu w granicach planu i o wysokosci wymaganej przepisami odrebnymi;

f) dopuszcza sie lokalizacje jednej dominanty przestrzennej w ramach obszaru planu do
wysokosci maksymalnej 16,0 m (reklama, obiekt biurowy itp. nie liczgc stacji bazowych
telekomunikacji elektronicznej)

g) dla elewacji nowej zabudowy:

- ustala sie wykonczenie tynkiem, drewnem, ceramikg;

- dopuszcza sie stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach;

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacjg koloréw stonowanych;
- zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;

w zakresie budowy ogrodzen ustalenia zgodne z zasadami ogélnymi zawartymi w § 9 pkt.8

a - e niniejszej uchwaty;

w zakresie sytuowania reklam obowigzujg ustalenia ogoéine zawarte w § 7 pkt 8 a - c;

warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 10

pkt. 1-5 niniejszej uchwaty;

przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie

z zasadami ogélnymi zawartymi w § 11 pkt. 1 - 9;

warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi

w § 8;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 uchwaly;

stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15 uchwaly.



Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 17.
1) Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostroda.

§18.
1) Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

§19.

1) Traci moc na danym obszarze ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrody w obrebie dzielnicy Jaracza” przyjety Uchwatg Nr XI/89/99 Rady Miejskiej w Ostrédzie z
dnia 8 wrzesnia 1999r.;

2) Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia niniejszego planu.

§ 20.

1) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
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