Zatgcznik

do Zarzadzenia Nr 351/2017
Burmistrza Miasta Ostroda

z dnia 31 maja 2017 roku

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Miejskiej Ostréda na lata 2017 — 2019

I. Podstawy prawne

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U.
z 2016 roku poz. 2147 ze zm.). Gospodarowanie zasobem nieruchomosci odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 roku poz.
2147 ze zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawieraé on powinien
w szczegolnosci:

1) Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2) Prognoze udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu;

3) Prognoze wptywdw osiggnietych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego i opfat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy;

4) Prognoze dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego i optat
z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci Gminy;

5) Prognoze wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nakresla gtéwne kierunki dziatah Burmistrza Miasta Ostrdéda
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi. Rozstrzygniecia
o0 sposobie i formie zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci sg podejmowane
indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére bedg wynikaty z uchwat budzetowych na lata 2017-
2019, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny oraz ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.
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ll. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega m.in. na:

1) Ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) Zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

3) Sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;

4) Zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) Naliczaniu i windykaciji naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu;

6) Zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami
rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnos¢ gruntowa, stuzebnosé przesytu);

7) Wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomos$ci wchodzacych w sktad
zasobu;

8) Podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegolnosci w sprawach
dotyczacych witasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomos$ci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz
zatozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy w Ksiegach.

lll. Zestawienie mienia gminnego wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku
Ogodlna powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci wynosi 292 ha w tym:
- przekazane w trwaty zarzad — 2 ha;
- przekazane organom, ktére wykonujg zadania zarzadcze w stosunku do drég
gminnych — 30 ha;
- przekazane w uzytkowanie wieczyste — 98 ha.
IV. Prognoza

Udostepnianie nieruchomos$ci zasobu:

Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastepowaé bedzie miedzy innymi poprzez
sprzedaz lub zamiane nieruchomosci, oddanie w uzytkowanie wieczyste, uzyczenie, najem,
dzierzawe lub przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Sprzedaz
nieruchomosci odbywacé sie bedzie w drodze przetargu oraz w trybie bezprzetargowym zgodnie
Z ich przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego badz decyzji
o warunkach zabudowy. Zbyciu dopuszcza sie réwniez te nieruchomosci, ktére nie sg objete
planem zagospodarowania przestrzennego.

Lokale zbywane bedg wraz z udziatem w nieruchomoséci wspdlnej na rzecz najemcow,
ktorzy ztozg wniosek o ich sprzedaz.

Wylgczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji
zadan wtasnych gminy, a w szczegolnosci obiekty uzytecznosci publiczne;.

Program gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na lata 2017-2019 zaktada
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzaw oraz uzyczenia.

W 2017 roku planuje sie osiggniecie nastepujgcych dochodow:
— ze sprzedazy — 1 486 430 z
— z dzierzawy gruntow — 400 000 zt
— za stuzebnosc¢ przesytu — 50 000 zt
— za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzagd — 352 400 zt
— za lokalizacje reklam — 31 000 zt
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W 2018 roku planuje sie osiggniecie nastepujgcych dochodow:
— ze sprzedazy — 940 000 z
— z dzierzawy gruntow — 450 000 zt
— za stuzebnosc¢ przesytu — 40 000 zt
— za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzgd — 370 000 z
— za lokalizacje reklam — 35 000 z

W 2019 roku planuje sie osiggniecie nastepujgcych dochodow:
— ze sprzedazy — 1 000 000 z
— zdzierzawy gruntow — 500 000 z
— za stuzebnosc przesytu — 35 000 zt
— za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad — 380 000 zt
— za lokalizacje reklam — 37 000 z

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej Ostroda

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej Ostréda w latach 2017-2019 bedzie
nastepowato poprzez:
- zakup, zamiane;
- komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wtasnos$ci nieruchomosci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy;
- inne czynnosci prawne jak np. pierwokup.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadah wtasnych.
Na powiekszenie majgtku gminnego wptyw majg réwniez przeprowadzane inwestycje. W latach
2017-2019 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych Srodkéw
finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

W latach 2017-2018 na zakup nieruchomosci przy ul. Jana Pawta |l 9a planuje sie
przeznaczy¢ kwoty:
-rok 2017 - 1 250 000 zt brutto + 5 000 zt brutto (koszty notarialne);
- rok 2018 - 1 280 990 z brutto.

W latach 2017-2019 na zakup nieruchomosci (dziatka nr 129/3 obreb 6 miasta Ostrdda,
dziatka nr 87/10 i 87/5 obreb Goérka) planuje sie przeznaczy¢ kwoty:
- rok 2017 — 606 035,70 zt brutto + 4 000 zt (koszty notarialne);
- rok 2018 — 648 458,20 zt brutto;
- rok 2019 — 637 852,57 zt brutto.

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

W 2017 roku szacuje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa:
- wyceny nieruchomosci, roboty geodezyjne, planowanie przestrzenne, koszty umow
notarialnych i dokumentacji formalno-prawnej, usuwanie reklam — 269 000 z;
- koszty mapy numerycznej, zmiana optat za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad — 22 590 zi;
- odszkodowania za grunty na cele publiczne — 21 600 zi;
- zmiana udziatow w budynkach oraz eksmisje — 50 000 zt;
- zakup nieruchomosci, wykup gruntéw na cele publiczne — 827 010 zt;
- optaty za komisje mieszkaniowe — 3 600 zt.
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Zaktada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymaijg sie na zblizonym poziomie.

W 2018 roku szacuje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa:

- wyceny nieruchomosci, roboty geodezyjne, planowanie przestrzenne, koszty uméw
notarialnych i dokumentaciji formalno-prawnej, usuwanie reklam — 250 000 zt;

- koszty mapy numerycznej, zmiana optat za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad — 15 500 zi;

- odszkodowania za grunty na cele publiczne — 18 000 zi;

- zmiana udziatéw w budynkach oraz eksmisje — 40 000 zt;

- zakup nieruchomosci, wykup gruntéow na cele publiczne — 850 000 zt;

- optaty za komisje mieszkaniowe — 4 000 zt.

W 2019 roku szacuje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa:

- wyceny nieruchomosci, roboty geodezyjne, planowanie przestrzenne, koszty uméw
notarialnych i dokumentaciji formalno-prawnej, usuwanie reklam — 255 000 zt;

- koszty mapy numerycznej, zmiana optat za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad — 17 000 zt;

- odszkodowania za grunty na cele publiczne — 20 000 zi;

- zmiana udziatow w budynkach oraz eksmisje — 45 000 z;

- zakup nieruchomosci, wykup gruntéw na cele publiczne — 800 000 zt;

- optaty za komisje mieszkaniowe — 3 800 zt

Wplywy osiggniete z opfat z tytulu uzytkowania wieczysteqgo oraz ich aktualizacja

Z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntéow Gmina Miejska Ostréda
w 2017 roku planuje osiggng¢ dochod w wysokosci 350 000 zt. W 2017 roku planuje sie
kontynuowac aktualizacje optat rocznych, w zwigzku z czym dochdd gminy w latach nastepnych
powinien wzrosngc.

Z tytutu opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntéw Gmina Miejska Ostroda
w 2018 roku planuje osiggng¢ dochdéd w wysokosci 360 000 zt.

Z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntéw Gmina Miejska Ostroda
w 2019 roku planuje osiggna¢ dochéd w wysokosci 370 000 zt.
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