Uchwata Nr XXV/168/2016
Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrédy dla obszaru dawnej jednostki wojskowej ,,Czerwone Koszary”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778)
Rada Miejska w Ostrédzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy dla obszaru jednostki wojskowej
.Czerwone Koszary” zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréda.

2. Ustalenia planu stanowig tres$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LI/259/2014 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy dla obszaru jednostki
wojskowej ,Czerwone Koszary”.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na kopii mapy w skali 1:2000, obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen
planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,

5) granic strefy ochrony konserwatorskiej B,

6) obiektow objetych ochrong konserwatorska,

7) oznaczeh przeznaczenia terenu na cele: MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MWU - zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej; U,MW - zabudowy: ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej; U - zabudowy
ustugowej; UP - zabudowy ustug uzytecznosci publicznej, U,P — zabudowy: ustugowej, produkcyjno-sktadowej; ZU -
zieleni urzadzonej; ZP - zieleni parkowej; KP - obstugi komunikacji, parkingéow; KDD — drog publicznych klasy

dojazdowej; KDW — drég wewnetrznych; CPJ - ciggu pieszo-jezdnego; IT - infrastruktury technicznej.

4. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

5. W planie nie okre$la sie:

1) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze wzgledu na brak
obszaréw wymagajgcych scalen i podziatow,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow,

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajgce na danym terenie, zarébwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury,

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia
funkcje podstawowsa,

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy dachu budynku lub gzymsu nad ostatnig kondygnacjg lub wysokosé wyrazong
w kondygnacjach nadziemnych.



§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1.
Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu
1MW Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza, garazowa
1MWU, 2MWU Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi

1U,MW, 2U,MW, 3U,MW, | Przeznaczenie podstawowe — zabudowa: ustugowa, w tym ustugi uzytecznosci publiczne;j,
4U,MW, 5U,MW mieszkaniowa wielorodzinna
Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza, garazowa

1uU Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa
1UP Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych
Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi sportu
2UP Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych
Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi sportu, zabudowa gospodarcza, garazowa, parkingi
1U,P, 2U,P Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, produkcyjno-sktadowa
Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza, garazowa
1zU Przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona,

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa zwigzana z prowadzeniem wystaw, kiermaszow
i imprez plenerowych, parkingi

17ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, | Przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa

6ZP, 7ZP, 8PZ, 9ZP Przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi

1KP, 2KP, 3KP Przeznaczenie podstawowe - obstuga komunikacji, parkingi
1KDD Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej
1KDW, 2KDW, 3KDW, Przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne

4KDW, 5KDW Przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi

1CPJ Przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny

1T Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna

§ 5. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg: nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustaleniami dotyczgcymi parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

2. Obszar w granicach planu stanowi zabudowe $rédmiejskg w rozumieniu wtasciwych przepiséw odrebnych.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw o ochronie
przyrody.

2. W granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujgce rodzaje terendw,
o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) teren oznaczony symbolem 1MW nalezy pod wzgledem akustycznym do terenu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna,

2) tereny oznaczone symbolami: 1IMWU, 2MWU, 1U MW, 2U MW, 3U MW, 4U MW, 5UMW nalezg pod wzgledem
akustycznym do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Na terenie 1U,P, 2U,P nalezy przewidzie¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej srednio- i wysokopiennej od terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej znajdujacej sie zaréwno w granicach jaki poza granicami planu.

4. Wszelka dziatalno$¢ na terenie 1U,P, 2U,P powinna by¢ prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych majgcych na celu wyeliminowanie lub zminimalizowane potencjalnych oddziatywan
ucigzliwych lub szkodliwych dla ludzi.

5. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania zaktadéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

§ 7. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Czes¢ terenu w granicach planu lezy w strefie ochrony konserwatorskiej B. Dla ww. strefy ustala sie ochrone
zasadniczych elementéw rozplanowania i istniejgcej substancji architektonicznej, w tym zachowanie obiektéw objetych
ochrong konserwatorskg i dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej przy zatozeniu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesne;j.

2. Uzupetnienia zabudowy nalezy projektowac w liniach zabudowy okreslonych przez istniejgce budynki, w nawigzaniu do
bryty i formy budynkéw objetych ochrong konserwatorska, z wykluczeniem mozliwosci dobudowy do budynkéw objetych
ochrong konserwatorska i z mozliwym jak najwiekszym zachowaniem ochrony ekspozycji elewacji w/w budynkéw.



§ 8. 1.

Minimalne powierzchnie dziatek budowlanych okreslone sg w ustaleniach dotyczacych parametréw

wskaznikow ksztattowania zabudowy poszczegdlnych terendw.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu

1MW 1. Dla istniejgcej zabudowy ustala sie¢ mozliwosé: remontu i odbudowy w rozumieniu wtasciwych przepisow
budowlanych z zastrzezeniem §7.
2. Zabudowe o przeznaczeniu podstawowym nalezy ksztattowa¢ o wysokosci do trzech kondygnacii
nadziemnych z ftrzecig kondygnacja w poddaszu uzytkowym przy zadaszeniu w formie dachéw
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30°-45°.
3. Zabudowe o przeznaczeniu uzupetniajgcym nalezy ksztattowac¢ jako jednokondygnacyjng.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w wielkosci 35%.
5. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do 1,0.
6. Ustala sie mozliwos¢ realizacji m.in. miejsc parkingowych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw,
ogrodzen, obiektow matej architektury itp.
7. Teren w granicach linii rozgraniczajgcych stanowi dziatke budowlang.

1IMWU 1. Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwo$é: remontu, rozbudowy, przebudowy, rozbiérki i odbudowy
w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych.
2. Zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i nie
moze powodowac pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi.
3. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ o wysokosci do pieciu kondygnacji nadziemnych przy zadaszeniu
w formie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do
15°.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w wielkosci 25%.
5. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do 2,0.
6. Ustala sig mozliwos¢ realizacji m.in. miejsc parkingowych, parkingéw podziemnych, garazy,
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, ogrodzen, obiektow matej architektury itp.
7. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000m?2,

2MWU 1. Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwosé: remontu, rozbudowy, przebudowy, rozbiérki i odbudowy
w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych.
2. Zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
jako samodzielna zabudowa na terenie poza nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow
mieszkaniowych i nie moze powodowaé pogorszenia warunkdw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich
budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi. W przypadku realizacji samodzielnej zabudowy
ustugowej poza nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw mieszkalnych parametry i wskazniki
zabudowy nalezy ksztattowa¢ jak dla terenu 1U.
3. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ o wysokosci do szesciu kondygnacji nadziemnych przy zadaszeniu
w formie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do
15°.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w wielkosci 25%.
5. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do 2,0.
6. Ustala sie mozliwos¢ realizacji m.in. miejsc parkingowych, parkingébw podziemnych, garazy,
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, ogrodzen, obiektdw matej architektury itp.
7. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000m?.

1U,MW, 1. Dla istniejacych obiektow objetych ochrong konserwatorskg ustala sie mozliwo$¢: remontu i odbudowy




2U,MW,
3U,MW,
4U,MW,
5U,MW

w rozumieniu wtasciwych przepiséw budowlanych z zastrzezeniem §7.

2. Dla istniejgcych obiektéw nie objetych ochrong konserwatorskg ustala sie mozliwosé: remontu,
rozbudowy, przebudowy, rozbiérki i odbudowy w rozumieniu witasciwych przepiséw budowlanych
z zastrzezeniem §7.

3. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania
sgsiednich budynkoéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

4. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ o wysokosci od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych przy
zadaszeniu w formie dachéw dwuspadowych lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do 15°.

5. Zabudowe o przeznaczeniu uzupetniajgcym nalezy ksztattowa¢ jako jednokondygnacyjng.

6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielkosci 25%.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,2 do 2,0.

7. Ustala sie mozliwos¢ realizacji m.in. miejsc parkingowych, parkingéw podziemnych, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, ogrodzen, obiektéw matej architektury itp.

8. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700m?2,

1u

1. Dla istniejgcych obiektéw objetych ochrong konserwatorskg ustala sie mozliwo$¢: remontu i odbudowy
w rozumieniu wtasciwych przepisdéw budowlanych z zastrzezeniem §7.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej przy zadaszeniu w formie
dachéw dwuspadowych lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku do 15°.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielkosci 25%.

4. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,2 do 1,5

5. Ustala sie mozliwos¢ realizacji m.in. miejsc parkingowych, parkingdw podziemnych, infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, ogrodzen, obiektdéw matej architektury itp.

6. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700m?2,

1uUpP

1. Dla istniejgcych obiektow objetych ochrong konserwatorskag ustala sie mozliwo$é: remontu i odbudowy
w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych z zastrzezeniem §7.

2. Dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowa pogorszenia warunkOw zamieszkiwania i uzytkowania
sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Zabudowe nalezy ksztalttowaé o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych przy zadaszeniu
w formie dachoéw dwuspadowych lub jednospadowych o kacie nachylenia pofaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do 15°.

4. Zabudowe o przeznaczeniu uzupetniajgcym nalezy ksztattowac jako jednokondygnacyjng.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w wielkosci 25%.

6. Ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,2 do 2,0.

7. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji m.in. miejsc parkingowych, parkingdw podziemnych, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, ogrodzen, obiektdw matej architektury itp.

8. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700m?2,

2UP

1. Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwo$¢: remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, rozbiorki
i odbudowy w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych.

2. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania
sgsiednich budynkoéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Zabudowe o przeznaczeniu podstawowym nalezy ksztattowaé o wysokosci do czterech kondygnacii
nadziemnych przy zadaszeniu w formie dachéw dwuspadowych lub jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do 15°.




4. Zabudowe o przeznaczeniu uzupetniajgcym nalezy ksztattowac¢ jako jednokondygnacyjng. W przypadku
budowy garazy nalezy je realizowa¢ w formie zespotu.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielkosci 25%.
6. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0.

7. Ustala sie mozliwos¢ realizacji m.in. miejsc parkingowych, parkingdw podziemnych, infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, ogrodzen, obiektow matej architektury itp.

8. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700m2,

1U,P,
2U,P

1. Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢: remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, rozbiorki
i odbudowy w rozumieniu wtasciwych przepiséw budowlanych z zastrzezeniem §7.

2. Zabudowe o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym nalezy ksztattowac¢ do wysokosci 12 m przy
zadaszeniu w formie dachéw dwuspadowych lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do 15°.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielkosci 10%.

4. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2.

5. Ustala sig¢ mozliwos¢ realizacji m.in. miejsc parkingowych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw,
$ciezek rowerowych, ogrodzen, obiektéw matej architektury itp.

6. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 750m?,

17U

1. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielkosci 30%.

2. Ustala sie mozliwos$¢ realizaciji: infrastruktury technicznej, dojs¢, ciggdéw pieszych, miejsc parkingowych,
Sciezek rowerowych, ogrodzen i obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych
o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej zwigzanych z prowadzeniem wystaw, kiermaszéw i imprez
plenerowych.

3. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5.

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500m?.

1ZP, 2ZP,
3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP,
7ZP, 8ZP,
9ZP

1. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w wielkosci 50%.

2. Ustala sie mozliwos¢ realizacji m.in. infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, ciggoéw pieszych,
miejsc parkingowych, sciezek rowerowych, ogrodzen, obiektéw matej architektury itp.

3. Nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy ze wzgledu na brak mozliwo$ci realizacji obiektéw
posiadajgcych powierzchnie catkowitg zabudowy.

4. W granicach terendéw 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP nalezy przewidzie¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej $rednio
i wysokopiennej.

1KP, 2KP,
3KP

1. Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢: remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, rozbidrki
i odbudowy w rozumieniu wtasciwych przepiséw budowlanych.

2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w wielkosci 5%.

3. Ustala sie mozliwos$¢ realizacji m.in. infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, Sciezek rowerowych,
ogrodzen, obiektow matej architektury itp.

4. Nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy ze wzgledu na brak mozliwosci realizacji obiektow
posiadajgcych powierzchnie catkowitg zabudowy

5. Teren w granicach linii rozgraniczajgcych stanowi dziatke budowlang.

uT

1. Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwo$¢: remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, rozbiorki
i odbudowy w rozumieniu wtasciwych przepiséw budowlanych.

2. Zabudowe nalezy ksztattowac jako jednokondygnacyjna.

3. Zadaszenie zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub jednospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do 15°.




4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w wielkosci 5%.
5. Ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1.

6. Ustala sie mozliwos$¢ realizacji m.in. doj$¢ i dojazdéw, Sciezek rowerowych, ogrodzen, obiektéw matej
architektury itp.

7. Teren w granicach linii rozgraniczajgcych stanowi dziatke budowlang.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wiasciwe przepisy budowlane.
§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemdéw komunikacji:

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Klasa Szerokos¢ pasa drogowego
techniczna

1KDD droga publiczna dojazdowa 10m lub jak w liniach rozgraniczajgcych

1KDW, 2KDW, drogi wewnetrzne - Jak w liniach rozgraniczajgcych

3KDW, 4KDW,

5KDW

1CPJ cigg pieszo-jezdny - Jak w liniach rozgraniczajgcych

2. Obstuge komunikacyjng terenu w granicach planu ustala sie z ul. Grunwaldzkiej, ul. Demokracji i z ul. | Dywizji.

3. Miejsca parkingowe do obstugi terenu nalezy lokalizowa¢ w ilo$ci minimum: 1,2 miejsca parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j
i produkcyjno-sktadowe;j.

4. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenach sgsiednich.

5. Nie wyznacza sie minimalnej ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie roboty budowlane sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. W granicach planu dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe budynkami na pobyt ludzi powinna mie¢
zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowe;j
(z dopuszczeniem uje¢ wlasnych), kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) obszar w granicach planu objety jest aglomeracjg Ostroda,

2) ustala sie odprowadzanie sciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni $ciekow znajdujgcej
sie poza granicami planu,

4. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z parkingéw, powierzchni drog
oraz powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem nalezy wstepnie oczysci¢ w osadnikach lub separatorach substanc;i
ropopochodnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag:

1) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako podziemne,
2) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcych oraz nowoprojektowanych stacji transformatorowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptownicze;j,
2) stosowanie indywidualnych urzgdzen grzewczych,

3) wykorzystanie energii cieplnej powstatej w produkcyjnych procesach technologicznych oraz ze zrédet energii odnawialne;.




7. W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.

8. W granicach planu zezwala sie na lokalizacje urzgdzen systemoéw infrastruktury technicznej i elementéw sieci im
towarzyszacych zwigzanych z obstugg terenu (stacje transformatorowe, przepompownie sciekéw, separatory itp.)

§12. W granicach planu nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy,
o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 13. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

1. Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem. W/w ograniczenie nie dotyczy
tymczasowego zagospodarowania placu budowy.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMWU, 2MWU, 1MW, 1U,P, 2U,P, 1KP, 2KP, 3KP, 1ZP, 2ZP, 1KDW ustala
sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 0,1%. Dla pozostatych terendow
ustala sie w/w stawke w wysokosci 30%

§ 15. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Ostréda.
3. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Ostrddy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej



Uzasadnienie do uchwaly Nr XXV/168/2016 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 31 sierpnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy dla
obszaru dawnej jednostki wojskowej ,,Czerwone Koszary”.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 446.), tj.:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w §5, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §9, z uwzglednieniem istniejgcego stanu
zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §9 nawigzujgcych do charakterystycznych form
budownictwa w regionie oraz ustalenia dot. zachowania istniejgcej zieleni w tym zadrzewien.

wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza
ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony
Srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw oraz odprowadzania woéd opadowych z drég i dziatek budowlanych.

W planie wskazano dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz mieszkaniowo-ustugowe;.

W obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej Czesc
terenu w granicach planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej B. Dla strefy ustala sie ochrone
zasadniczych elementéw rozplanowania i istniejgcej substancji architektonicznej, w tym zachowanie obiektow
objetych ochrong konserwatorskg i dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej
przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepeltnosprawnych — z uwagi na wymoég ochrony zdrowia i bezpieczehstwa ludzi, plan zawiera szereg
ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. standardy akustyczne dla terenéw zabudowy zagrodowej. Plan
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzanh architektonicznych dla potrzeb
os6éb niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w §9
przedmiotowego projektu dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

prawo witasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, miedzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia
w wykonywaniu prawa wtasnosci wystgpig w granicach strefy ochrony konserwatorskiej.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu docelowo
nie przewiduje sie terendw i obiektéw spetniajgcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — w planie ustala sie teren oznaczony symbolem 1UP, jako teren ustug
publicznych, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkancow oraz teren 1KDD, jako zwigzany z budowg



i utrzymaniem drég publicznych gminnych. Zgodnie Z ustaleniami planu - tereny drég publicznych
gminnych przeznaczone sg takze do realizacji celéow zwigzanych z budowg oraz utrzymaniem obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej.

+ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania terenéw, realizacje sieci,
przytgczy i urzgdzen infrastruktury technicznej.

+ zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzgdzajgcy plan
zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na s$rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskdéw, wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

+ zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr L1/259/2014 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrody dla obszaru jednostki wojskowej ,Czerwone Koszary” Rada Miejska
w Ostrodzie podjeta dnia 31 marca 2014 r. Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Ostréda kolejno:

— ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu,

— zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko,

— wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— ogtosit o wyloZeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wglagdu w okresie od 23 maja 2016 r. do 13 czerwca 2016 r. oraz w dniu
7 czerwca 2016 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyt termin do 28 czerwca 2016 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej mogty wnies¢ uwagi dotyczgce projektu planu i prognozy oddziatywania
na srodowisko. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego cztery podmioty
whniosty uwagi do planu. Zostaty one nieuwzglednione przez Burmistrza oraz Rade Miasta.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzgdzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw do planu, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda.

Interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez zachowanie terenéw zielonych oraz ,utrwalenie” istniejgcego
systemu sieci drég. Uktad drég publicznych wraz z drogami wewnetrznymi zapewniajg nie tylko bezposrednig
obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajg mozliwos¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej.



Ze wzgledu na brak uchwalonej przez Rade Miasta Ostréda aktualnej analizy w sprawie oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie miasta Ostroda nie przeanalizowano zgodnos¢ ustalen
planu z wynikami ww. analizy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykazata, wptyw planu miejscowego na finanse miasta bedzie ograniczony, wiec skutki finansowe uchwalenia
planu pozwalajg na jego uchwalenie.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Burmistrz przedstawia
radzie miasta projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie
i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego
granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko” oraz ,Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Ostrdda niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



