Uzasadnienie do uchwaty Nr XV/158/2025 Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 25 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostréda dla terenu przy ul. Tadeusza Kosciuszki 22 i 22A

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688) tj.: Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia
sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),

tj.:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §3, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w 84,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach
szczegotowych.

+ walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach
szczegotowych oraz okreslenie zasad ochrony krajobrazu w §5.

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — plan, w szczegdlnosci w § 5 wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony
Srodowiska, zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.
Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych -
uzyskania w toku procedury planistycznej zgdd na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
— w graniach planu nie wystepujg obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami — w §4 plan wprowadza nakaz zagospodarowania
z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania, czyli z uwzglednieniem potrzeb os6b
Z niepetnosprawnosciami.
W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas
ziemnych oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

+ walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy dotyczy rozszerzenia mozliwosci zabudowy
przy istniejgcej szkole, wobec czego aspekt waloréw ekonomicznych jest w tym przypadku
drugorzedny.



+ prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice Kkorzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — plan dotyczy terenu szkoty stuzgcej zaspokajaniu dostepu do
edukacji dla okolicznych mieszkancow.

+ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — plan w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

* zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — organ
sporzgdzajgcy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,
umozliwienie skfadania wnioskéw oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych dla projektu
planu.

+ zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie konsultacji spotecznych wptyneta uwaga od lokalnego stowarzyszenia spotecznego,
jednak ze wzgledu na potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego (szkota) nie zostaty one
uwzglednione.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, wymagane odpowiednimi przepisami.
W zwigzku z zakresem planu odstgpiono od sporzgdzania prognozy oddziatywania na
Srodowisko

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostréda.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Ostrddzie niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.



