Uzasadnienie do Uchwaly Nr LXXVI1/455/2023 Rady Miejskiej w Ostrédzie
z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Ostrédy dla terenu przy ul. Grunwaldzkiej — etap 1.

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wajt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy cze$¢ tekstowag
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2,oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.), tj.:

+ wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §3 oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §4.

« walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreslenie parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdétowych
oraz okreslenie zasad ochrony krajobrazu w §5.

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §5.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6.

*+ wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami — plan wprowadza nakaz uwzgledniania uniwersalnego projektowania
zadnych przy zagospodarowaniu terendw co wplynie na realizacje rozwigzan architektonicznych dla
potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaru osuwania sie
mas ziemnych oraz zakfady przemystowe mogace by¢ Zrédtem zagrozenia dla mieszkancow.

+ walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte
w ustaleniach szczegdtowych planu warunki dotyczace parametréw iwskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni, przy uwzglednieniu zasad zrGwnowazonego rozwoju.

+ prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

+ potrzeby obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg
sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego - plan wskazuje na racjonalne wykorzystanie terenu wraz
Z wyznaczeniem sposobu obstugi, w tym w zakresie dostepu do drég publicznych.

*+ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — plan w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.



+ zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajgcy plan zapewnit udziat
spofeczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw oraz wytozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscig skladania uwag. Dodatkowo, plan
byt przedmiotem rozszerzonych konsultacji spotecznych, ktére wigzaly sie z zaangazowaniem
okolicznych mieszkancow, a takze wydtuzenia konsultacji spotecznych i zorganizowanie dodatkowych
spotkan z wiadzami miasta, urzednikami oraz podmiotem przygotowujgcym projekt planu.

* zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
W trakcie wytozenia do publicznego wgladu do planu nie zostaty ztozone zadne uwagi.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.. ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko” oraz
,Prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

* Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda.
+  Wplyw na finanse publiczne — zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, w zwigzku z tym ze teren

objety planem zostanie przeksztatcony w umiarkowany sposéb wzgledem przeznaczenia w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym wptyw na budzet miasta bedzie niewielki ale pozytywny

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Ostrodzie niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.



