UZASADNIENIE

do uchwaty nr V/51/2024 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 28 sierpnia 2024 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Ostrody w obrebie osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza (przy ul. Swierkowej)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w obrebie
osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza (przy ul. Swierkowej) sporzadzono w zwiazku z realizacja
Uchwaly Nr LXI1/351/2022 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Ostrody w obrebie osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza.

Zgodnie z ww. uchwata sporzadzony zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkow finansowych

uchwalenia planu miejscowego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 1) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Przedmiotowy obszar objety jest ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, ktory
przeznacza go pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa: Uchwata nr XVI11/138/2000 Rady Miejskiej
w Ostrodzie z dnia 19 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w obregbie osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza

w Ostrodzie.
Celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie terenu na cele zieleni urzadzone;.

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ ok 0,5 ha. Projekt planu ustala dla
przedmiotowego obszaru przeznaczenie pod tereny zieleni urzadzonej (ZP). Przeznaczenie terenow
jest zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazonag w dokumencie Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostroda. Studium wyznacza dla tego terenu
kierunek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wedlug zapiséw studium granice obszaréw
wyznaczone sg orientacyjnie, dopuszczona jest ich modyfikacja na etapie sporzadzania plandow
miejscowych, jednak nie wicksza niz 30 m od granic obszaréw okreslonych na zataczniku graficznym
studium. W zwigzku z powyzszym oraz z potrzeba wilaczenia dziatki objetej planem w obszar Parku

Drweckiego, zastosowano podczas sporzgdzania MPZP powyzszy warunek.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera cze$¢ tekstowg w formie uchwaty

Rady Miejskiej w Ostrodzie, graficzng (zatgcznik nr 1), rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag



do planu (zatgcznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatgcznik nr 3) oraz dane przestrzenne (zatgcznik nr 4). Projekt planu zostat
sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 1) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. oraz zgodnie z zapisami Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostroda.

O podjeciu uchwaly przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
i mozliwosci skladania wnioskow, zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaly poinformowane instytucje oraz osoby prywatne. Wnioski, ktore wplynely

zostaly przeanalizowane.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami do tego
uprawnionymi na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie organy

wypowiedziaty si¢ pozytywnie w kwestii przyjetych rozwigzan.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w obrebie
osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza (przy ul. Swierkowej) wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 02.05.2024 r. do 27.05.2024 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 15.05.2024 r. za posrednictwem srodkéw porozumiewania si¢ na
odleglos¢. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 11.06.2024 r. do projektu planu nie wptynety zadne

uwagi.

1/ Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody
w obrebie osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza (przy ul. Swierkowej) uwzglednia wymogi, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 24 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) W brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 1) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), tj.:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenéw w §4 Uchwaly, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslonych w §5 Uchwatly, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy okre$lonych

w ustaleniach szczegdtowych dla terenu.



walory architektoniczne i krajobrazowe — plan zawiera zasady zagospodarowania terenéw oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych
i szczegotowych Uchwaty.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaty. Dodatkowo w §9 Uchwaly okreslono zasady
uzbrojenia terenow w infrastruktur¢ techniczng (w tym sposoby zaopatrzenia w wode¢ oraz
odprowadzania $ciekdéw) z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska i przyrody.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej -
w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, ani dobra kultury wspolczesne;,
ktore wymagatyby ochrony.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - w granicach planu ustala si¢
dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony Srodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu. Dla terenow plan wprowadza ustalenia w tym
zakresie w §6 Uchwaty.

walory ekonomiczne przestrzeni — zawarte w ustaleniach szczegbétowych parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni przy zachowaniu walorow srodowiskowych przestrzeni.
prawo wlasnoSci — ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomos$ci, migdzy
innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu nie przewiduje si¢
zadnych terendéw i obiektow spetniajacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego — obszar planu przeznaczony jest pod zielen urzadzona,
stanowigca przestrzen publiczng. Planuje si¢ wlaczenie obszaru opracowania w teren
sasiadujacego z nim bezposrednio publicznie dostepnego Parku Drweckiego.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w §9 Uchwaty.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnil udzial spoteczenstwa w jego opracowywaniu, poprzez ogloszenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy
oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie skladania wnioskow, wylozenie do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoS$cia

sktadania uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.



Zaréwno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono interes
publiczny i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacj¢ urbanistyczna, analizy dotyczace $rodowiska

przyrodniczego, ekonomiczne i spoteczne.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomosci
podano informacje o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow
do w/w dokumentu. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostat
wytozony do publicznego wgladu, przeprowadzono rowniez dyskusje publiczng nad przyjetymi
w planie rozwigzaniami. Wyznaczono réwniez czas na sktadanie uwag do wylozonego do publicznego

wgladu projektu planu.

Wobec spetnienia wymogdw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) w brzmieniu
sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1) ustawy o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. zaistnialy
okoliczno$ci prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) oraz sposéb

uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w obrebie
osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza (przy ul. Swierkowej) jest zgodny z przeprowadzonymi na
obszarze gminy analizami w zakresie: aktualno$ci dokumentéw planistycznych, stopnia
zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenéw
zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenu pod

opracowanie nowych planow badz zmian obowigzujacych planéw miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie podjeta ona Uchwate
nr LI/365/2018 z dnia 12 wrzesnia 2018 roku w sprawie uchwalenia analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ostroda.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. technike opisu i prezentacji
graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych).
Procedura sporzadzenia projektu planu byla przeprowadzona w sposdb jawny 1 przejrzysty
z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udzial spoteczenstwa byt zapewniony
w zakresie wynikajgcym z obowigzujgcych przepisOw prawa, w tym przepisow dotyczacych

dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. O udostepnienie projektu planu nie wystapita zadna



osoba ze szczegélnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, nie zaistniala potrzeba udostepnienia

projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.
3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na
maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci
wydatkow 1 wpltywéw do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej

prognozie.

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wilasnych gminy z zakresu budowy, utrzymania sieci i urzadzen

technicznego uzbrojenia terenu oraz budowy $ciezek pieszych i rowerowych.

Zadania wtasne gminy beda finansowane z budzetu Miasta Ostroda lub wspotfinansowane ze
srodkow zewnetrznych. Udziat Miasta Ostroda w finansowaniu ww. zadan wlasnych zostanie
okreslony wilasciwymi uchwatami Rady Miejskiej, w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie

przepisoéw o finansach publicznych, stosowanie do mozliwosci budzetowych Miasta Ostroda.



