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GLOWNE CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIAST A OSTRO-

DY.

Na tle przygte] przez organy samey@owe strategii rozwoju miasta ustala [giva-rast-

pujece-giowad Naskpujgce cele polityki przestrzennej miasta Ostroda:

[a

b)

d)

f)
9)

h-aziata

rozbudowa infrastruktury stdgcej rozwojowi turystyki w mieie Ostroda, a w tym:
budowa portu jachtowego na Jeziorze Dgokim, rozbudowa zimowych przecho-
walni sprztu Zeglarskiego, budowa kompleksu sportowo-rekreacymetad Jez.
Drweckim (w tym toru kajakowego, gpieliska), poprawa infrastruktury istniey-

cych arodkéw sportéw wodnych i tworzenie nowych,

rozwoj infrastruktury dla turystyki pieszej, row@wvej i zmotoryzowanej,
rozwoj funkcji ponadlokalnego centrum szkoleniowdkonferencyjnego,
zniesienie barier rozwoju w postaci utrudnionepsiepnasci komunikacyjnej rG-

nych czsci miasta,

zapewnienie petnej realizacji funkcji obstugowgystemu komunikacji w mieie
wzgkdem zagospodarowania uktadu przestrzennego,

rozbudowa i modernizacja infrastruktury drogowej miescie Ostroda,

stworzenie we wspotpracy z gmi®stroda warunkéw dla powstania ponadlokal-
nego centrum obstugycego transport na przebieggjych przez miasto trasach
drogowych, a w dalszej perspektywie utworzenie aeginego centrum dystrybu-
cyjnego/logistycznego,

zapewnienie rozwoju ponadlokalnej funkcji miasfako osrodka ré&norodnych

ustug, rewitalizacja miasta,
stworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalsa gospodarczej,
rozwoj infrastruktury sieciowej na potrzeby harmgnego rozwoju miasta.

miy] Dlatego kie-

runki polityki przestrzennej natg przyja¢ (zgodnie z tym podziatem) w naptijacy spo-

soéb:



Kierunki dlugofalowe

Kierunki sredniookresowe

[EEN

. Restrukturyzacja zabudowy i zagospod

. Ksztattowanie zainwestowania infrastry
tury komunalnej w obszarach przylegty

od potudnia do granic miasta Ostrody.

tryezhri-gaz]
. Ograniczenia zanieczyszézgowietrza

dwutlenkiem azotu.

rowania terenu w rejonie ulic:
Gizewiusza — Olszfyka.
Uksztattowanie zewitrznego uktadu ko-
munikacji [(eiegu-drogi-krajowej-ais2) poza ob
szarem miejskim.

Ksztattowanie eigdéw uktadu publicznej

zieleni miejskiej.

N
L

K. Ochrona wod wgbnych ugcia wody na ob-
h

2.

szarze rynny Kajkowskiej.

Ochrona waéd powierzchniowych jezior

ostrodzkich przed zanieczyszczeniami.

. Intensyfikacja zainwestowania w obszarze
istniejacej zabudowy miejskiej i poprawa je

standardéw technicznazytkowych.

du-podstawowej-opieki-zdrowotre)j.
. Uksztattowanie w otoczeniu jeziora Dgav

kiego bazy obstugi ruchu turystycznego o
wysokim standardzie.

. Eliminacja bariery technicznej uktadu kom
nikacyjnego (kolizja eigdw komunikacyj-

nych z ling PKP) w uksztattowaniu powazan

potnocnej i potudniowej g&ci miasta.




1. Obszary i obiekty obgpte ochroma na podstawie przepiséw szczegodlnych.
1.1. egoObszary i zasady ochronyodowiska i

jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu kultweqgo.

Potozenie w obszarze

sta

Lp Forma ochrony ) Cel ochronny Podstawa prawna

miasta

1. Rezerwat przyrodyRz. Drweca i jez. Ochronasrodowiska wodne-| Zarzadzenie MLiPD z dnia
.Rzeka Drweca” | Drweckie wraz z pasaq go i zasobu rybackiego 27.07.1961r. (Mon. PolskNr

mi terenu szer. 5 m | (pstraga, tososia i certy). 71/6] Nr 71 poz.30p
wzdhuz ich brzegéw

2. Rezerwat przyrodyJez. Czarne, przylegte Rezerwat florystyczny dla | Zarzadzenie MLIPD z 1957r.
»~Jezioro Czarne” | do zach. granicy miastaochrony rzadkich rdin wod-

nych (poryblina).

3. [Obszarchronionegd [Feren-miastawgranicach Zachowanie rownowagi [Rozporzdzenie-Wojewody
krajobrazi administracyjnych w srodowisku przyrodniczymOlsztyiskiege-Nr53/89-zdnia|
OChK Kanatu El-|jez. Drweckie i jez. i estetyki krajobrazu w proc¢46-06:1998.
blgskiego i OChK| Pauzeiskie sach urbanizacyjnych. Elimi-Uchwata Nr VII/127/11 Sej;
Laséw Taborskich nacja funkcji gospodarczych miku Wojewddztwa Warni-

wytwarzapcychscieki nie- | sko-Mazurskiego z dnia 2
bezpieczne. maja 2011 r. w sprawie
Zachowanie krajobrazu o | wyznaczenia Obszaru Chro-
zréznicowanych ekosyste- | nionego Krajobrazu Kanatu
mach, wartgciowych jako | Elblgskiego (Dz. Urz. Woj.
korytarze ekologiczne i dla | Warm. — Maz. Nr 74, poz.
petnienia funkcji turystycz- | 1296)
ne;j. Rozporzdzenie Wojewod
Warminsko — Mazurskiego nf
150 (Dz.Urz. z 2008 r. Nr 174
poz. 2635)

4. [Lasy-wedechronde | Czesci kompleksow le-| Przeprowadzenie specjalnej Plan uradzenia gospodarstwg

Lasy ochronne snych nad jeziorami: | gospodarki lénej. lesnego Nadlénictwa
Drweckim, Pauza- Mitomiyn [4-014-24994¢)
skim i Czarnym.

S Natura 2000 Jez. Drvgckie, rzeka Ochrona ichtiofauny i mo-

SO0  ,Dolina |PrWecaitereny owars ui ciedlisk zwizanych z

Drwecy” te wzdhg rzeki we doling rzeczm, utrzymanie

PLH280001 wschodniej cgéci mia- korytarza ekologicznego
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Pomniki przyrody

- @b szyputkowy od-Utrzymanie cennych po

miana stgkowata
(Quercus robur 'Fasti-
giata’) zlokalizowany
przy skrzyowaniu ul.
21-go stycznia i Pig

Nigznego

- dgb szyputkowy (Quf

ercus robur) zlokalizo
wany przy skrzjowa-
niu ul. Grunwaldzkiej

i Czarnieckiego

- dgb szyputkowy (Quf

ercus robur) zlokalizo
wany przy skrzjowa-
niu ul. Grunwaldzkiej

i Czarnieckiego

wzgkdem przyrodniczyn|

elementéwsrodowiska

IDz.Urz. Woj. Olsztyskiego z
11993r. Nr 1, poz. 4

Strefa ochronna

ujecia wody

Teren ochrony bezpo-
sredniej ujecia
Teren ochrony psred-

niej ujecia

Ochrona zasobow i jakiwi

wod podziemnych

Rozporzdzenie Nr 8/2006
Dyrektora Regionalnego Za-
rzqdu Gospodarki Wodnej w
Gdarisku z dnia 22 listopada
2006 r. w sprawie ustanowie-
nia strefy ochronnej ucia
waod podziemnych ,Kajkowo”
w Ostrédzie, woj. warrnisko-
mazurskie (Dz.Urz.Woj.War-

mirisko-Mazurskiego z 2006 f.

Nr 189, poz. 2640)

Obszary i obiekty wymienione poyey podlegag ochronie na podstawie przepisow @br

nych, w tym m.in. ustawy o ochronie przyrody z 2004 ustawy Prawo wodne z 2001 r.

Ograniczenia dla zagospodarowania tytkowania obszaréw chronionych zostaty oklie

ne w aktach prawnych powotggych damg forme ochrony. Dalsze regulacje dla po-

wierzchniowych form ochrony przyrody powinny dyawarte w planach ochrony, a na-

stepnie uwzggdnione w planach miejscowych.
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1.2. [obszansiebiektychronione-débrkultury-FObszary | zasady ochrony dziedzictwa kulturewe

go i zabytkéw

1.2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Lp

Rodzaj strefy

ochrony konserwatorskiej

Zasady ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A”

Ochrona historycznej struktury przestinej i substancji architekto-
nicznej z priorytetem dla wymag&onserwatorskich.
Obowigzujace formy ochrony:

» historycznego uktadu ulic i placow,

» historycznych podziatéw parcelacyjnych blokow zatnwyl,

» historycznego sposobu zabudowy posesiji,

» nawarstwi@ kulturowych pod wspoétczegmpowierzchm gruntu.

Strefa ,B”

Ochrona zasadniczych elementéw rozphearoa i istniejcej substan-
cji architektonicznej o wartgiach kulturowych.

Obowiazujace formy ochrony:

» historycznego uktadu ulic i placéw,

» historycznych podziatéw parcelacyjnych blokow zatnwyl,

» historycznej skali zabudowy.

Podstrefa ,B1”

Obowzujace formy ochrony:
» historycznego uktadu ulic i placéw,

» historycznej skali zabudowy.

Strefa ,E”

Ochrona ekspozycji krajobrazowej zegpot obiektow zabytkowych

S

Strefa ,W"

Ochrona stanowisk archeologicznych szdréw planowanych baitla

archeologicznych.

1.2.2.0biekty i zespoly zabytkowe wpisane do rejegtzabytkOw [(i planowane do wpisanid)

wymagajace rewaloryzacji konserwatorskie;.







tngraduy]

Lp. | Obiekt Adres Nr w rejestrze Data wpisu do reje
stru
Mury obronne A-171 20 wramia 1956
Uktad urbanistyczny z po- A-132 21 lipca 1955
zostatgciami fortyfikaciji i
zabudowy na murach i ru-
inami kosciota i obszar 50m
3 |Zamek A-98 31 marca 1953
Kanat Elblgski A-1274 1 sierpnia 1978
5 |Kanal wodny na trasie A-1274 17 stycznia 1979
Ostréda — Elb4g /z odgag-
zieniem do ltawy/
6 |Dom 11-go Listopada 6 A-1718 18 listopada 1986
7 |Dom 11-go Listopada 9 A-1719 18 listopada 1986
8 |Dom 11-go Listopada 35| A-1717 18 listopada 1986
9 |Dom 11-go Listopada 39| A-2102 14 sierpnia 1987
10 | Dom 11-go Listopada 41| A-1720 18 listopada 1986
11 | Budynek biurowy d. warsz;11-go Listopada 26 | A - 4346 10 listopada 2006
tatu naprawczego koleje-
laznej
12 | Dom Armii Krajowej 3 A-1219 14 stycznia 1987
13 | Cmentarz wojenny Chrobrego A-2397 20 kwietnia 1988
14 | Cmentarz rzymsko-katolicki Czarnieckiego A-2396 20Gidtnia 1988
15 | Zespot koszar artyleryjskich Czarnieckiego A-4230 lpga 2002
16 | Kasciot ewangelicki A-526 22 sierpnia 1960




17 | Willa Czarnieckiego 18 A-2100 14 sierpnia 1987
18 | Dom Czarnieckiego 25 A-1705 15 sierpnia 1986
19 | Dom Czarnieckiego 26 A-1706 15 sierpnia 1986
20 |Dom Czarnieckiego 30 A-1727 18 listopada 1986
21 | Dom Czarnieckiego 31 A-1816 14 stycznia 1987
22 |Dom Czarnieckiego 33 A-1724 18 listopada 1986
23 | Wi€ia cishien Drwecka A-3918 2 pédziernika 1996
24 | Willa Drwecka 1 A-1840 23 stycznia 1987
25 | Szkota (Ob. nr 2) Drecka 4 A-2113 14 sierpnia 1987
26 | Kapliczka przy keciele Filtrowa 1 A-2119 14 sierpnia 1987
27 | Kasciot sw. Dominika Savia Filtrowa A-193 24 listopada 1956
28 | Dom Gizewiusza 2 A-1704 15 sierpnia 1986
29 | Dom Gizewiusza 15 A-1822 14 stycznia 1987
30 | Willa Gizewiusza 28 A-3927 8 pdriernika 1996
31 |Dom Grunwaldzka 24 A-2111 14 sierpnia 1987
32 | Dom Jana Pawia Il 4 A-1809 12 stycznia 1987
33 |Dom Jana Pawia Il 4A A-1811 12 stycznia 1987
34 | Dom Jana Pawia Il 6 A-1808 12 stycznia 1987
35 | Dom Jana Pawia Il 8 A-1810 12 stycznia 1987
36 | Dom Jana Pawia Il 10 A-1805 12 stycznia 1987
37 | Dom Jana Pawia Il 18 A-1823 14 stycznia 1987
38 | Dom Jana Pawia Il 22 A-1812 14 stycznia 1987
39 |Dom Jana Pawia Il 24 A-1814 14 stycznia 1987
40 | Dom Kolejowa 6 A-1725 18 listopada 1986
41 | Dom Mickiewicza 2 A-1817 14 stycznia 1987
42 | Dom Mickiewicza 7 A-2110 14 sierpnia 1987
43 | Dom Mickiewicza 9 A-1818 14 stycznia 1987
44 | Dom Mickiewicza 11 A-1702 15 sierpnia 1986
45 | Dom Mickiewicza 18 A-1703 15 sierpnia 1986
46 | Dom Mickiewicza 24 A-2099 14 sierpnia 1987
47 | Dom Mickiewicza 28 A-1726 18 listopada 1986
48 | Dom Mickiewicza 34A A-2101 14 sierpnia 1987
49 | Kaplica Baptystow Nadrzeczna 3 A-2115 14 sierpni&79
50 | Brama cmentarna Olsziiska A-2114 14 sierpnia 1987
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51 | Cmentarz Olsz#ska A-2401 20 kwietnia 1988
52 | Dom Olsztgska 31 A-1821 14 stycznia 1987
53 | Rogatka miejska Pieginego 1 A-2112 14 sierpnia 1987
54 | Dom Piengznego 7 (I, Il) | A-2295 9 listopada 1987
55 | Dom Piengznego 9 (1, 1) |A-2305 9 listopada 1987
56 |Dom Piengznego 11 (I, |A-2304 9 listopada 1987
1)
57 |Dom Piengznego 13 (I, |A-2412 9 listopada 1987
11, 1)
58 | Dom Piengznego 15 (I, |A-2309 9 listopada 1987
1)
59 | Dom Piengznego 19 (I, |A-2267 11 wrzénia 1987
1)
60 | Dom Piengznego 21(1, 11, |A-2302 9 listopada 1987
1)
61 | Dom Sienkiewicza 2 A-1820 14 stycznia 1987
62 | Kamienica Sienkiewicza 16 A-4191 26 wfmem 2000
63 | Dom Sienkiewicza 18 A-1813 14 stycznia 1987
64 | Kasciot Ewangelicko-Meto-| Sienkiewicza A-2107 14 sierpnia 1987
dystyczny
65 | Ogrodzenie Ksriota Sienkiewicza A-2117 14 sierpnia 1987
66 | Plebania Sienkiewicza 22 A-2127 14 sierpnia 1987
67 | Park Folwarczny Sktadowa A-4308 17 sierpnia 2004
68 | Spichlerz Stowackiego 6 A-1819 14 stycznia 1987
69 | Dom Stowackiego 9 A-1723 18 listopada 1986
70 | Dom Spichrzowa 1 A-1815 14 stycznia 1987
71 |Dom Spichrzowa 5A A-2085 14 sierpnia 1987
72 | Wiea cisnien kolejowa Stacja PKP A-4094 28 grudnia 1998
73 | Dom Stapiskiego 2 A-1728 18 listopada 1986
74 | Dom Stapiskiego 4 A-1721 18 listopada 1986
75 | Dom Stapiskiego 9 A-1716 18 listopada 1986
76 | Dom Stapiskiego 11 A-1722 18 listopada 1986
77 | Dom Wyszyskiego 8/10 | A-2312 9 listopada 1987
78 | Dom Wyszyskiego 12/16 | A-2313 9 listopada 1987
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79 | Dom Wyszyskiego 18/20| A-2311 9 listopada 1987
80 | Dom Wyszyskiego 22/24 | A-2301 9 listopada 1987
81 |Dom Wyszyskiego 26 A-2300 9 listopada 1987
82 | Budynek d. koszarowca Garnizonowa A-4555 4@paernika 2010
83 | Pawilon d. Miejskiego 3-go Maja A-4561 21 grudnia 2011

Placu Sportowego

Ponadto w gminnej ewidencji zabytkéw uwgdshionych zostato 887 obiektéw, w

tym miedzy innymi parki i cmentarze miejskie. Ochrprzabytkowej substancji nadg

uwzglkdnié w zapisach miejscowych planéw zagospodarowaniarpen

okreslenie parametrow dla historycznej zabudowy, z zaghpniem istniegcej wy-

sokaici, kubatury, rozmieszczenia otworow okiennych zdiowych,

stosowanie historycznych materiatdw w elewacjacpokryciach dachéw lub po-

dobnych pod wzgtlem wizualnym, biagc pod uwag najnowsze zdobycze techni-

ki,

okreslenie dopuszczalnego stopnia przeksztateeynikajgcych z adaptacji budyn-

kow dotycgcych wygdu, a nie funkcjonalnaci obiektow,

zachowanie historycznego uktadu cmentarzy,

okreslenie zasad ksztaltowania krajobrazu miasta m.imppzez zachowanie histo-

rycznych linii zabudowy.

Szczegolp uwage nalegy zwrdcé rownieZ na ksztattowanie otoczenia zabytkowych obiek-

tow w sposob harmonizggy z materg zabytkow, to jest poprzez realizacjobiektow o

zblizonej (r&nica do 10% wartsci) wysokdci i geometrii dachu oraz podobnej kolorysty-

ce elewacji, a taie poprzez ograniczenie rlwosci powstawania obiektow dysharmonij-

nych — dominant wysok@@iowych, wolno stajcych nagnikdéw reklamowych.

1.2.3.0biekty ochrony archeologicznej.




zujgee-ustalenia-planu-w-zakresie-ochrony-débr-kuljury.

Do rejestru zabytkow archeologicznych na terenieasta wpisano Nawarstwienia
kulturowe starego miasta wraz z zamkiem pod numer@m48 decyzj PSOZ-1ZA-5350-
8/92 z dnia 11 marca 1992.

Na terenie Ostrody znajduje il8 stanowisk archeologicznych, w tym gazy in-
nymi za stanowisko uznany zostat rejon starego raagzamek oraz tereny, na ktorych

stwierdzono wygpowaniesladéw osad i cmentarzysk.
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I zagkbien, petniace funkcje

ciagdw ekologicznych

2. Obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego wskazane do ochrony.
Lp. Przedmiot ochrony Forma ochrony
[ | Rejonmiejskiego-upia-wody-w-Rynnie | Strefa-ochronna-ufia-wody-obejmujca:
2. | Gleby stromych zboczy w rejq-Ochrona gleb przed erazy formie gospodarki knej, wy-
nie rynien jeziornych znaczajcej lasy porastage strome zbocza rynien jeziornych
jako gleboochronne, poddane ochronie.
3. | Tereny naturalnych obi@n Ograniczenie dla lokalizacji obiektéw budowlanyqgbrze-

gradzania agow ekologicznych obiektami ignierskimi.
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3. Lokalne wartosci zasobéwsrodowiska przyrodniczego i zagr@aenia
srodowiskowe.
3.1. Klasyfikacja wartosci zasobéw przyrodniczych wg koncepcji krajowej siei eko-
logicznej ECONET-POLSKA.
Lp. Zasieg obszaréw Ranga w FSE ECONET-POLSKA
1. | Cala¢ obszaru m. Ostréda Obszagzahowy zachodnio-mazurski 0 znaczeniwday-
narodowym.
2. | Przylegta do m. Ostrody terefW wigkszasci biocentra obszarugmtowego (najwysza
(od pn., zach. i wsch.) ranga w hierarchii KSE).
3. | Przylegte do m. Ostrody terepniereny strefy buforowej biocentréw obszarezowego
od pd. (druga w hierarchii KSE ranga obszaru).
3.2. Klasyfikacja wartosci zasobédw przyrodniczych wg cech geomorfologicznidere-
nu miasta.
Lp. Cechy geomorfologiczne Przydatné¢ pod zabudove
1. | Wysoczyzna morenowa (pd.| Generalnie korzystne warunki pod zabudpa/wylacze-
cz¢$¢ miasta) niem obszarow: Rynny Kajkowskiej i Rynny Ornowskie
W obszarach przylegtych od pd. do miasta oraz w -
zach. czsci dominacja gleb zwiztych kompleksu pszen-
nego.
2. | Dolina rzeki Drwcy (srodko- | Generalnie grunty nieprzydatne pod zabuglow
wa | wsch. czs¢ miasta)
3. | Dawna dolina rzeczna. Obni{ Duza ilos¢ terendw bagiennych, nieprzydatnych pod za|
zenie terenowe o szer. 2-4kmdowe.
rozcihgajace s¢ od Samboro-
wa do Warlit WIk., obejmui
ce jez. Drwckie i jez. Pauze
skie (pn. cz& miasta).
4. | Systemat Jezior Warfigkich,

obejmupcy jez. Drweckie

ud

i jez. Pauzaskie.
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3.3. Zasoby léne i roslinne.

Lp. Rodzaj zasobow Siedliska zasobéw

1. |Lasy sosnowe Siedliska borowe kompleksndégo Kniei Taborsko-O-

strodzkiej, przylegte od pn. do granicy miasta.

2. | Lasy olchowe Siedliska bagienne w presck miasta.

3. | Naturalna rélinnos¢ hydrofil- | Siedliska bagienne wrodk. i pn. czsci miasta.

na (w tym krzewiasta)

3.4. Wody powierzchniowe.

Teren miasta i okolic l w zlewisku Drwecy, w zlewni catkowitej jez. Dreckiego. Gtow-
nym elementem sieci hydrograficznej miasta i okadigeziora i rzeka Drgca. Drweca na

terenie miasta wptywa do jez. Dgekiego.[Przephywy-Dryey-Grednie-zwiclolecia-1062-85) prayicik-2
1 Przeptywy Drwcy (Srednie z wielolecia 1973

—2003) przy ujciu z jez. Drwgckiego wynosity:sredni 6,602 m¥sek, sredni niski — 2,646
m3/sek.

Z miasta i okolic poprzez oczyszczalrodprowadzane jest okol@.i—maisek 0,08 ni/sek
sciekbw do Drwecy poniej jez. [Sambrewd Samborowo Stanowi to[ekete5-9%4 blisko 4 %
sredniego niskiego przeptywu odbiornika.

Przez miasto przeptywaz&anat Ostrodzki — budowla hydrotechniczaezhca jez. Szely
(przez jez. Pauzskie) z jez. Drwckim. Pozostate cieki m@aniewielkie przeptywy.

Na terenie miasta znajduje sz 5 jezior wzgkdnie ich czsci.

Zestawienie charakterystycznych parametrow jezior.

Nazwa jeziora Powierzchnia w ha Ggbokosé w m Objetosé w tys n?®
srednia / maksymalnp

Drweckie [9244 870,0 5,7/122,3 [52429 50140,1

Pauzéskie [235.4 211,8 0,7/2,0 4649 1561,3

Kajkowskie(Sajmino 29,0 3,8/7.8 1115

Jakuba (Smordy) 22,8 2,7/6,1 611

Perskie (Paskierz) 14,3 2,6/10,6 364
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Ponadto w gsiedztwie lub w pobku granic miasta znajdupi¢ jeszcze trzy jeziora:

Nazwa jeziora Powierzchnia w ha Ggbokosé w m Objetosé w tys n?
srednia / maksymalna

Ornowskie (Morliny) 66,0 9,1/19,0 6 029

Sement Maty 22,6 2,0/ 452

Rodal (Rudut) 9,6 0,5/ 48

Jeziora: Drwckie i Pauzaskie wchodz w skiad Systematu Jezior Warskich. Poziom

ich jest regulowany sztucznie (poprzézzy i jazy).

3.5. Wody wgkbne na zaopatrzenie miasta.

Lp. Zbiornik wod podziemnych Cechyytkowe warstw wgibnych
1. Zbiornik Drwecko-Taborski Brak izolacji warstwy wodonimej od powierzchni tere-
(w pn. czsci miasta) nu. Podatn& na zanieczyszczenia wod wighych.
2. Warstwy wodongne w obszarzéObecne ujcie wod wgebnych na zaopatrzenie miasta.
Rynny Kajkowskiej Zatwierdzone zasobyzutkowe — 1000rfigodz.
3.6. Zagrazeniesrodowiskowe.
Lp. Rodzaj zagrozen Przedmiot zagrazen
1. Mata zdolné¢ jezior do samo- | Czysté¢ wod powierzchniowych:
oczyszczania i ich podatfiona |e jez. Drweckiego,
degradagj. * rzeki Drwecy,
e jez.Jakuba,
e jez. Perskiego.
2. Podatné¢ na zanieczyszczenia | Czystg¢ wod podziemnych:
wod podziemnych. » zbiornika Drwecko-Taborskiego,
» zasobdéw wgibnych w obszarze Rynny Kajkow
skiej.
3. Whpltyw eksploatacji gicia wody |« Niekorzystne zmiany fizykochemicznego sktadu
w Rynnie Kajkowskiej na pozionm)  wodly,
lustra wody jez. Kajkowskiego. |« Obnizanie s¢ poziomu lustra wody jez. Kajkow-
skiego,
. . . :
4. Tendencja wzrostowa zanieczysez- Pogorszenie jakeci powietrza atmosferycznega

czenia powietrza atmosferycznego

dwutlenkiem azotu i dwutlenkiem

siarki
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4, Strefy rozwoju miasta

Ze wzgedu na kierunki rozwoju miasta okrédone w strategii, zaktadge rozwaj turystyki
oraz ochrom srodowiska, wyznaczono w offyie Ostrody strefy:

o strefe przyrodnicz,

» strefe rozwoju ustug turystyki.
Ustalenie stref ma na celu okskenie priorytetu w rozwoju terendw w ramach ustalai
w Studium kierunkow zagospodarowania. Strefy te jogq tereny o najwyszym poten-
cjale przyrodniczym i turystyczno-rekreacyjnym. \lrgbie tych stref zlokalizowaneyob-
szary o rgnych funkcjach - obszary zabudowy mieszkaniowep@adzinnej, obszary zie-

leni urzqdzonej, obszary ustug sportu i turystyki etc.

4.1.Strefa przyrodnicza

Do strefy przyrodniczej wkzono jeziora, rynny subglacjalne, rzgk tereny otwarte
wzdhg niej, tereny podmokte w potnocnej@zi miasta, tereny otwarte wzdiumniejszych
ciekdw. Ponadto do strefy tej gdzono tereny w nieznacznym stopniu zabudowane, ektor
stuzy¢ majg zapewnieniu spéjnéei strefy przyrodniczej. Kluczowym zadaniem wyzmeacz
nym w tej strefie jest ochrona waloréw przyrodnichy W obgbie terendéw zieleni nie-
urzgdzonej naléy ograniczy mcgliwosé lokalizowania zabudowy. Lokalizowanie pozosta-
tych obiektow budowlanych nie nge ogranicza ciggtosci strefy. Na terenach przeznaczo-
nych pod zabudow nalety dgzyé do zachowania wysokiego wspétczynnika powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie minimum 60%.

4.2.Strefa rozwoju ustug turystyki

Rozwdj turystyki w granicach miasta powinien nggbwa’ na terenach o najwjszych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych — okoligez. Drweckiego, jez. Pauzgskiego i
jez. Perskiego. W obbie strefy rozwoju ustug turystyki nagg:
o rozwija¢ infrastrukture zwigzarg ze sportami wodnymi,
o koncentrowa ustugi sportu i turystyki (hotele, obiekty gastromiczne, obiekty
sportowe),
o rozbudowd system komunikacji pieszej i rowerowej,

o zachowd walory krajobrazowe.
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5. Obszary funkcjonalne.

W obrebie Ostrody w oparciu o uwarunkowania przyrodnicazkonomiczne, spoteczne i
formlano-prawne wydzielono obszary funkcjonalneadttorych okrglono utrzymanie ist-
niejgcej funkcji lub przyporgdkowano now, tworzc tym samym rezervterenu pod
nowe inwestycje. Wyznaczono obszary o g@asggcych kierunkach rozwoju:

» obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

* obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

» obszary zabudowy ustugowej (U),

e 0bszary zabudowy ustug publicznych (Up),

» 0bszary zabudowy ustug sportu i turystyki (Us),

* oObszary zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnychsktadow i

magazynow(U/P),

» obszary zieleni urgdzonej (ZP),

* 0bszary cmentarzy (ZC),

» obszary ogrodow dziatkowych (ZD),

e obszary laséw (ZL),

* obszary zieleni nieugdzonej (2),

» obszary wod powierzchniowych igllmnosci bagiennej (WS),

» obszary infrastruktury technicznej (1),

» obszary parkingow (KS),

* obszary kolejowe (KK),

* tereny zamkngte.
Okreslone funkcje w obgbie wyznaczonych obszarow n&ferozumie® jako funkcje domi-
nujgce, zajmugce nie mniej nf 60% powierzchni danego terenu. Pozostate 40% po-
wierzchni terenu mée zostd wykorzystane na realizagjnwestycji o funkcji uzupetniag-
cej. Dopuszczalny zakres funkcji uzupetmajych zostat okrélony dla poszczegdlnych ob-
szaréw w kolejnych podrozdziatach.
Granice obszaréw funkcjonalnych wyznaczong arientacyjnie, dopuszczana jest ich mo-
dyfikacja na etapie spoggizania planéw miejscowych, jednak nie gksza nf 30 m od
granic obszaréw okréonych na zakczniku graficznym Studium ,Kierunki zagospodaro-
wania - cgsé A”.
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5.1 Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodziriigy).

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ypgiz w obrebie Ostrody gtownie w

formie jednorodnych zespotéw zabudowy mieszkanioyeejnorodzinnej z mgiwosciq

uzupetniania ich struktury przestrzennej o obiekigtugowe.

Dla obszaroéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzindepuszcza giw ramach funkcji

uzupetniagcej realizacg:

ustug publicznych, przez ktére rozumiezsistugi oswiaty, ustugi zdrowia i opieki
spotecznej, administragj

ustug komercyjnych nieueizliwych (ustug, ktérych oddziatywanie nie nje po-
wodowa’* przekroczenia standardow jaka srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzcy dziatalnagé ma tytut prawny i ktére nie g zaliczane do przedsivzieé
moggcych zawsze lub potencjalnie zngcp oddziatywd na srodowisko), w
szczegolInsci zwigzanych z turystyk i rekreacy,

terenéw zieleni.

Ustala sg naskpujgce zasady zagospodarowania dla obszaréw zabudowgzkaniowe]

jednorodzinnej:

zabudow do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w fornpieddasza gytko-
wego (wysok&* do 9 m),

minimalna wielka¢é nowo wydzielanej dziatki:

o dla zabudowy wolnostggej na 800 M

o dla zabudowy bfniaczej na 400 rf

o dla zabudowy szeregowej na 206, m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep%, a dla terendw pofmnych
w obrebie strefy przyrodniczej — 60%,

na obszarach szczegodlnego zaggwia powodz zakaz wprowadzania nowej zabu-
dowy oraz ograniczenia wynikgge z przepiséw dotygzych ochrony przed powo-
dzig zawartych w art. 40 i 88l ustawy Prawo wodne,

zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wiashygseruchomaci.
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5.2

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzir{iMdjV).

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wikigach rozwoju miasta ¢ gtow-

nym elementem strukturalnym potudniowej@zi miasta. Obszary te obejmujakie XIX-

wieczny zespoét zabudowy w rejonie ulic: GizewiuSdaztyiska. Funkcj uzupetniagcq

na tych obszarach stanowustugi.

Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzindepuszcza giw ramach funkcji

uzupetniagcej realizacg:

ustug publicznych, przez ktére rozumiezsistugi aswiaty, ustugi zdrowia i opieki
spotecznej, administragj

ustug komercyjnych nieugizliwych (ustug, ktérych oddziatywanie nie nde po-
wodowa’* przekroczenia standardow jaka srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzcy dziatalnagé ma tytut prawny i ktére nie g zaliczane do przedsivzieé
moggcych zawsze lub potencjalnie zngcp oddziatywd na srodowisko), w
szczegolInsci zwigzanych z turystyk i rekreacy,

terenéw zieleni.

Ustala sg naskpujgce zasady zagospodarowania dla obszaréw zabudowgzkaniowej

wielorodzinnej:

zabudowa do 6 kondygnacji,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneb%,

na obszarach szczegdélnego zagoia powodzi zakaz wprowadzania nowej zabu-
dowy oraz ograniczenia wynikege z przepisow dotygzych ochrony przed powo-
dzig zawartych w art. 40 i 88l ustawy Prawo wodne,

zapewnienie miejsc parkingowych w liczbie nie memgj n§ 1,2 miejsca na lokal

mieszkalny.

5.3 _Obszary zabudowy ustugowej (U).

W obrebie zabudowy ustugowej dopuszcza alizacg funkcji mieszkaniowej w ramach

funkcji uzupetniajgcej. Ponadto jako funk@ uzupetniagcqg dopuszcza gitereny zieleni

oraz tereny ustug sportu i turystyki, a téd zabudow ustug publicznych.

Dla obszaréw zabudowy ustugowej ustala saskpujgce zasady zagospodarowania:

wysoka@¢ zabudowy do 20 m,
minimalny wska&nik powierzchni biologicznie czynnej 25%,
24



* ograniczenie ewentualnych ugiliwosci do granic obszaru funkcjonalnego,

e zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wtashygeruchomaci,

* minimalng wielkas¢ dziatki umciliwiajgcq rozwoj drobnej przedgbiorczaici na
300 nf,

 realizacp obiektéw handlowych o powierzchni sprzegigpowyej 2000 M w obre-
bie obszarow wskazanych na getniku graficznym,

* na obszarach szczegolnego zaggoia powodz; zakaz wprowadzania nowej zabu-
dowy oraz ograniczenia wynikgge z przepiséw dotygzych ochrony przed powo-
dzig zawartych w art. 40 i 88l ustawy Prawo wodne,

* w przypadku ustug ueiliwych zlokalizowanych w bezgednim sisiedztwie ob-
szaréw zabudowy mieszkaniowej realizagjeleni izolacyjnej w pasie szerola

minimum 5 m.

5.4 Obszary zabudowy ustug publicznych (Up).

Ustugi publiczne to gtdbwnie ustugiwiadczone przez administrgcpubliczry, stuiqce za-
spokojeniu potrzeb ogotu spoteaimwa. May one w wgkszaici zasgg ogolnomiejski lub
powiatowy. Stanow funkcje centro tworcg miasta. Przez ustugi publiczne rozumie:si

* ushugi aswiaty,

» ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

* ustugi kultury,

» ustugi kultu religijnego,

e administrack,

* obiekty zwgzane z bezpieciastwem (policja, strapazarna, itp).
Na obszarach zabudowy ustug publicznych dopuszégavs ramach funkcji uzupetniag-
cej, wprowadzenie ustug komercyjnych oraz terendseni.
Dla obszaréw zabudowy ustug publicznych ustala isasigpujgce zasady zagospodarowa-
nia:

* wysokd¢ zabudowy do 18 m,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep,

» zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowyelgranicach wtasnych nie-

ruchomasci, z dopuszczeniem ich lokalizacji w liniach rozgiczagcych drog.
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W przypadku likwidacji ustug publicznych na wskazarh obszarach dopuszcza $okali-

zowanie obiektow o funkcji mieszkaniowej wieloraaizej lub o funkcji ustugowej.

5.5 _Obszary zabudowy ustug sportu i turystyki (Us)

Ze wzgedu na planowany kierunek rozwoju miasta zygany z turystyk szczegolnie istot-
ne jest wskazanie obszarow, na ktorych magzwija¢ sie ustugi sportu i turystyki. Obsza-
ry zabudowy ustug sportu i turystykigslokalizowane gtdwnie wgsiedztwie jezior i istnie-
jacych obiektéw sportowych.

Dla obszaréw ustug sportu i turystyki dopuszcza wi ramach funkcji uzupetniagcej lo-

kalizowanie pozostatych ustug komercyjnych orazetedw zieleni.

Ustala sg naskpujgce zasady zagospodarowania dla tych obszarow:

wysokaé zabudowy do 18 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep®, za wyjtkiem terendw lo-

kalizacji budowli sportowych takich jak boiska, kiyritp.

* na obszarach szczeg6lnego zagoia powodz; zakaz wprowadzania nowej zabu-
dowy oraz ograniczenia wynikgge z przepisoéw dotygzych ochrony przed powo-
dzig zawartych w art. 40 i 88l ustawy Prawo wodne,

» dopuszczenie zapewnienie miejsc parkingowych pazaigami wtasnymi nieru-

chomaci.

5.6 Obszary zabudowy ustugowej i obiektow prodikgsh, skiadéw i magazynéw
U/P).

Obszary te, wyog@bniajgce s¢ w strukturze zagospodarowania przestrzennego raiast

formie jednorodnych zespotéw funkcjonalno-przesinngch, pozostaj w kierunkach roz-
woju miasta przedmiotem przeksztatceabudowy i zagospodarowania terenu na cele po-
prawy efektywngci ekonomicznej zlokalizowanych w tych obszaracldguwkcyjnych dzia-
talnosci gospodarczych.

W ramach funkcji uzupetniagcej na obszarach zabudowy ustugowej i obiektéw prod
cyjnych, sktadow i magazynéw dopuszcza lskalizowanie terenow zieleni, obiektow in-
frastruktury technicznej, parkingbw oraz utrzymaniestniejgcych obiektow zabudowy

mieszkaniowej z mitiwosciq ich rozbudowy.
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Zasady zagospodarowania najeprzypc zalgnie od funkcji terenu, jak dla obszaréw za-
budowy ustugowej lub obszaréw obiektéw produkcyjmysktadow i magazynow.
Dla obszaréw zabudowy ustugowej ustala saskgpujgce zasady zagospodarowania:

* wysokd¢ zabudowy do 20 m,

* minimalny wska&nik powierzchni biologicznie czynnej 25%,

» ograniczenie ewentualnych ugtliwosci do granic obszaru funkcjonalnego,

* zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wiashygeruchomaci,

* minimalng wielkas¢ dziatki umciliwiajgcq rozwoj drobnej przedgbiorczaici na
300 nf,

* w przypadku ustug ueiliwych zlokalizowanych w bezgednim sisiedztwie ob-
szaréw zabudowy mieszkaniowej realizagjeleni izolacyjnej w pasie szerola
minimum 5 m.

Dla obszarow obiektéw produkcyjnych, sktadow i magadw ustala ¢ naskpujgce zasa-
dy zagospodarowania:

* wysokd¢ zabudowy do 15 m,

* wysokd¢ budowli wolno stagcych lub elementéw zabudowyedycych punkto-
wymi instalacjami przemystowymi lub ugdzeniami technicznymi do 25,0 m,

* minimalny wska&nik powierzchni biologicznie czynnej 25%,

» ograniczenie ewentualnych ugtliwosci do granic obszaru funkcjonalnego,

* zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wiashygeruchomaci,

» preferowane lokalizowanie obiektéw przemystowychijgzanych z obstug ruchu
turystycznego,

» zakaz lokalizowania przedsizie¢ mogicych znacgco negatywnie wpltywana za-
séb i jakai¢ wad,

» dla obszarow obiektow produkcyjnych, sktadow i magadw zlokalizowanych w
bezpagrednim gsiedztwie obszaréw zabudowy mieszkaniowej realgzaiejeni izo-

lacyjnej w pasie szerolkoi minimum 5 m.

5.7 _Obszary zieleni uggzonej (ZP).

Tereny zieleni urgdzonej nie tworg zwartego systemu. Do tej kategorii terendw zaliezo

zostaly istniggce parki (przy ul. 3-go Maja, Chrobrego i Sktadowegieleice oraz nie-

czynne cmentarze.
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Dla obszardéw zieleni ugdzonej dopuszczagmcgliwosé lokalizowania obiektow budow-
lanych zwigzanych z turystyd, sportem i rekrea@ oraz zwgzanych z obstugi utrzyma-
niem tychie obszaréw, w tym miejsc parkingowych. Na obszarazbzegd6lnego zagie-
nia powodz¢ obowgzuje zakaz wprowadzania zabudowy oraz ograniczevyaikajgce z
przepisow dotyezych ochrony przed powodgzizawartych w art. 40 i 88l ustawy Prawo
wodne.

Dla parkéw o powierzchni powgj 2ha ustala si minimalny wspoétczynnik powierzchni

biologicznie czynnej na 75%.

5.8 _Obszary cmentarzy (ZC).

Utrzymuje sg istniejgce zagospodarowanie izytkowanie obszaréw cmentarzy komunal-

nych.

5.9 Obszary ogrodéw dziatkowych (ZD).

Dla obszaréw ogrodoéw dziatkowych w potudniowej iciwsdniej czsci Ostrédy wskazig
sig utrzymanie istniegcej funkcji, ograniczagc jednoczeénie mcliwosé przeksztatcenia
obszaréw ogrodéw dziatkowych w tereny budowlane.

Na obszarach szczegolnego zaggoia powodz; obowigzuje zakaz wprowadzania zabudo-
Wy oraz ograniczenia wynikage z przepisow dotygzych ochrony przed powodgzawar-
tych w art. 40 i 88l ustawy Prawo wodne.

Dopuszcza giréwnie; przeksztatcenia obszarow ogrodow dziatkowych wun&u obsza-

row zieleni urzdzone.

5.10 Obszary lasow (ZL).

Na obszarach lasow zakazujeg ssytuowania budynkéw, za wytkiem obiektow zwiza-

nych z gospodark lesng, ochrorg przyrody i turystyly. Ponadto dopuszczaesrealizacg

innych obiektow budowlanych zwianych z turystyk i rekreacy.

5.11 Obszary zieleni nieuwgdzonej (Z).

W obrebie obszaréw zieleni nieugdlzonej naléy ograniczy mciliwosé sytuowania bu-
dynkow. Dopuszcza giadaptacg tych terendw na potrzeby rekreaciji i turystyki,tym re-
alizacje obiektéw budowlanych takich jak podesty, pomosiipjekty matej architektury,
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przy jednoczesnymgdeniu do zachowania istnigcego stanu zieleni. Na obszarach szcze-
golnego zagréenia powodzj obowgzujg ograniczenia wynikajce z przepisow dotygz

cych ochrony przed powodgezawartych w art. 40 i 88l ustawy Prawo wodne.

5.12 Obszary wod powierzchniowych slianosci bagiennej (WS).

Dla obszaréw wod powierzchniowych istmnosci bagiennej ustala gi utrzymanie obec-
nej funkcji terenu z dopuszczeniem realizacji obié@k budowlanych zwizanych z turysty-

kq i rekreacy, w szczegoln@i pomostow, podestéw i przystani.

5.13 Obszary infrastruktury technicznej (1).

W ramach obszaréw infrastruktury technicznej przeluje se wysgpowanie nasgpujg-
cych obiektéw: stacja uzdatniania wody, miejski &k energetyki cieplnej, Gtéwny Punkt
Zasilajgcy, stacje gazowe pomiarowo-redukcyjne | stopnigwine przepompownigcie-
kow. Ponadto na etapie spa@dzania planow miejscowych najg uwzgednié lokalizacje
istniejgcych stacji gazowych pomiarowo-redukcyjnych, lokadt przepompowni oraz sta-
cji transformatorowych, a tafe zabezpiecZymiejsce pod lokalizagj nowych obiektow

tego typu w zakmosci od zapotrzebowania.

5.14 Obszary parkingow (KS).
Dla obszarow parkingdw ustalagrealizacg miejsc parkingowych lub gargy przy zacho-

waniu nie mniej ng 15% powierzchni biologicznie czynnej terenu. Jakmkcje uzupet-

niajgcq dopuszcza giustugi oraz tereny zieleni uggzonej.

5.15 Obszary kolejowe (KK).

Dla obszaréw kolejowych ustalagsutrzymanie i modernizagj istniejgcych obiektow i

urzqdzei: oraz dopuszczenie budowy nowych obiektowgzamych z transportem kolejo-
wym przy zachowaniu nie mniej il% powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszcza si
takze realizacg obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw orabadowy ustugowej

zgodnie z ustaleniami zawartymi w podrozdziale 5.6.
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5.16 Tereny zamkuate.

Oznaczone w zatzniku graficznym tereny zamkgtie pozostaj w kierunkowej strukturze
przestrzennej miasta obszarami systemu obrofutndraju. Ich ewentualne zagospodaro-
wanie na cele cywilne dulzie zaléne od polityki obronnej pastwa i zwgzanych z ng po-
trzeb. W tym stanie rzeczy dziatania w zakresiepgdarki przestrzennej na w/w terenach
ustalajg organy MON na podstawie wéaiwych dla obronnéci kraju przepisow odtb-
nych.

W przypadku wyjczenia tych terendw z terendéw zamiyich dopuszcza giich zagospo-
darowanie zgodnie z nagiujgcymi kierunkami:

» dla terenéw potéonych w obgbie obszaru Natura 2000 jako gtowny kierunek
wskazuje s zielei nieurzgdzory,

» dla terenéw potéonych na wschod od drogi krajowej nr 7 poza obsrardatura
2000 jako gtéwny kierunek wskazujeestereny zabudowy ustugowej i obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

» dla terendw potéonych na zachdd od drogi krajowej nr 7 jako gtéwikierunek
wskazuje st zabudow mieszkaniow wielorodzinng oraz zabudow ustugow;.

Do terendéw zamknitych zaliczona zostata rownjeczsé terenow linii kolejowej przebie-
gajgcej przez Ostréd W przypadku wyjczenia tych terendw lub ich efci z terenéw za-
mknietych dopuszcza giich zagospodarowanie na cele zabudowy mieszkanjiovigoro-
dzinnej lub zabudowy ustug sportu i turystyki. Zalsazagospodarowania dla tych terenow
nalezy wowczas przygy¢ zgodnie z zasadami olglenymi dla poszczegoélnych obszarow

funkcjonalnych.
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6. Obszary o szczeqdélnych warunkach zagospodarowania

Ze wzggdu na specyfig uwarunkowai przyrodniczych i historyczno-kulturowych

miasta, a take ze wzgidu na wysgpowanie obiektéw infrastruktury magcych negatyw-

nie oddzialywd na zdrowie ludzi, konieczne jest wprowadzenie aigae: dla zainwesto-

wania terenow.

Obszar o szczegolnych zasadach

zagospodarowania

Zasady zagospodarowania

Tereny szczeg6lnego zagemia powo-
dzig

Ograniczenia wynikajce z przepiséw dotygzych

ochrony przed powodgzizawartych w art. 40 i 88|

ustawy Prawo wodne, w tym zakaz lokalizowa
nowej zabudowy, z dopuszczeniem lokalizowg
innych obiektéow budowlanych oraz zmia
uksztattowania terendéw wgtznie na podstawie d

cyzji okr&lonej w art 881 ww ustawy.

nia
ania
ny
o-

Tereny potgone w obgbie obszaréw

objetych formami ochrony przyrody

Ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z pl3
mi ochrony obszaru Natura 2000 SOO ,Dolin
Drwecy” PLH280001, OChK Kanatu Elhjskiego i
OChK Lasow Taborskich, rezerwatu ,Rzeka Dgw

ca’.

Ana-

a

Tereny potgone w obgbie stref ochro

ny konserwatorskiej

Ksztaltowanie zagospodarowania w oparciu o

tyczne konserwatorskie.

Wy-

Strefa bezpéredniego oddziatywania
cmentarza, o szerokoi 500 m od gra-

nic cmentarza

Ograniczenie dla wprowadzania zabudowy mig
kaniowej, zaktaddéw produkggcych artykuty zyw-
nosci, zakladéwzywienia zbiorowego dd? zakia-
dow przechowujcych artykuty Zywnasci oraz stu;

dzien.

2SZ-

Tereny w pasie 50 m wokot ciekéw i
zbiornikbw wodnych, ktore uznajeesi
za obszary podlegggy szczegolnej

ochroniesrodowiska

Minimalna odlegtaé zabudowy od linii brzegowse
ciekow i zbiornikdw wodnych na 10,0 m, za wiyj
kiem obiektow zwizanych z gospodagk wodry,
turystykg, sportem i rekreag oraz transportemn

wodnym.

Obowigzek podgczenia do sieci kanalizacji sarn

(D
—

N
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tarnej

Obszary o utrudnionych warunkach

budowlanych — obszary o wysokim p
ziomie zalegania wod gruntowych, ol
szary o dgym spadku terenu, obszary
potozone na glebach pochodzenia or-

ganicznego

Obowigzek wykonania badé@ geologiczno - igy-
pAierskich przed pogiciem inwestycji.

Zakaz podpiwniczania budynkow.

Na terenach o wysokim poziomie zalegania wod
gruntowych w celu posadowienia budynkow do-
puszczenie podniesienia poziomu terenu jedyni
obrysie budynku povwgkszonym maksymalnie o 1,5

m, nie wliczagc skarpy wyniesienia.

Strefa ochrony ugcia wody

Ograniczenia wynikare z Rozporgizenia Nr
8/2006 Dyrektora Regionalnego Zaydu Gospot
darki Wodnej w Gdasku z dnia 22 listopada 200

r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnejgagja

6

wod podziemnych ,Kajkowo” w Ostrédzie, woj.

warminsko-mazurskie.

Tereny potgone w obgbie Drwecko-
-Taborskiego Zbiornika Wod Podzien
nych bez izolaciji, ktére uznajeesea
obszary podlegary szczegolnej ochrg

nie srodowiska

Zakaz lokalizowania przedgivzie¢ zagraajgcych
nzasobom i jakéci wod podziemnych.

Obowigzek podgczenia do sieci kanalizacji san

ptarne;.

Strefa kontrolowana gazoggu wyso-

kiego cknienia

Ograniczenie wynikajce z przepisow prawa ob
wigzujgcych w czasie realizacji obiektow i sieci ga-

zowych.

Strefa techniczna napowietrznych lin

elektroenergetycznych SN i WN

iZakaz sytuowania budynkow przeznaczonych
staty pobyt ludzi.
Szerokaé strefy dla linii WN nie powinna wynosi

mniej niz 10,0 m liczc od osi linii, z& dla strefy li-

nii SN nie mniej ng 6,0 m.
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7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komun ikacii.

7.1. Infrastruktura techniczna komunalna i elektroerergetyka.

7.1.1.Zaopatrzenie w woeg.

Zrodio zaopatrzenia Dziatania kierunkowe
Miejskie ugcie wody w obszarze|s [wymianasieei siowei i

Rynny Kajkowskiej o wydajnizi |« Realizacja sieci wodogijowych na terenach przezna-
zaspokajajcej potrzeby miasta czonych pod zabudaw
e Uzupetnienia sieci wodoggowych, usprawniage za-

opatrzenie w woglna terenach zabudowanyth

* Mozliwe wykczenie gtownej magistrali ze wzglu na

spadek zgycia wody.

7.1.2. Kanalizacja sanitarna i oczyszczanigciekOw.

Urzadzenie oczyszczania ) o
o Dziatania kierunkowe

sciekow
Miejska oczyszczalnigciekOw .

w Tyrowie, posiadajca duty za- |e [wymianag

pas maliwosci przyjmowania waldzka-Chrebrege-w-kierurku-pétrecnym,
sciekow. * Realizacja sieci kanalizacyjnych w obszarach praezn

czonych pod zabudaw

» Uzupetnienia sieci kanalizacyjnych w obszarach zabu

dowanych.
7.1.3.Kanalizacja deszczowa.
Gtowny odbiornik Dziatania kierunkowe
Jez. Drweckie, jez. Pauzéskie, |« Wymiana kolektora deszczowego w ul. 11-go Listopada
jez. Smordy, Drwrca. Istniepcy i Stowackiego.
system odpowiada normom ochte- Uzupetnienie sieci kanalizacji deszczowej w obsaarg
ny srodowiska. zabudowanych.
* Koniecznd¢ realizacji w systemie odbioru wéd opado-
wych separatorow olejow i benzyny.
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Realizacja sieci kanalizacji deszczowej w obszarach

przeznaczonych pod zabudaw

7.1.4_Gospodarka cieplna.

Zrédlo zaopatrzenia

Dziatanie kierunkowe

Kotlownia MPEC, zaopatra¢a
w ciepto mieszkalnictwo wieloro-
dzinne i obszary mieszkaniowo-

stugowe.

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazoy

wej na potrzeby grzewcze, gtow;
nie dla zespotéw zabudowy jedn

rodzinnej.

-

kettown-MPEC]

[Zwhekszenie-meey-kotowniz4HMW-de-50-IW.

Systematyczne docieplanie modernizowanej substa
budowlanej.
Systematyczna wymiana kanatow cieplnych tupinow,

na sieci c.0. preizolowane.

Stosowanie proekologicznych i niskoemisyjnych paliw

w przypadku indywidualnyclirodet ciepta.

7.1.5.Gazownictwo

System zaopatrzenia

Gazocag przesytowy wysokiego
cisnienia[cisztyrek—ostrédaDN 150
PN 6,3MPa relacji Szyldak-O-
stroda, wybudowany w 2001 r.
Redukcja :-do parametrésved-
niego cénienia przez stagjpo-
miarowo-redukcyja I-go stopnia

-do parametrow niskiegostiienia

przez stacje pomiarowo-redukcyj

ne ll-go stopnia. System zaopa-
trzenia w gaz obejmujesy] 91%

zabudowy.

[Planewan
runku-Havws-Hspicie-go-z-siegHsthiejres
Realizacja zaopatrzenia w gaz obszaréw przeznacz

nych pod zabudogy w tym na potrzeby grzewcze zabu-

dowy jednorodzinnej i jako alternatywaeddto ciepta

dla zabudowy wielorodzinnej i funkcji gospodarczych

Uzupetnienie zaopatrzenia w gaz w obszarach zabu

wy istniepce.

Zachowanie rezerwy terenu w chodnikach ulic lub pa-

sach zieleni dla ewentualnie projektowanej sieczga

wej.
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7.1.6.Gospodarka odpadami

Urzadzenie skladania odpadéw

Dziatania kierunkowe

Komunalne sktadowisko odpadg

w miejscowdci Rudno

WFworzenie systemu gospodarki odpadami obejoego ich:

zbiorke,

segregag,

utylizacg.

7.1.7. Elektroenergetyka

System zasilania

Z sieci WN110kV

Linia Gietrzwatd — Ostrodaraz
linia Ostroda - Lubawa

do stacji 110/15kV

,GPZ Ostroda’l dalej ciggami 15
kV do lokalnych stacji transfor-
matorowych 15/1,0 kV i sieci 0,4
kV

budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 k\
wraz z powstawaniem nowej zabudowy,

budowa linit WN110 kV od istniggcej linii 110 kV Gie-
trzwald — Ostréda do nowo projektowanej stacji tean
formatorowej 110/15 kV GPZ Ostréda wraz z budow
powigzar 15 KV z istniggcq infrastrukturg na terenie
miasta Ostréda i gmingsiednich,

przebudowa istnigjcej linii napowietrznej 110kV na li
nie dwutorowg 110 kV z zachowaniem istnigjego
przebiegu linii,

przebudowa uktadu zasilania stacji transformatoro-
wych 110/15 kV w zwiku z budow linii dwutoroweyj,
rozbudowa sieci elektroenergetycznej, preferowany
przebieg sieci w liniach rozgraniczggych drég powia-

towych i gminnych oraz w ggach komunikacyjnych i

na terenach zieleni jako kablowe.

35



7.2. Komunikacja

7.2.1. Sieci drogowe
Przebiegagce przez miasto drogi krajowe nr 7, 15 i 16 twpradrzdny uktad komunika-

cyjny wzgédem uktadu miejskiego, stanowiobecnie podstagvobstugi ruchu tranzytowe-
go i ruchu miejskiego. Planowane zmiany przebiegg krajowych znacgco wpltyrmg na
obstuge ruchu na terenie Ostrody. Przebudowa drogi krajgwe 7 do parametréw drogi
ekspresowej ograniczy licglweztdw drogowych na terenie miasta, przez coqugly drog
nr 7 z obstugi ruchu miejskiego. Zmiany przebiegud krajowych nr 15 i 16 zniwelu

ruch tranzytowy na terenie miasta.

Drogi krajowe wezla ostrédzkiego Drogi powiatowe wzla ostrodzkiego

Nr 7 Gdask — Ostroda - Warszawa | [Ne26847—Ostréda—Spyehendr Nnr 1243 N

[Nr-26851—Ostréda—Kajkeyodr nr 1245 N
Nr 16 Grudzidz — Ostréda — Olsztyn HN-26856—Lubajry—Zwierzewoe-de-drogiNF26B57

Augustow [dr nr 1961 N’ .
Nr26857 Ostréda—\Warkty W]
[Nr-52Tory—Ostréda [NF-26858—Ostréda—Lubaijily

Nr 15 Trzebnica - Ostr6da

7.2.2 [pedstawewy Uktad komunikacyjny miasta

Istniejacy [ukied] Uktad komunikacyjny opiera gina ulicach klasy zbiorczej ,Z”, lokalnej
,L~ oraz dojazdowej ,D".
Do [pedstawewegogtOwnegouktadu komunikacyjnego miasta najailice i drogi wg cagow:

e ul. 11 Listopada, Jagielty i Grunwaldzka przejmujeh miejski i zewatrzny z drég
krajowych w kierunku Olsztyna, ltawy i Torunia;

e ul. Grunwaldzka, Drwcka, Olsztyiska przejmuje ruch miejski (obstuga dzielnicy prze-
mystowo-sktadowej oraz zewtnzny w kierunku Lubajn);

e ul. Lubawska;

* ul. Plebiscytowa,;

e ul. [czarmeckiegp Czarnieckiego Mickiewicza i Szosa Elhtka przejmuje ruch miejski i

ruch zewntrzny z Kajkowa oraz z kierunku drogi nr 164 7 na Gdask.
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Ulice naleigce do tego uktadu powinny posiad@arametry klasy zbiorczej ,Z” lub wyj-
kowo klasy lokalnej ,L".

Pozostate ulice nate do ukladuebstuguicegd podstawoweg sa to ulice lokalne i dojazdo-
we. Priorytetem dla rozwoju tego uktadu powinien éwzrost dogtpnasci komunikacyjnej
dla poszczegodlnych rejonéw miasta.

Glowne zadania dotygze rozwoju uktadu komunikacyjnego na terenie miasiatycz
usprawnienia ruchu samochodowego gdizy stref srodmiejskg a pozostatymi ggciami
miasta oraz powizania potnocnej i potudniowej @Zci miasta poprzez budamniekolizyj-

nego przejazdu przez lipkolejowng.

7.2.3. Komunikacja zbiorowa (PKP, PKS, ZKM)

Komunikacja PKS

Na terenie miasta zlokalizowane zostaty przyst&iks przy ulicach{crunwaldzka—11-ge-Listo
pada—Olsztyskd Grunwaldzka, Jagielty, Jaracza, Jana Pawia Il, 1-od.istopada, Mickiewi-
cza, Olsztyska Miasto posiada dworzec autobusowy zlokalizowarsy ul. Stowackiego
(przy dworcu PKP).

Baza techniczna PKS obejmuje zajezdnitobusow, w ktdrej znajduje giwarsztat napraw
na 12 stanowisk oraz plac postojowy na 50 stanowisk

Komunikacja ZKM

Miasto Ostréd obstuguje komunikacja ZKM. Zajezdnia dla autobus@¥M znajduje s¢

przy ul. Grunwaldzkiej. 116¢ linii obstugupcych miasto wynosSito-eraz-dedatkewo-w-diinigtecz
re—1 9.

Komunikacja PKP

Przez miasto przebiega linia kolejowa relgaojgztyn—trewreetlaiyP0oznai - Skandawa Jest to

linia zelektryfikowana.

ralnyech Z.G.-Ostréda
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Planowana jest modernizacji linii 353 Pozra Skandawa, ktéra miataby stasie priory-
tetowym pagczeniem Obwodu Kaliningradzkiego i Olsztyna z magil E65. W ramach

tych dziata: planowana jest rownigmodernizacja dworca kolejowego.

7.2.4 Komunikacja rowerowa.

Ze wzggdu na planowany rozwoj turystyki oraz upowrzechnieralternatywnych form
transportu wskazany jest na terenie Ostrédy rozwdjastruktury zwigzanej z transpor-
tem rowerowym, w tym przede wszystkirezek rowerowych. Systedtie;ek rowerowych

miasta powinien uwzgldniac istniejgce szlaki turystyczne przebiegag przez Ostrad

7.2.5. Polityka komunikacyjna i kierunki przeksztatlcen uktadu komunikacji drogowej

miasta Ostrody.

Generalnie cele strategiczne polityki komunikacypieza sic z funkcp systemu transpor-
towego, ktéry powinien zapewhsprawne, bezpieczne, ekonomiczne i nigilieve dlasro-

dowiska przemieszczanieeséb i towarow.

W zagospodarowaniu przestrzennym miastazyatezerwowa teren poddebudevw—drugie]

jezdni-dla-drogi-krajowej-nr—7jake-drogi-ekspresgprzebudow drogi krajowej nr 7 do parametrow
drogi ekspresowej z konieczswg modyfikacji jej dotychczasowego przebiegbreepeijawy

W uktadzie lokalnym naley w pierwszej kolejnéci zrealizowa bezkolizyjne palczenie

potudniowej czéci miasta z centrum oraz obszarem potoym na pétnoc od toru kolejowe-
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Centrum miasta stanofvima grodek ustugowo-turystyczny (koncepcja zagospodaniava

brzegéw jeziora Dnackiego) co szczegodlnie w sezonie letnim uczyni eészar bardzo
atrakcyjnym dla mieszkaow i turystow, w zwizku z tym naley rozway¢ ograniczenie

dostpnasci ruchu cezkiego i czsci ruchu lokalnego, ktore nalg skierowa na inne ele-

menty sieci.

Na tym etapie opracowania nie ama jednoznacznie olkile¢ horyzontu czasowego oraz
kolejnasci inwestycji, gdy aby osagna¢ wymienione cele trzeba zaangwa bardzo
znacznerodki. Ponadto zadania teda zrealizowane przez zaych inwestorow.

Po przeanalizowaniu ukfadu sieci ulic powiatowyamiejskich stwierdzonoze uktad ulic
powiatowych jest bardzo rozbudowany, od ulic stamoych gtéwny szkielet komunikacyj-
ny do uliczek obstugagych nielicza zabudow. Zarzdzanie ulicami jest rowniezwiaza-
ne z ich finansowaniem, dlatega t&@ tym opracowaniu nie starana; siprowadzé zmian

w tych ukladach bez wcgeaiejszego uzgodnienia z zainteresowanymi Strongieblem-ten

pezestawiono-dorezyiania-w-péniejszym-terminiepo-wprowadzenid-zmian-w-finansawsarmoerzdow]
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[7_8.0bszary

— przestrzennedp dla ktorych obowazkowe jest spomlzenie miejscowych

planbw zagospodarowania przestrzennego oraz dlaryiid gmina

zamierza spokazié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie regulacji planistycznych miasta Ostrodgjeto odmienm od innych miast wo-
jewodztwa praktyk, polegagca na obgciu miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego prawie cac obszaru miasta w jego granicach administracy)ngporadzany-
mi réwnolegle ze studium uwarunkoiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrody. W wyniku tej praktyki do ikea 1999 r. miasteedzid posiadato regulacje
warunkéw dla inwestowania, wieiwie z tytutu obowdzujacych przepiséw prawa i zasad
gospodarki rynkowej. Przsfly podziat obszaru miasta na spmlzane zadania planistyczne
oraz kolejné¢ ich sporadzania nie gscisle zwigzane z uksztattowanym modelem struktury
przestrzennej miasta Ostrody. Jest to raczej @iggmatycznych przestanek, wynif@ych
z hierarchii potrzeb miejskich w zakresie — regjila@runkéw dla inwestycji budowlanych
I obrotu nieruchomgiami.
W granicach administracyjnych miasta nie wypujq grunty rolne, ktére wymagatyby
zgody na zmiap przeznaczenia na cele nierolnicze. Na etapie opra@nia miejscowych
planéw zagospodarowania lub zmian planéw obgaujgcych, w wyniku szczegoétowej
analizy uwarunkowa maze dogé¢ do koniecznéci uzyskania zgody na zmiarprzeznacze-
nia gruntow legnych na cele nieléne wynikagca z potrzeby realizacji inwestycji celu pu-
blicznego lub ze wzgtlu na wskazane uzupetnienie struktury zabudowy.
W swietle przepiséw obowzek sporgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wygiuje dla:

» obszarow wymagagych przeprowadzenia scaie podziatu nieruchomeci,

» obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o paeteni sprzedéy powyej

2000 n?,

e obszardw przestrzeni publicznej.
Na etapie studium nie przewidujeesna terenie miasta wdgenia procedury scalenia i po-
dziatu nieruchomdci.

Jako obszary przestrzeni publicznej wyznaczono:
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» otoczenie jeziora Dreckiego oraz centralgp czs¢ miasta, w obgbie ktérych znaj-
dujq sie m.in. Urzd Miasta, Centrum Kultury Zamek, Plac 1000-lecia FPstwa
Polskiego, stadion i obiekty sportowe, ustugi geane gtéwnie z turystyk dwo-
rzec PKP i PKS, amfiteatr, tereny zieleni w tym cagnny cmentarz P&ska Gor-
ka,

* rejon Bialych Koszar,

e otoczenie jeziora Sajmino wraz gkieliskiem, park i cmentarz

Obszary te zostaly wskazane nagzahiku graficznym Studium ,Kierunki zagospoda-

rowania - cgsé A”.
Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paeieni sprzedsy powyej 2000 n?
zostaly wyznaczone w rejonach istrieych obiektow tego typu dla podtrzymania ich

funkcji oraz w gsiedztwie Szosy Elgkiej. Obszary te zostaty wskazane nagzahiku

graficznym Studium ,Kierunki zagospodarowania - &7 A”.
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(8] 9. Zadania dla celéw publicznych

Zadania te, jako ksztatge realizag] celow i kierunkéw polityki przestrzennej miasta

Ostrédy naley powiazat z diugofalowymi isredniookresowymi horyzontami tej polityki.

Z drugiej strony dziel sic one podmiotowo na:

Q) [zadaniaradowei-wejewddzieinwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokafn fi-
nansowane z buétow: pastwa i samorgdu wojewoddzkiegmraz samorgzdu powiato-
wegq jako element realizacji polityki regionalnej,

D) [zadaniatekapinwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnyfinansowane z bue-
tu miasta, jako jego ustawowe zadania wiasne.

Na podstawie syntezy horyzontow czasowych i razignia podmiotéw realizagych w/w

zadania, naley przyja¢ nastpujace zestawienia tych zatta

[Podmioty-zadad] Zadania dtugofalowe Zadaniasredniookresowe
Poziom realiza;
cji zadania
. [Realizacja-obwednicy-miasta-naigi-dre- | 1. [Realizacja-gazesgu-wysokiego-ghieniazkierunku
o ! tawy]
Rewaloryzacja Kanatu OstrodzKor 2. [Budewa-GRZ Ostrédalll
-Elblaskiego 3. Realizacja wiaduktu drogowego nad 4ini
[rzadowe Przebudowa drogi krajowej nr 7 PK P [w-ciggu-uh—Drasekie] .
wojewsdzkip do parametrow drogi ekspresowe| [4—Reafizacja-wiadukiv-w-giu-tHicy-Olszbyskiej-nad

ponadlokalne

. Realizacja obwodnicy miasta na

. Przebudowa linii kolejowej Pozma

ciggu drogi krajowej nr 16 o para-

metrach drogi GP.

4. Przebudowa istnigicej napowietrznej linii

drogakrajowsNr—7]

110 kV na linie dwutorowg 110 kV z zacho

waniem istniegcej trasy

- Skandawa
. [Zabezpieczenie-planistycznarawnetere | 1. Modernizacj&rodet ciepta i sieci przesyto-
[mriejskig néw-rezwoiowyeh-dla-miasta-Ostrédy-Aa gb wych.
lokalne szarze-griny-Ostroda: U . : i} Je
y : FyRRy-Kajkowskie]
b)_na_funkeje_p;edﬁkeyme_ . [Budewa-zespelu-spertowe—ekreacyjnege-wrazz iyt
: i Morliny-i-Gorka. Phpwalniz]
2wigzane-z zakupami-gruntow-do-miciskiehd-  UZupetnienia i modernizacje elementow in
zasebu-gruntéwna-wiw-kierunkalh. frastruktury komunalnej.

. Modernizacja wztéw komunikacyj-

. Przeksztatcenia wlassmowe, tech-

nych i usprawnienia organizaciji ru

chu.

niczne i wytkowe zabudowy w rejg

nie ulic: Gizewiusza - Olszfigka

. Wyposaenie terendw budowlanych w infrg

. Budowa mieszkalnictwa socjalnego.

. Uksztattowanie warunkow prawnych i infra

struktue kanalizacyja (sanitara i deszczo-

wa).

strukturalnych dla zagospodarowania tury;
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stycznego otoczenia jez. Dgakiego.

8. [Zabezpieczenierezerwyterenupray-szkele Nr6-n
deve-sali-gimnastyeznejorhprzegcie czsci do-
tychczasowej przychodni rejonowej ZOZ n
utworzenie miejskiego publicznego zakfad
podstawowej opieki zdrowotnej.

9. Budowa stacji elektroenergetycznej GPZ
Ostroda |l

10.Uzbrojenie w si€elektroenergetycznno-

L bu

wych terenéw inwestycyjncych.
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10. Rolnicza i Iéna przestrzé produkcyjna, obszary osuwaniaesimas

ziemnych, obiekty lub obszary, dla ktérych wyznasigav zigu kopaliny

filar ochronny, obszary pomnikéw zagtady i ich strechronnych, obsza

ry wymagagce przeksztateg rehabilitacji lub rekultywacji oraz inne obsza

ry problemowe.

W granicach administracyjnych miasta nie przewida@terenéw prowadzenia dziatalno-
sci rolniczej. Zgodnie z kierunkami zagospodarowanpazestrzennego kompleksysie
zostarg zachowane. Wygek stanowg tereny, na ktérych zmiana zagospodarowania wyni-
ka¢ mage z realizacji inwestycji celu publicznego — drogp ze wzgdu na uzupetnienie
struktury zabudowy. Prowadzenie gospodarkisnej powinni odbywd si¢ zgodnie z
uproszczonym planem uggzenia lasu.

Na terenie Ostrody nie stwierdzono wg@bwania terendw zaggmnych osuwaniem gi
mas ziemnych.

W granicach miasta nie wygpujq obiekty lub obszary, dla ktérych zachodzitaby petra
wyznaczenia w zfo kopaliny filara ochronnego.

Na terenie miasta nie wygbujg obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

W obrebie Ostroédy nie wyznaczono obszarow wymagggh przeksztateg rehabilitaci
czy rekultywacji, ani innych obszaréw problemowych.
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11.Uzasadnienie oraz synteza ustal€tudium.

Niniejsza synteza odiai si¢ do ustal@é stanowgcych przedmiot zmiany Studium.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostatgwagczone w oparciu o cele okie-
ne w strategii rozwoju miasta, przy uwegdhieniu istniegcego zagospodarowania tere-
now, uwarunkowai przyrodniczych, spotecznych, historyczno-kulturahy prawnych.
Miasto Ostrdoda, ze wzgdu na istniegce zagospodarowanie terenu oraz spegyfikva-
runkowar: przyrodniczych posiada niewielkie rezerwy terengad nowe inwestycje. Tere-
ny niezabudowane znajdujsie gtdwnie w potnocnej i wschodniej g&ci miasta. Ze wzgth
du na warunki gruntowo-wodne niliwosé wprowadzenia zabudowy na tych obszarach
jest znacznie ograniczona. Mggone petné gtdbwnie funkcje przyrodnicze oraz funkcje
Zwigzane z wypoczynkiem i turystykNa tej podstawie wyznaczone zostaty dwie strefy —
strefa przyrodnicza i strefa rozwoju ustug turystyktore determinug kierunek dalszych
dziata na tym obszarze. Ponadto w gbie Ostrédy wyznaczono obszary o pasijgcych
kierunkach rozwoiju:

» obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

* obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

» obszary zabudowy ustugowej (U),

» obszary zabudowy ustug publicznych (Up),

e obszary zabudowy ustug sportu i turystyki (Us),

e oObszary zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnycrsktadow i

magazynow(U/P),

» obszary zieleni urgdzonej (ZP),

* obszary cmentarzy (ZC),

» obszary ogrodow dziatkowych (ZD),

e obszary laséw (ZL),

» obszary zieleni nieuggdzonej (2),

e obszary wbd powierzchniowych isimnosci bagiennej (WS),

» obszary infrastruktury technicznej (1),

e obszary parkingow (KS),

* obszary kolejowe (KK).
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Ustalenia dla poszczegolnych obszaréw stamowodstaw do utrzymania istnigjcych
funkcji terendw zagospodarowanych oraz zainwestoisaw obrbie rezerw terenu, w
szczegOInci w pétnocnej cgsci miasta na funkcg mieszkaniow czy ustug sportu i tury-
styki oraz ustug, w tym wielkopowierzchniowych dtiiav handlowych, w rejonie gzta
komunikacyjnego drog nr 7 i 16.
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