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Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ostrédzie

Dziatajac na podstawie art. 88 w zw. z art. 91 i 93 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2023, poz. 40 z péZn.zm.), w zwigzku z nadzorem sprawowanym
nad dziatalnoécig prawodawczg gmin, wskazuje na konieczno$¢ uzupetnienia regulacji, przyjetej
uchwatg Nr LXV/393/2023 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ostréda na lata
2023 - 2027.

Przyjety w formie Zatacznika Nr 1 do ww. uchwaty Program, nie zawiera jednego
z obligatoryjnych elementéw, wymaganych na gruncie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z2022r., poz.172 z pdzZn.zm.)

Zgodnie z przepisem art. 21 ust. 2 pkt 4) ustawy, rada gminy zobligowana jest do
uregulowania w tresci Programu, kwestii dotyczgcych warunkow obnizania czynszu. W tym zakresie,
w Rozdziale 4 Zatgcznika Nr 1 do uchwaty, w § 5 ust, 1 pkt 1), ustalono czynniki wptywajgce na
obnizenie stawki bazowej czynszu, wskazujac, iz naleza do nich takie okolicznosci jak lokalizacja
mieszkania w suterenie, na pigtej kondygnacji budynku lub w budynku przeznaczonym do rozbiérki,
a takze - uzytkowanie mieszkania ze wspélng kuchnig lub WC, uzytkowanie mieszkania bez CO,
bez tazienki, bez WC (lub z WC poza budynkiem).

Postanowienia takie, nie wypetniaja prawidtowo normy kompetencyjnej i nie czynig zados¢
obligatoryjnym wymogom ustawowym.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, w lokalach wchodzgcych w skfad publicznego zasobu
mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajgcych Iub obnizajagcych ich wartos¢ uzytkowa,
a w szczegolnosci potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu, ogélnego stanu technicznego budynku.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy, witasciciele, o ktérych mowa w ust. 1, mogg na wniosek
najemcy, w oparciu o postanowienia odpowiednio uchwaty organu stanowigcego jednostki
samorzadu terytorialnego, zarzgdzenia wojewody lub uchwaty organu wykonawczego panstwowe;j
osoby prawnej, stosowac¢ okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujgcych stawek
w stosunku do najemcéw o niskich dochodach. Obnizki takie mogag by¢ udzielane najemcom, ktérych
§redni dochdéd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu
okreslonego w uchwale odpowiedniego organu lub w zarzgdzeniu wojewody. Kwota obnizki powinna
by¢ zréznicowana w zaleznos$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Zgodnie z art. 8 pkt 1) ustawy, jesli wtascicielem jest jednostka samorzgdu terytorialnego,
stawki czynszu, o ktérych mowa w art. 7, ustala organ wykonawczy tej jednostki, w przypadku gminy
- zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4).

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze Rada Miejska w Ostrodzie, nie okreslita
W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy warunkéw obnizania czynszow.

Nie mozna bowiem uznac, iz postanowienia § 5 ust. 1 pkt 1) okreslajgce czynniki majgce
wplyw na obnizenie wysokos$ci czynszu stanowig wypetnienie delegacji ustawowej zawartej w art.



21 ust 2 pkt 4) ustawy. Kwestie dotyczace warunkdéw obnizania czynszéw, ktére powinny byé
uregulowane w Programie, nalezy odnies$¢ do regulacji zawartej w art. 7 ust. 2 ustawy.

Niniejszym pismem zwracam sie o udzielenie informacji odno$nie ewentualnosci usuniecia

ww. wady i uzupetnienie regulacji przez Rade, poprzez podjecie stosownej uchwaty we wtasnym
zakresie.

Prosze o udzielenie odpowiedzi, ewentualnie takze o zajecie stanowiska w sprawie
w terminie 7 dni od daty doreczenia niniejszego pisma. Po bezskutecznym uptywie zakreslonego
terminu, konieczne bedzie podjecie czynnosci nadzorczych w trybie art. 93 ust. 1 ustawy
- 0 samorzgdzie gminnym i skierowanie skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Olsztynie.

Do wiadomosci:
= Burmistrz Miasta Ostroda



